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b) Hé théng thu gom va thodt nuwéc mwa chdy fran

- Nude mua va nude thai sinh hoat duoc thodt riéng dé dam bao thoat nude
trong khu dan cu. Nudc mua dugce thu gom bing céc ctra thu dan vao hé théng
cbng ngdm xay dung trong via he tuyén duong ngi bo rdi dan ra kénh N3-8 tai
trung tdm du an.

- Toa do diém dau nbi thoat nude mua ra kénh N3-8:

Cuira xa CX1 ¢ toa do
Cura xa CX2 c6 toa do
Cira xa CX3 c6 toa do

Ctra xa CX4 ¢ toa do

- X(m) = 2276051.4970, Y(m) = 606399.4703
- X(m) = 2276054.5066, Y(m) = 606402.1369
: X(m) = 2275964.7120, Y(m) = 606487.3159
: X(m) = 2275903.4184, Y(m) = 606531.9767

Ctra x4 CX5 ¢6 toa do: X(m) = 2275905.2234, Y(m) = 606535.5465
(theo hé toa do VN2000, kink tuyén truc 105°30", miii chiéu 3°)

((Viin ban s6 324/CCTL-QLCTTL&NSNT ngay 24/12/2025 cia Chi cuc
thuy loi Vvé thoa thudn phwong an, chi tiéu thiét ké cong trinh thity loi va vi tri dau
néi thodt mede cho Dy én va Vin ban s6 509/CTKTCTTLB-QLN ngay 21/11/2025
ciia Céng ty TNHH MTV KTCTTL Bdc Thdi Binh vé viée tham gia y kién viée ddu

néi thodt nude thai dw én dwoc dinh kém tai Phy luc bdo cdo).

Khéi lugng hé thdng thoat nrée mua nhu sau:

Béng 4. 34. Bang tong hop khoi huong hé théng thodt nuwde mua

STT Hang muc Pon vi S6 lwgng

1 | Céng tron BTCT D300 m _ 564

2 | Cong tron BTCT D600 m 2.339

3 Céng tron BTCT D800 m 265

4 | Céng tron BTCT D1000 m 125

5 | Céng hop 2x2x1,5 m 38

6 Ga thu cai 94

7 Ga thu tham két hop céi 115

8 Ga tham cai 23

9 Cira xa cai 5
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(C6 ban vé so dé hé thong thodt mede muwa dinh kém tai Phu luc)

2.2.2. V& cong trinh, bién phap xir 1y bui, khi thai

a) Bién phdp giam thiéu khi thai, bui ciia cdc phwong tién giao thong

Hoat dong cia du 4n s& lam ting nhu cdu di lai, kém theo @6 13 gia ting
lwgng khéi byi vi thanh phin gdy 6 nhidm chii yéu 1a cdc chit khi thodt ra tir qua
trinh ddt chdy nhién lidu nhu byi, SOy, NOy, CO,... Du 4n s& 4p dung céc bién
phép sau dé khéc phuc ngudn & nhiém nay:

- Trong cdy xanh trong khu d6 thi, xung quanh cdc cong trinh va doc theo céc
tuyén dudng giao thong: Cay xanh c6 tac dung rét 16n trong viéc han ché 6 nhiém
khong khi nhu gitr byi, loc sach khong khi, cén tro tiéng On phét tan. Nhin chung, cay
xanh c6 thé giam 6 nhidm chét khi doc hai trong moi truding tix 10 —35%.

- Toan bd mit bing duong giao thong ndi bd déu duge bé tong hoa, vi vy
bui va khi thai phdt sinh trong qué trinh luu thdng clia cac phuong tién giao thong
khéng dang ké. Ngoai bién phap trong cay xanh thi c6 thé han ché bang bién phép
vé sinh hang ngay mit bang dy 4n.

- Tang cudng bién phap v¢ sinh hang ngay.

b) Bién phdp gidm thiéu khi thai phdt sinh ti tram xik Iy nwdc thai tdp
frung

Trong qué trinh hoat déng ctia hé thdng ¢6 phét sinh khi thai khé chiu tir
qué trinh phén hity cac chit 6 nhiém trong nwée thai. Py 1a nguy co gy phat tan
mui hoi théi ra ngoai méi trudng, do d6, cac bién phép phit hop duge dé xuat thyc
hién bao gdm:

- Véan hanh tram x ly nude thai dang quy trinh, quy dinh.

- Thuémg xuyén kiém tra, suc rira, tranh tic dudng dng syc cin. Tao diéu
kién thong thoang trong khu vuc xir ly tranh anh huéng truc tiép dén nhan vién
quan ly, vén hanh ciing nhu dén cu ¢ xung quanh,

- Bé tong hoa hodc st dung cac dng nhua kin cho qtia trinh dan va thoat
nude thai tranh thodt mi va anh huong dén hé thdng nude ngam.

- Tram x ly nude thai duge xdy dung & khu vuc bing phéng, ¢ diéu kién
théng thodng, giam t6i da dnh hudng t&i méi truong khong khi khu vye dir an.

- Bun, réc thai phat sinh tir khu vuc x{r ly nude thai sé dugce don vi quéan 1y,
van hanh thué don vi ¢6 chirc ning thu gom, vén chuyén dinh ky, khong dé luu
gith, tranh phan huy sinh ra mui, khi dgc.
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- Chu du tu 18p dat 01 thap xr ly khi thai dé thu gom, xi Iy mii tir cic bé
xu ly, quy trinh xtr ly nhu sau:

+ Quy trinh thu gom, xu [y khi thai:

Khi théi tir cdc bé xir 1y: bé tach rac, ling cin; bé bom dau
vao, bé didu hoa, bé thiéu khi, bé hiéu khi MBBR, b¢ lang,
bé trung gian, bé khir tring, bé luu bin

}

DPuong dng dan khi

v

Quat hut Tuén hoan dd NaOH

v v

Thép hép thu bing dung dich | Dinh ky thai b

Dung dich NaOH —» :
NaOH == | > dd NaOH

h 4
Ong thoét khf

Moi truomg

Hinh 4. 5. Hé thong xir Iy khi thai tiv tram xie Iy nuéce thdi (dp trung

+ Thuyét minh quy trinh:

Khi thai tir bé tach rac, ling ciin; bé bom diu vao, bé diéu hoa, bé thidu khi,
bé hiéu khi MBBR, bé ling, bé trung gian, bé khit tring, bé luu biin duge thu gom
béng quat hit théng qua hé thong dudng 6ng PVC D160 véo hé théng xir Iy mui.
X Iy bing dung dich NaOH, dé ting dién tich tiép xtic va higu qua hép thy, dém
cau duoe thém vao gitp ting dién tich tiép xdc gitta khi thai va dung dich, tir
d6 nang cao hiéu qua hp thu cac chat & nhiém.,

Diu tién, khi thai di tir dui 1én tiép xac véi dung dich hap thu NaOH. Dung
dich hip thu duge bom cp vao trong thap qua hé théng cée bép phun b tri déu
trong thap. Dung dich hip thy sau khi di qua bép phun s& tao thanh 16p suong mi
trong toan bd khong gian cua thap. Lugng dung dich NaOH duge bom tir trén
xubng duéi va ddng thoi dua dong khi tir dudi 1én trén gitip pha nudc va pha khi
tiép xtic v6i nhau duoc d& dang hon. Qué trinh xit Iy khi thai dién ra trong thap
hép thu nhu sau:

%
PHAT TRIEN NHA O KHU DAN CU NONG THON MOI KIEU MAU TAI XA THUY BINH,
HUYEN THAI THUY, TINH THAI BINH 133



BAO CAO PE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

H,S + 2NaOH — Na,S + 2H,0
NH; + NaOH — NH,;OH
CH;SH + NaOH — CH3SNa + H,O

Dung dich NaOH s& dugc bom tudn hoan tai hé théng dinh ky kiém tra
néng d6 pH trong dung dich dé b sung thém héa chat NaOH duy tri do pH = 8,0
+9,0. Pinh k¥ 1 thang/lan, dung dich NaOH di bio hoa s& dugce thai bo toan bg,
dan dén tram xit Iy nude thai tap trung va thay thé dung dich NaOH méi. Khi sach
$& dugc x4 ra ngoai méi trudng qua dng thoat khi, toa do X =2276131.078; Y
= 606519.647 (Toa dé VN2000, kinh tuyén truc 105 °30°, mii chiéu 39

* Co so lva chon cong sudt ctia hé rh(fng.'

- Luu luong khi thai qua miéng dng dan khi (Theo gido trinh cdc qud trinh
thiét bi trong cong nghé héa chdt va thue phdm - tép 1) dugc tinh theo cong thire:

L =A.V, trong d6: L: Luu lugng qua miéng hat (m*/h);
A: Tiét dién cua dng dan khi (m?);
V: Vin toc tai miéng hat (m/s).

+ Khu vy tram xUr Iy bd tri tong 9 duong dng, dudng kinh 1a 160 mm =>
Téng tiét dién cia dudng dng 1a: A = 3,14 x 0,08% x 9 = 0,18 (m?).

+ Van tde tai miéng ctia mdi dwong éng: 3,8 mis.
Nhu vay, tong luu lugng qua miéng dudng dng dan khi la:
L=0,18x 3,8 = 0,684 (m*s) = 2.462,4 (m*/gi®).

Luu lugng quat hit duge chon phai dam bao hut hét duogc khong khi chira
dung méi phét sinh => Chon Quat hit c6 luu lugng la 2.500 m*/gio.

* Thong s6 hé thong thu gom, xur Iy miii nhw sau:

Bdng 4. 35. Thong s6 hé thong thu gom, xir I mili

Tén thiét bi S6 hwgng Théng s6 ky thut

+ Ong PVC D160 va phy kién
Duong 6ng din khi 01 hé théng | + Gia do dng SUS304
4 V4 tie phu

Quat hat khi 01 quathit | Luu lugng quat hat: 2.500 m*/gid

+ Kich thude: D x H= 600 x 2.000 (mm).

Thap xu ly 01 thap . ]
+ Vit liéu: Composite

e e e
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Tén thiét bi SO luwgng Théng s6 k§ thuit
+ 01 bép phun

Luu lwong: Q = 2.4 m3/h; Cot ap: H= 14,7 m;
Bom tudn hoan NaOH | 01 chiée | Cong sudt: P = 0,37 KW; Dién ap:
1pha/230V/50Hz

b

Ong thoat khi 01 éng | Ong PVC kich thude: D x H= 110 x 900 (mm)

Hiéu sudt ctia hé théng Xt Iy mui rit cao 99,9% (Ngudn: Muc 15.1.2 Xir by 2
khi H,S béng xit (NaOH) - O nhiém khong khi va xve Iy khi thai tdp 3 Ly thuyét ,
tinh todin va cong nghé xi Iy khi doc hai. Tac gia: GS-TS Tran Ngoc Chdn). Nhu 94“
vay, dung dich NaOH hép thu c4c chit va khi gay mui rat tot. Chét lucmg kh1 thai
ddu ra dat QCVN 19:2024/BTNMT, ¢t C - Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé khi
thai cong nghiép.

+ Ddnh gia hiéu qué hé thong xie 1y khi thai: \
)!

&m#
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Hinh 4. 6. Hinh dnh minh hoa thép hap thu bing dung dich NaOH
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¢) Bién phdp giam thiéu miii thodt ra tiv h¢ théng hé ga, dwong éng thu
gom nwoc thai

- Thuong xuyén nao vét buin can tir hé théng hé ga, dudng dng thu gom
nudce thai.

- Xéy dung, l4p dit hé théng hd ga, dudng 6ng thu gom nuGe thai ding
thiét ké, dam bao yéu cau k¥ thuat.

- Trong cdy xanh xung quanh khu vue du an.

2.2.3. Dbi voi cong trinh lwu giir, xi ly chit théi rin (gdm: chat thai rin
sinh hoat, chét thii ran thong thwong, chat thii nguy hai)

a) Poi véi CTR sinh hoat

Chat thai rén sinh hoat dugc phan loai, quan Iy theo Quyét dinh s6
06/2024/QD-UBND ngay 17/4/2024 cia UBND tinh Thai Binh (nay la tinh Hung
Yén) ban hanh quy dinh v& quan Iy chét thai ran sinh hoat trén dia ban tinh theo
nguyén tic nhu sau:

- D&i véi chét thai rin sinh hoat phat sinh tir cac hd gia dinh:

+ Chét thai rén sinh hoat: Yéu cdu céc ho gia dinh phan loai chat thai ran
sinh hoat tai ngudn theo quy dinh ciia Ludt Bao vé mdi truong nam 2020 theo
nguyén tic nhu sau:

Chét thai rén c6 kha ning tai sit dung, tai ché: bia carton, gidy, vo chai nhua,
vo chai kim loai, cao su, nilon, thay tinh,...

Chét thai thuc phﬁm: thirc an thira, rau, ct, qua,...

Chét thai réin sinh hoat khéc: t, gidy vé sinh, mang boc thuc pham,...

CTRSH luu gift vao céc thing chira ctia timg ho theo dang quy dinh (rac
thai trude khi thai bé phai duge bude kin, khéng phét sinh nude thai). Chét thai
rAn 6 kha ning tai st dung, tai ché 6 thé duge giit lai tai cdc hg gia dinh dé tai
str dung hodc ban cho ctra hang thu mua phé liéu trong khu vuc. Chét thai thye
phdm c6 thé ding dé bén phan cho cdy hodc cho nhitng hd nuoi lgn, ga. Con
nhitng chét thai rén sinh hoat khac hang ngay to vé sinh moi trudng cua dia
phuong thu gom, van chuyén va xit Iy theo quy dinh.

+ Bun thai tir bé ty hoai: Cac ho gia dinh c6 trach nhiém ty x@ Iy bun thai
bé tu hoai ciia gia dinh minh. Céc phuong phép dang dugc st dung hién nay [a:
str dung ché phdm vi sinh dé tang higu qua xit Iy ctia bé tu hoai, thué don vi thong
hiit bé phot,...

- Péi véi chit thai rén sinh hoat phét sinh tir nha vin hoa, cong trinh cong
cong: Chét thai phét sinh duge phén loai va thu gom vao céc thing chira, luu gifr

%
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theo quy dinh. Pon vi quan 1y hgp dong véi don vi ¢6 chire nang thu gom, xr Iy
theo quy dinh.

- D4i voi chét thai rén sinh hoat phat sinh tir khu cay xanh, ha tang k¥ thuét:

B tri cac thung chira rac 3 ngan loai 80 lit ¢ ndp déy tai cac khu vyc ha
tAng k¥ thuat, khu vuc cdy xanh, trung binh 150m b trf 01 thang,. Trén mdi thing
déu c6 logo va cic hinh dnh minh hoa loai chét thai s& duge bo vao thung, duge
phan loai nhu chét thai rén sinh hoat phat sinh tir cic h¢ gia dinh. Hang ngay, t0
vé sinh méi trudng cua dia phuong thu gom, van chuyén va xir 1y theo quy dinh.

b) Pdi vdi chit thai cong nghiép thong thwong

- Dbi vé6i bun tir hé thong xi Iy nude thai tép trung; bun thai, cdn lang tir
hé théng thoat nude mua, nude thai: Pinh ky, don vi quan Iy van hanh hop dong
vé6i don vi ¢6 di nang luc véan chuyén, xit 1y theo quy dinh.

- D6i véi 14 cdy, canh cdy va c6 kho: cong tac quét don, thu gom can dugc
trién khai dinh ky, dic biét sau cac dot mua bdo hodc vao mua rung 14; lugng chét
thai hitu co nay nén dugc phén loai riéng, tdn dung dé 11 1am phén hitu co phuc vu
chdm soc cay xanh trong khu vue,

¢) Poi véi cong trinh luu giit, xii Iy chiit thai nguy hai

* Pdi voi cac hd gia dinh:

Chét thai nguy hai phat sinh dugc thu gom ciing véi chét thai ran sinh hoat,
duge phén loai, xtr ly theo quy dinh tai don vi thu gom xu Iy chét thai ran sinh
hoat.

* P61 véi nha van héa, cong trinh cong cong:

Chét thai nguy hai phét sinh dugc thu gom, phan loai. Pon vi quan ly ¢6
trach nhiém thu gom, ky hop ddng véi don vi ¢ chire ndng thu gom, xit Iy theo
quy dinh.

* D61 voi tram xr 1§ nude thai tap trung, hé thong x1t 1y khi thai:

Chét thai nguy hai s& dugc thu gom, luu giit tai dy an tuén thi theo Thong
tur s8 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B Tai nguyén va Mai trudong
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Bao vé méi truomg, cy thé: Céc loai CTNH
s& duoc phan loai va thu gom, dung trong cc bao bi, thung chira CTNH riéng biét
ting loai, chira trong kho luu trit CTNH dién tich 24,84 m®. Kho luu gitt CTNH
duge bd trf tai khu dit ha tAng k¥ thudt, ky hiéu HTKTO1 trén ban d6 quy hoach
téng mit bing sir dung dat. Pinh ky cac CTNH s& dugc van chuyén va xir Iy.
Pon vi quén Iy van hanh s& ky hop ddng voi Cong ty c6 ning lyc vén chuyén va
xu ly CTNH.
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- M ta bao bi dung chét thai nguy hai:

+ Bao gdm 3 thing dung CTNH dung tich 200 lit chuyén dung bdo dam
luu gift an toan chat thai nguy hai, khong bi hu hong, rach v vo, kin khit, ¢6 nip
ddy. Chét thai 1ong, hodc chat thai ¢6 cdc thanh phan nguy hai dé bay hoi dugc
chira trong thung dung CTNH khong vugt qué 90% dung tich hodc muc chira cao
nhét céch gidi han trén ciia bao bi 1a 10 cm,

+ Thiing chira CTNH déu dugc dén nhan bao gdm céc thong tin sau: Tén
CTNH, m4 CTNH theo Danh muc CTNH.

+ Trong timg 6 va trong timg thiét bj luu chira CTNH ¢6 bién déu hiéu canh
béo, phong ngira phit hop vai loai chat thai nguy hai duge luu gitf theo tiéu chudn
Viét Nam v& diu hidu canh béo lién quan dén chét thai nguy hai va c6 kich thuéc
t6i thiéu 30 cm mdi chidu.

- Quy cach thiét ké khu luu tr{t CTNH:

+ Khu luu gitt CTNH ¢6 két cdu nén bé tong, twdng x4y gach, méi che lop
bang tén bao dam kin khit, khong bi tham thau va trdnh nudc mua chay tran tir
bén ngoai vao, ¢6 b tri cira khoa, gan bién tén “Khu luu gitt CTNH”.

+ Bén trong khu luu gitt CTNH ¢6 chira cac thung chia, bao bi chuyén
dung dap g cac yéu clu vé an toan, k¥ thuét, bao dam khéng ro ri, roi vai hodc
phét tan CTNH ra mdi truong.

+ Trang bi thiét bi PCCC dé phong trudng hop chiy nd (gém 02 binh chira
chay, bién noi quy PCCC) va cac vét ligu hdp thy (cat khd) va xéng dé sir dung
trong trudng hop 1o ri, roi vai, dd tran CTNH & thé long.

2.2.4. V& cong trinh, bi¢n phap gidm thiéu tiéng on, d) rung, bio dim
quy chuan k¥ thuat vé moéi trudng:

Dé giam thiéu tiéng dn, do rung phét sinh tlr qué trinh hoat dong, chu dy an
s& &p dung mot sb bién phap sau ddy:

_ Déi v6i may phat dién dy phong: Dé giam thiéu tiéng on, rung khi hoat
dong can thuc hién cac bién phép sau:

+ May phat dién str dung loai may trdn, cach 4m va cach nhiét.

+ St dung méng bé tong vitng chéc va dém gidm chén dé chéng on, rung.

+ Kiém tra d6 mon chi tiét dinh ky va bao dudng, thay thé thiét bi hu hong,

- Giam thiéu tiéng n tir tram x1r 1y nuée thai tép trung:

+ Puge bé tri khu vue riéng, may méc thiét bi nhw may bom, may théi khi
duoc mua méi 100%. Méy thdi khi duoce dit chan c6 dém, cach am.

#
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+ Thudng xuyén bao tri bao duding may méc va thiét bi hé théng XLNT kip
thoi stra chita, thay thé, siét chit dc vit 1ong han ché rung va 6n phat sinh.

- C6 céc bién bdo han ché tc do dbi véi cac phuong tién, khong sir dung
cdi xe co giti tir 22 gid dém ngay hom trude dén 6 gidy sang ngdy hom sau.

- Cay xanh duge trong tai khu vuc Dy 4n sé& vira gitp tao canh quan, diéu
hoa khong khi khu vue Du an vira gép phan han ché tiéng on.

- Lap ndi quy ra/vao khu vue, han ché sy luu théng cda cac phuong tién
vén tai c6 tai trong 16n.

2.2.5. Phuong 4n phong ngiva, ing pho sy ¢6 méi truwdmg trong qua
trinh vin hanh thir nghiém va khi dy 4n di vao van hanh:

a) Phuwong dn phong ngira, ting phé sw co lién quan dén tram xit Iy nuwdc
thai td@p trung

* Bién phdp phong ngira:

Su ¢b xay ra ¢6 thé 1am hu hong thiét bi hay gidm hiéu qua lam viéc cua hé
thdng xtr ly nude thai tép trung. Mot sé bién phap phong ngira nhu sau:

- Duy tu bao dudng hé théng day dan dién, déy tin higu, thiét bj may méc,
hé thdng bom dinh ky; du phong thiét bi thay thé kip thoi céc thiét bi hong, dam
bao céc thiét bji may moéc luén hoat dong trong tinh trang tdt; du phong bé bat
HDPE di déng dé luu chita nudc thai,

- Pinh ky ké hoach nao vét, xtic rira céc bdn pha, bdn chira hoa chit. Nao
vét, vé sinh céc bé xir Iy, duong bng bum, dudng dng thu gom nude trong tram;

- Thudng xuyén kiém tra, danh gia chat lugng nude thai, luu lugng nudce
thai ddu vao dé c6 céc giai phap diéu chinh cong nghé, héa chat, quy trinh xir Iy
cho phti hop;

- Kiém tra, bao duding dinh ki, ¢6 ké hoach sira chita, thay thé khi hong héc
hé théng ng chia khi, van khi, gian van hoi luu, van hit vang nbi.....

- C4c héa chét st dung trong qué trinh xtr 1y duge véan chuyén, béc da, luu
trit theo dng quy dinh, dam bao an toan, chdng do ri, kho luu trit hoa chat duge
thiét ké, xay dung dat tiéu chudn. Nhn vién van hanh c6 trich nhiém kiém tra
tinh trang, khdi lugng céc 16 hang xudt nhap, dé kip thai xir Iy khi hang héa trong
kho cé hién tuong nhu chay dd, rach thing, hu hai do con tring, chudt cén phé
hoac mét mat;

- Ghi chép nhét ky vén hanh chi tiét, thuc hién nghiém tic giao nhén ca dé
lwru ¥ cdc sy ¢d va ton tai gitta cdc ca truc van hanh;
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- BO phéan van hanh kiém tra theo ddi thuong xuyén, hang ngay trong va
ngoai tram, khi phat hién cac su ¢d nguy hiém... phai bdo ngay cho ngudi chiu
trach nhiém.

- Hang ndm cén bd nhan vién Tram XLNT dugc tham gia hoc tp, ning cao
nghiép vu vé tmg pho su cb moi truong;

- Trang bi quén 4o, bao hd gang tay, ling, khéu trang, mit na chéng khi....
Pam bao an toan lao ddng cho can bd cong nhan vién tham gia Gmg phé su cd.
Trang bi cic dung cu, thiét bi: Hop dd c6 khi, ddng hd do mach dién tir, cac thiét
bi dién, cude, xéng...va cdc vat tu cin thiét st dung trong céc tinh hudng.

- Khi mét dién sir dung méy phat dién du phong dam bao cho hé théng hoat
dong binh thudng;

* Bién phdp ting pho:

Ngudi van hanh hé théng xi 1y thudng phép hién céc sy ¢6 trong qué trinh
van hanh thong qua truc giéc, thinh glac hodc tir tin higu ctia thiét bi... Riéng cac
su ¢b mang tinh k¥ thudt duoe cin ct trén két qua phan tich céc chi tiéu trong
nudc thai.

C6 rat nhiéu sy ¢d xdy ra trong qua trinh vén hanh, ngudi van hanh can phai
tham khao thém trong céc tai liéu thiét ké k§ thudt, tai liéu hu’ofng dan sir dung céc
thtet bi/may méc, cling nhu lap hd so luu trit vé hoat dong van hanh & khi c6 su
¢b s& ¢6 co s6 tim nguyén nhan va bién phap khéc phuc.

Bang 4. 36. Sw c6 vé cong nghé xir ly) va bién phdp khdc phuc

Su cd Nguyén nhin Huwéng khiie phuc

Tach rac

Do vét chat bi ling trude khi t6i
song chan hodc tich tu trén song

Mii hoi o o2 | Logi bd vt ling/tich ty
chén, gio réc, than va cac chi tiet : ’ & ;
may
Téc nghén Khong lam vé sinh sach s& Téng cuong nude lam vé sinh
Bé diéu hoa
A i . ok ; A Ting cudng khudy tron
Mui hoi Do lang/bi yém khi trong bé & 5 P

Giam thoi gian luu nuée

Do nuée thai luu lau trong hd | Cai dat mitc phao cho hop ly
Cémauden | thu Kiém tra va cé bién phap quan
Do ngudn nude thai 6 miu den | Iy

Bé Aeroten
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Sw ¢

Nguyén nhin

Huéng khiic phue

Nudce thai sau xtr
ly duc

Khé ning 1ang ctia biin kém

Kiém tra céc diéu kién pH,
Oxi, chit dinh dudng, tai
lwong chét hiru co, nhiét d6 c6
thich hop khong

Tai lugng chét hitu co vugt qua

Giam tai lugng chat hitu co

Thiéu chét dinh duéng

Bb sung chit dinh dudng

Thiéu oxy

Téng cudng suc khi

pH khéng téi wu

Cham hoa chit axit/bazo

Bun gia

Téng lugng bun thai

Bot tréing ndi trén
mét

C6 qua it bin (thé tich bin thip)

Giam thé tich bun du bom di

Su ¢6 mit cia nhitng chét hoat
dong bé mit khéng phan huy
sinh hoc

Kiém tra nudc thai dau vao,
kiém soat cac dong thai phap
sinh chat hoat dng bé mét

Bin ¢6 mau den

C6 lwong oxi hoa tan (DO) thap
(yém khi). Sy thong khi khong
du, tao viing chét va bun nhiém
khudn théi

Tang cudng suc khi
Kiém tra thiét bj thoi khi

Bun ¢6 chi sb thé
tich buin cao

Lwong DO trong bé thép

Kiém tra sy phan phdi khi

Bun den trén bé
mat

Thai gian [vu bin qué ldu

Loai boé bun thudng xuyén

Bé ling

C6 nhiéu bong
buin troi theo
dong chay sau xu
ly

Luu lwong nuée thai phan phoi
vao bé lang khong déu
Nudce thai qua tai

Kiém tra mang tran
Giam cong suat xur 1y

Maéng tran qua ngin

Téang d¢ dai mang tran

Piu ra

Nudc ra khong
dat tiéu chuan
maoi trudng

Do hiéu qué xir Iy ctia hé thong

kém

Kiém tra, phan tich, tim
nguyén nhan va khac phuc.

Trang bi bé bat HDPE di dong

- Dbi véi nhitng sy ¢b nho thi nhan vién van hanh sé khic phuc ngay dé
khong lam 4nh hudng dén viéc van hanh Tram xt 1y nuée thai.

- Déi véi cac su cb k§ thuét nghiém trong, khong thé sira chita trong ngay,
hé théng xi 1y phai tam thoi ngimg hoat dong. Don vi van hanh chi dao 6 k§

W@%
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thuét va mo6i truong cua dy an van hanh hé th ong cac bom dy phong, bom nuGe
thai sang 04 bé bat HDPE di dong c6 thé tich chira nude 1a 100 m*/bé, kich thudce
01 b&: LxBxH=10mx6,7mx 1,5m, dd day 0,75mm. Tdng thé tich 04 bé 14
400 m? Vai bat dugc lam tir HDPE cao cdp 3 16p ép siéu bén, gitip cho bé khong
bi 10 ri nuée, chiu luc tdt, chéng an mon hoa chét; khung thép chiu luc bén bi,
chéng han gi, an mon cho bé chéc chén va én dinh. Luu lugng xa thai 16n nhat
cia du 4n 1a 200 m*/ngdy.dém, do véy c6 thé luu chira duge nuéde thai ciia du 4n
14 2 ngay. Khi su b duoc khac phuc, tram xit ly nude thai sé hoat dong tro lai va
xit 1y hét nu6e thai con ton dong trong bé bat HDPE di dong.

Trudong hop bé bat HDPE di dong ddy, nudc thai vurgt qué stic chira cia bé
bat HDPE di dong, ngudi chju trach nhiém cua dy én s€ thué don vi ¢6 chirc nang
thuc hién thu gom va xt ly theo dang quy dinh. Hé thdng x{r Iy nude thai tap trung
duoc van hanh trd lai khi dam bao dugce déy du cac quy dinh vé k¥ thuat. Khéng
bom nude thai trye tiép ra ngudn tiép nhéan khi chua qua xur Iy.

b) Phuong dn phong ngiva, tng pho sw cé lien quan dén hé théng thu
gom, xw ly khi thai

* Bién phdp phong ngura:

- Lép dat dén bao 181, sy c¢b d6i voi hé thong xit ly.

- Thuéng xuyén tién hanh kidm tra, danh gi4 higu qua xt 1y ctia hé thng
xtt ly. Trong trurdng hop hiéu qua xt ly khong dat yéu cdu can tim hiéu nguyén
nhén va dua ra bién phép khiic phuc trong thoi gian nhanh nhat.

- B6 tri thiét bj dy phong nhu: Bom tudn hoan dung dich, dudng ng dan
khi, quat hat...dé c6 thé thay thé mot cach nhanh chéng khi thiét bj hong.

* Bién phdp ttmg phd s co:

- Khi xay ra sy ¢6, chii dy 4n phdi nhanh chéng tim nguyén nhén stia chita,
khac phuc kip thoi.

_ Déng thoi, dinh ky kiém tra céc thiét bi xi 1y chét thai thuong xuyén, theo
d6i sat sao va 1én ké hoach cu thé trong nhiing trudng hop cdn thiét v&i tan sudt 1
thang/lan.

- C4c nguyén nhan va bién phép cu thé déi véi mot s6 sy ¢d xay ra khi van
hanh HTXL khi thai cu thé nhu sau:

Béng 4. 37. Bién phdp ting phé sw cé xay ra khi van hanh hé thong thu gom, xir
Iy khi thai

STT S cd Bién phap

e ———
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Diéu chinh van dé giam luu lugng khi di

ang dot ngot thé tich khi
L | Tang dot ngot the tich khi vao thiét bi xr 1y véi luu lugng phit hop

2 | Téc nghén dudng dng dan khi Kiém tra 1am sach hodc lam kin

. Nong do khi thai qua cao so v6i | Giam 4p hodc ting tin suét thay thé
kha nang xur ly dung dich NaOH

4 Thiét bj xur Iy khi thai khong hoat | Kiém tra thiét bi, kidm tra hé théng day

dong dién

Kiém tra lai hé thong dudmg éng dén khi,
5 | Rorikhi thai diéu chinh van dé diéu chinh luu luong
khi dén gi4 trj thich hgp

Thuong xuyén kiém tra ngudn cung cép

6 S A aﬂt d-h d'\t "t ; ke i i 4 .
i 60 maktisn agtngo dién dé chuln bj may phét dign kip thoi

7 | Su cd quat hit héng Thay thé ngay quat dy phong

¢) Bién phdp phong ngica, ting phé sw c6 moi truong ddi véi kkho lwu giir
chit thii nguy hai:

- Céc thiing chira CTNH c6 nép ddy kin, bao bi dung duge dong kin.

- Thuong xuyén thu gom, vén chuyén chat thai nguy hai theo thoi gian quy
dinh hodc khi thuing chtra khong c¢6 kha néng chira thém CTNH.

- Sép xép gon gang khu luu gitt CTNH. Quy dinh ndi quy rd rang, phén loai
chét thai theo quy dinh, c6 ky hiéu, hinh dnh minh hoa 15 rang, khu luu gitt dugc
[&p diit khép kin, c6 bién bao cu thé.

- Vi tri dit khu luu gitt CTNH ¢6 dia hinh cao, bing phang.

Khi ¢6 su ¢b ro ri CTNH & thé 16ng, cong nhan van hanh nhanh chong su
dung cat, xéng,... dé hép thu CTNH. Sau d6 thu gom vao thiing chia.

d) Bién phdp phong ngira, itng pho sw cé chong sat 16 long, bo kénh N3-

- Bién phap phong ngua su cb:

+ Vén hanh 6n dinh hé thdng xir Iy nwée thai, dam bao nude théi ludn dat
quy chudn trude khi xa nhdm han ché bdi ling va suy giam chét lugng tram tich.

+ Thiét ké va duy tu cira xa phd hop, huéng dong xa song song vai dong
chay kénh, tranh x4 truc tiép giy tdc dong manh 1én day va chén ké.

+ Gia ¢6 va bao vé khu vuc déy kénh, chan ke tai vi tri clraxa bﬁng bé téng;
kiém tra dinh ky hién trang nit, bong tréc ké bo.

W
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+ Té chie vé sinh, vét rac dinh k¥ tai khu vyce cira x4 va doan kénh lan cén,
tranh tic nghén gy dang nuéc cuc bo.

+ Thudng xuyén kiém tra, theo dai long, bo kénh dé kip thoi phat hién déu
hiéu bat thudng.

+ Xay dung quy trinh van hanh va tng phé sy ¢6; bd trf nhén sy phuy trach
mdi trudng, ghi chép luu lugng xa va hién trang kénh.

- Bién phap ting phé su cb:

+ Ngimg ngay viéc x4 nude thai khi phat hién nude thai khong dat quy
chun hodic c6 diu higu gay xoi 16, hw héng keé; chuyén nude thai vé bé bat dy
phong dé xir 1y khiic phuc.

+ Khoanh viing va xit Iy su ¢d tai cira xa: gia ¢ tam thoi day kénh, chan ke
biing bao tai cat, da hoc hodc bién phap pht hop nhim han ché x6i 16 lan rong.

+ Nao vét, thu gom biin cin va rac thai gy thc nghén; khdi phuc nhanh tiét
dién dong chdy, dam bao kha nang tudi — tiéu cia kénh.

+ Trudng hop hu hong ké bo, phéi hop véi don vi quan Iy cong trinh thiy
loi dé stra chiva, gia ¢6 kip thoi, ddm béo an toan lau dai.

+ Theo dai, danh gié lai hién trang sau sy cd; ting tan sudt quan tric va bio
cdo co quan quan Iy moi trudng, thiy lgi theo quy dinh.

3. TO CHUC THUC HIEN CAC CONG TRINH, BIEN PHAP BAO
VE MOI TRUONG

3.1. Danh muc cong trinh, bién phap béio vé moi truong cia du 4n:

Béng 4. 38. Danh muc cdc céng trinh, bién phdp béo vé méi truong cua duw dan

Stt Cic cdng trinh, bién phip BVMT Pon vi S6 lwong
1 | Tram xt Iy nudc thai tdp trung Tram 01
2 | Hé théng thu gom, xtt Iy khi thai HT 01
3 | Hé théng thu gom va thoat nude mua HT 01
4 | Hé thong thu gom va thoét nude thai sinh hoat HT 01
5 | Khu luu gitt CINH Khu 01

w
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3.2. K& hoach x4y lip cic cong trinh bio vé méi trudmg, thiét bi xiv Iy
chéit thai, thiét bi quan tric nuéc thai, khi thai ty dong lién tuc:

Béng 4. 39. Ké hoach xdy ldp cde cong trinh béo vé moi truong

Stt | Ciéc cong trinh, bién phap K¢ hoach xiy lip

] Tram x(r Iy nudc thai tdp | - Hoan thanh trude khi dy 4n di vao van hanh thu
trung nghiém. Dy kién 39 thang ké tir ngdy giao dit.

5 Hé thong thu gom, xr 1y khi | - Hodn thanh trude khi du an di vao van hanh thir
thai | nghiém. Dy kién 39 thang ké tir ngdy giao dit.

3 Hé théng thu gom va thoét | - Hoan thanh trudce khi dy én di vao vén hanh thix
nudc mua nghiém. Du kién 39 thang ké tlr ngay giao dt.

4 Hé théng thu gom va thoat | - Hoan thanh trude khi du 4n di vao vdn hanh thir

nude thai sinh hoat nghiém. Dy kién 39 thang ké tir ngdy giao dét.

- Hoan thanh trudce khi du an di vao van hanh thir

5 | Khu luu gitt CTNH : . Voo B i
HoRL nghiém. Du kién 39 thang ké tr ngay giao dat.

3.3. T6ém tit dy todn kinh phi d6i véi timg cong trinh, bién phap bio
v€ mdi truong:

Kinh phi dAu tu xdy dung céc cdng trinh x{r ly méi trudng va kinh phi van
hanh hang nam trong giai doan hoat dong 6n dinh ctia du 4n dugc liét ké nhu sau:

Béng 4. 40. Kinh phi cdc cong trinh bdo vé méi truwong cua dy dn

Kinh phi thye hién (VND)
STT | Céc cong trinh, bi¢n phap BVMT " 1 Duy ri vn hanh
Diu tr ban dau hi "
ang nam
1 | Tram xir Iy nude thai tdp trung 2.000.000.000 50.000.000
2 | 18 théng thu gom, xit 1y khi thai 100.000.000 5.000.000
3 | Hé théng thu gom va thodt nude mua 7.000.000.000 30.000.000
4 Hg thong thu gom va thodt nude thai £ 000.000.000 30.000.000
sinh hoat
5 | Khu luu gitt CTNH 100.000.000 10.000.000
Téng 17.200.000.000 125.000.000
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3.4. T6 chire, bd may quén 1y, vin hanh cic cong trinh bio vé méi
trueong:

a) Giai dogn thi cong xdy dung:

- Trach nhiém thyc hién céc codng trinh, bién phdp bao vé mdi truong: Chu
dy 4n ky hop ddng xdy dung v6i nha thiu thi cong, trong d6, nha thau ¢6 tréch
nhiém thue cung cﬁp nhén cong, vat li¢u xdy dung, dong thdi chiu trach nhiém
thuc hién cac cong trinh, bién phép béo vé méi trudng nhu: mua sam trang thiét
bi luu chira réc thai tam thoi; ky hop dong véi don vi ¢6 di nang lyc thu gom va
vén chuyén chat thai.

- Bién phép str dung lao dong: Ul tién tuyén dung cong nhan xdy dung tai
dia phuong.

b) Giai dogn hoat dong:

- Trach nhiém cua chu du 4n:

+ Thuec hién thu tuc d& nghi cip gidy phép moi trudng trude khi van hanh
thir nghiém cong trinh xi Iy chét thai va van hanh thit nghiém cong trinh BVMT
cua du an.

+ Quan 1y céc cin nha xAy thé va hoan tat thi tuc ban, chuyén nhugng céc
cong trinh trén cho ngudi dén.

+ Xay dung 25 bé ti hoai 3 ngén tai 25 can nha ¢, ddu ndi nude thii sau bé
tu hoai vao dudng dng thu gom nudc thai di xay dung cta du én.

+Dbi véi cac cong trinh ha tAng k§ thuat: Nha du tu truc tiép thuc hién dau tu
xdy dung ha thng k¥ thuét clia di an tuén thii quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va thiét ké
dugc phé duyét. Sau khi xdy dung hoan thanh, chu ddu tu ¢6 trach nhiém ban giao cho
chinh quyén dia phuong to chitc quan 1y, khai thée, vin hanh theo quy dinh.

+Ddi v6i cac cong trinh béo v& moi trudng: Chit dur n ¢6 trach nhiém t6 chic
thye hién ddy da viée dau tu xdy dung va hoan thién cdc cong trinh bao vé moi
truomg theo ndi dung dd duge phé duyét trong bao cao danh gia tac dong mdi
trudng, bao gdm: hé thdng thoat nude mura, hé théng thoat nude thai, tram xu 1y
nude thai tap trung cong sudt 200 m*/ngay dém, hé thng thu gom, xi ly khi thai
cdng suét 2.500 m*/gidy, khu luu gitt chat thai nguy hai, ciy xanh, mit nude va cac
thiét bi dy phong trong trudng hop xay ra su cb moi trudng.

- Tréch nhiém ctia chinh quyén dia phuong;

+Tiép nhén va van hanh céc cong trinh ha tang k' thuat, cong trinh bao vé moi
trudng tir phia chi ddu tu nhu: dudng giao thong, hé théng cap dién, cip nude, thong
tin lién lac, hé théng thoat nuée mura, hé thong thoat nudce thai, tram xd 1y nudc
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thai tap trung cong sudt 200 m*/ngay dém, hé thdng thu gom, xir Iy khi thai cong
suét 2.500 m*/gid, khu luu giiv chit thai nguy hai, cAy xanh, mit nudc va cac thiét
bi du phong trong trudng hop xdy ra sw ¢d moi truong.

+ Ban hanh, phé duyét quy ché van hanh, bao tri timg hang muyc (dya trén
hé so ban giao tir chi dau tu). Pon vi quéan 1y phai thue hién dung k§ thuét, tdn
sudt béo tri, sira chita dinh ky, khéc phuc sur ¢ kip thoi.

+ Chinh quyén dia phuong phi hop véi co quan chire niing dé kiém tra, xit
Iy céc trudng hop vi pham hanh lang k¥ thuat, 14n chiém via he, xa thai khong
dang quy dinh gay anh huéng dén hé thdng ha tang,

+ Thué don vi ¢6 chirc niang thu gom, vén chuyén, xi Iy chét thai rén sinh
hoat, bun thai tir tram xu 1y nude thai tip trung, hé thong thoat nuée mura, nude
thai, chat thai nguy hai phat sinh tir du an.

+ Khi xay ra su ¢b moi truong s& nhanh chong khéc phuc kip thoi.

- Trach nhiém cta ngudi déan tai khu do thi trong quan ly, xir ly chét thai:

Céc ho gia dinh ¢6 trach nhiém phan loai rac thai tai nguén theo quy dinh
ctia Ludt Bao vé mdi trudong, sau do thu gom rac thai sinh hoat phat sinh cia gia
dinh minh xudng céc thung réc tip trung, dé cudi ngay doi vé sinh méi trudng cua
x4 thu gom, van chuyén dén nha may xir Iy réc thai chung ctia xa dé phén loai va
xu ly.

4. NHAN XET VE MUC PO CHI TIET, PQ TIN CAY CUA CAC
KET QUA PANH GIA, DU BAO

Béo cdo dé xuét cip Gidy phép mdi trudng ciia dy 4n Phét trién nha & khu
dan cu ndng thon méi kiéu mau tai x4 Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai
Binh do Cong ty TNHH khu dén cu Thuy Binh lam chii ddu tu d néu duge chi
tiét va danh gia day du céc tac dong méi trudng, cac rii ro, sy ¢6 mdi trudng co
kha nang xay ra trong qué trinh hoat dong san xuét ctia cong ty.

Bao céo dé xuft cip Gidy phép moi trudng ciia du 4n duge xdy dung dua
trén cdc phuong phap dang dugce dp dung phd bién hién nay va dua trén céc tai
liéu, 86 lidu c6 d¢ tin cdy cao.

% V@ cic phwong phip:

- Phuong phép dinh luong: Tinh todn tai lugng chét 6 nhiém tir cic hoat
dong lap dat thiét bi, van hanh ctia Dy 4n, phuc vu danh gia tai lugng chét thai
phét sinh tai Chuong 3 cua bao cdo.

- Phuong an danh gia nhanh: Pugc thye hién theo quy dinh cua Huéng dan

ky thuat kiém ké phat thai tai Vin ban sé 1074/BTNMT-KSONMT ngay
e R T e )
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21/02/2024 ctia Bo Tai nguyén va Méi truong vé viéc hudng dan k§ thuat kiém
ké phét thai bui va khi thai tir ngudn thai diém, ngudn di¢n va ngudn di dong dé
danh gia bui, khi thai tir cic ngudn, sir dung trong Chuong 3.

- Phuong phép so sénh: Cac s6 liéu, két qua do dac, quan tric va phan tich
chét lugng moi trudng nén, di duge so sanh véi cée Tiéu chudn Viét Nam vé mai
trudmg (TCVN) va Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& méi trudng (QCVN) hodc céc
tieu chudn nude ngoai tuong duwong dé rit ra cic nhén xét vé hién trang chét luong
mdi trudng tai khu vue thuc hién Dy an, str dung trong Chuong 2.

- Phuong phép didu tra khao sat: Thong tin kinh té - x& hoi duge thu thap
qua diéu tra tai dia phuong du an di qua, khdo sét vé hién trang khu vyc dy én va
céc ddi twong xung quanh,... phuong phap nay can thuc hién trude khi thyc hién
du 4n. Phuong phép nay duge thé hién tai Chuong 1 va 2 cia bao céo.

- Phuong phép phan tich tong hop x4y dung bao céo: Trén co s¢ danh gia dir
lidu du 4n d& tong hop, dit liéu quan tric va cac thdng tin vé moi trudng tu nhién
(khong khi, dat, nude mat, nude ngam), mdi trudng sinh vat va diéu kién kinh té -
x4 hoi dé du bao cic tac dong, su cd co thé cé dén moi trudng tw nhién, kinh té - x4
hoi ctia khu vue Du 4n, tir d6 d& xuét céc bién phép giam thiéu 6 nhidm va dé xuét
chuong trinh quan 1y méi trudng cho du én, st dyng trong Chuong 2, 3.

- Phuong phdp danh muyc: Phuong phap danh muc ding dé nhan dang cac
tac dong duge ap dung tai Chuong 3, phén tém luge cée ngudn gy tac dong lién
quan dén chét thai va khéng lién quan dén chét thai.

- Phuong phép théng ké: Sir dung dé thu thap, phéan tich va xir ly mot cach
hé théng cac ngudn sé lisu v& didu kién tu nhién, mdi trudmg va kinh té - x4 hoi
tai khu vue Dy 4n va l4n c4n, cling nhu cde ngudn s6 liéu phuc vy cho dénh gia
tic dong va dé xuét cac bién phap khdng ché, giam thiéu tc dong méi trudmg, dp
dung trong Chuong 2 ctia Bao cdo.

- Phuong phap ldy miu ngoai hién trudng va phan tich trong phong thi
nghiém: Phuong phap nham xé4c dinh cac vi tri do dac; LAy mau ngoai hién truong,
phan tich mau trong phong thi nghiém theo cic quy dinh vé huéng dan quan tric,
phén tich mi trudng clia BO Tai nguyén va Moi trudmg dé xéac dinh cée thong s6 vé
chét lugng méi trudng (bao gdm: Khéo sat chét lugng khong khi, tiéng 6n, d rung,
chét lvong nudc mit, nudce dudi dat, dat khu vue Dy an) phuc vu cho viée phén tich,
danh gia hién trang moi truong khu vuc Dy an, str dung trong Chuong 2.

- Phuong phép ké thira: K& thira cac tai liéu lién quan va bdo cdo DPTM khéc
c6 tinh chét trong tu hién dang hoat ddng dé phan tich du béo va dénh gia kha
nang anh hudng dén moi trudng c6 thé xay ra ctia Dy én, st dung trong céc

e e s
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#

Chuong 1, 2, 3.D4y la céc phuong phap dugce str dung phd bién trong va ngoai
nudc, ¢6 mire do tin cdy cao, danh gia va nhan dang chi tiét dugc cac ngudn phat
thai va mire do anh hudng clia cac tac dong nay dén moi truong.

< V@ cdc tai liéu siv dung trong bdo cdo:

- Hb so béo céo thuyét minh thiét ké co sd;

- Céc két qué phén tich hién trang m6i truong tai du an: Nude mat, nude
ngam, khong khi xung quanh, mau dat;

- Céc ban vé thiét k& xay dung vé quy hoach mit bang tong thé, ban v& hé
théng xit Iy nude thai, ban v& thoat nudée mua, thoat nude thai.. ;

- Cdc sb liéu, tai liéu tham khao tir qué trinh diéu tra, khao sat, thu thap sb
liéu hién trang moi trudmg khu vue du an.

% V& ndi dung ciia bdo cdo dé xuit cip GPMT:

Thue hién day di theo huéng dén tai Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP cua
Chinh phii ngay 06/01/2025 sita ddi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh 0
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sd didu cua
Ludt Bao vé moi trudng, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm
2022 ciia B6 Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt bao
vé moi trudng.

Neéu duge chi tiét va danh gia diy di vé cdc tdc dong moi trudmg, céc rii ro
vé su ¢ méi trudng c6 kha nang xay ra trong qué trinh hoat dong ctia dy 4n.

M
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Chuwong V
PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG, PHUONG AN BOI
HOAN PA DANG SINH HQC
(Chi yéu cdu ddi véi cdc diwe dn dau tw nhom II, bao gom: du dn khai thdc
khodng san, dw an chon lap chat thai, du dn gdy tén that, suy giam da dang sinh
hoc)
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Chwong VI
NOI DUNG PE NGHI CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

1. NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI NUOC THAI
1.1. Nguén phdt sinh nwéc thii:
- Ngudn s6 01: Nudc thai sinh hoat tir cac hd dan ciia Dy 4n.

- Ngudn s6 02: Nudce thai sinh hoat tir nha viin héa, cong cong dich vu, ha
tang k¥ thuat,

1.2. Lwu lwong xd nwéc thai t6i da: 200 m*/ngay dém.

1.3. Dong nwde thai: 01 dong nude thai (la dong nude thai sau xtr ly duoc
xa ra moi trudng (kénh N3-8)).

1.4. Cic chit & nhiém va gid tri gii han ctia cdc chit d nhiém theo dong
nwdc thai:

Chat lugng nuéce thai trudce khi xa vao ngudn nuée tiép nhén phai bao dam
dép g yéu ciu vé bao vé méi truong va QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuéan
k¥ thudt qudc gia vé nude thai sinh hoat va nude thai do thi, khu dan cu tap trung
(Bang 1, cot A, v6i F < 2.000 m*/ngay), cu thé nhu sau:

.| Giatri giéi | Tén suét quan tric
” y Don vi : ok
i b1 Chit 6 nhiém tinh han cho | dinh ky/ ty dong,
phép lién tuc
1 | pH — 59
Nhu clu 6xy sinh héa (BODs
2 1 <30
& 200C) e
Y ) Khong thue ddi
3 | Nhu cau 6xy héa hoc (COD) mg/l < 80 twong phéi thyc hién
1 g o quan tric dinh ky;
4 | Tong chatran lo lting (TSS) mg/I <50 quan trkc tr dong,
. : lién tuc theo quy
5 | Amoni (N-NHg4"), tinh theo N mg/l <_1_4,{} dinh tai ‘Didu 97
{ ‘ Nghi dinh s
7 | Téng Phot pho (T-P) mg/I <4,0
i i MPN/100
8 | Tong Coliform il =3.000
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9 | Sunfua(8*) mg/l <0,2
10 | DAu m& dong, thyuc vt mg/l <10
11 | Chét hoat ddng bé mt anion mg/! <3,0

1.5. Vi tri, phwong thirc xda nuwdc thai va ngubn tiép nhin nudc thai:
- Ngudn tiép nhan nuée thai: Kénh N3-8.

- Vi trf x4 nude thai: Kénh N3-8 thudc dia phdn xd Thai Thuy, tinh Hung
Yén.

Toa @d vi tri xa nudc thai: X(m) =2276065.287, Y (m) = 606396.017
(Theo hé toa dg VN2000, kinh tuyén truc 105°30°, miii chiéu 3°)

- Phuong thiic xa nude thai: Ty chay.

- Ché do xa nudc thai: Xa lién tuc 24/24 gid.

2.NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI KHi THALI:

2.1. Nguén phdt sinh khi thii:

Ngudn sé 01: Khi thai phat sinh tir tram xi ly nudc thai tdp trung.

2.2. Luu lwong xd khi théi toi da: 2.500 m*/gio.

2.3. Dong khi thdi, vi tri xa khi thai:

01 dong khi thai twong (mg véi dng thoat khi ciia hé thong xir 1y khi thai

phéat sinh tir tram x( ly nudc thai tap trung (ngudn sbé 01), toa dd X =
2276131.078; Y= 606519.647

(Toa dp VN2000, kinh tuyén truc 105 °30°, miii chiéu 39

2.4. Céc chiit 6 nhiém va gid tri gidi han cia cdc chdt 6 nhiém theo dong
khi thai:

Chat lugng khi thai trude khi xa vao méi truong phai bao dam dép tmg yéu
cAu v& bao vé mdi trudmg va QCVN 19:2024/BTNMT Cot C - Quy chudn k¥ thuat
qudc gia vé khi thai cong nghiép, cu thé nhu sau:

Gia trigi6i | TAn suit quan tric

STT Chét 6 nhiém Ponvi | hancho | dinh ky/quan triic tw
phép dong, lién tuc

1 | Luulugng m’/gity 2 Khéng thude  doi

Amoniac va cac hgp chét ; twong. phal. thye hign

2 mg/Nm <25 quan tric dinh ky;

amoni (NH3)

_—re e e e s e T e e e
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3 | Hydro sunfua, H2S mg/Nm? <8 quan tric ty dong, lién
tuc theo quy dinh tai

Py . gs 1
4 | Metyl mercaptan (CH3;SH) | mg/Nm? <15 Dicu 98 Nghi dinh s
08/2022/ND-CP

2.5. Phuwong thivc xa khi thai: 1Lién tuc 24/24 gio.

3. NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI TIENG ON, PQ
RUNG:

3.1. Nguon phit sinh:
Ngudn sb 01: Khu vuc tram xit ly nude thai tap trung.
3.2. Vi tri phat sinh:
Toa dd 4 diém goc cia khu vire tram x [y nude thai tap trung:
- Goe 1: X =2276129.754; Y iy = 606512.462.
- Goe 2: Xmy=2276135.548; Y(m)= 606519.167.
- G6ce 3: Xmy=2276122.349; Y@= 606530.364.
- Goc 4: Xmy=2276116.427; Ymy= 606523.347.
(Toa d3 VN2000, kinh tuyén truc 105 °30°, mili chiéu 3 9
3.3. Gid tri gi6i han ddi vdi tidng on, dp rung:
Tiéng dn, d6 rung phai bao dam dép ting yéu cau vé bao vé moi truong va

QCVN 26:2025/BTNMT - Quy chudn k§ thuit quéc gia vé tiéng 6n, QCVN
27:2025/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qube gia vé do rung, cu thé nhu sau:

3.3.1. Tiéng on:
Ngay (06h00 | T&i (18h00 dén | Pém (22h00 dén

TT dén trude trude 22h00) trud'e 06h00) Ghi cha
18h00 (dBA) (dBA) (dBA)
1 33 50 45 Khu vyec B

Trong d6 cho phép didu chinh ngudng quy dinh gié trj gidi han trén theo thoi
gian phat ra tiéng dn theo quy dinh tai bang 2 ctia QCVN 26:2025/BTNMT - Quy
chudn k¥ thuat qudc gia vé tiéng on.

3.3.2. D) rung:

Thoi gian ap dung trong ngay va mirc gia toc rung
cho phép (dB)
Negay (06:00 ~ trude Pém (22:00 ~ truwée
22:00) (dB) 06:00) (dB)

Ghi chi

TT
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1 65 60 Khu vuc B

Trong dé cho phép diéu chinh ngudng quy dinh gia tri gidi han trén theo
thoi gian phét ra d6 rung theo quy dinh tai bang 2 ctia QCVN 27:2025/BTNMT
- Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé d6 rung.

= .
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Chuong VII

KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU LY CHAT
THAI VA CHUONG TRINH QUAN TRAC MOI TRUONG CUA DU AN

1. KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU LY
CHAT THAI CUA DU AN PAU TU:

1.1, Théi gian du kién vin hanh thiv nghigm:

Béng 7. 1. Thoi gian duw kién vén hanh thie nghiém

: o o Theoi gian Cong suit
Stt Cong trinh xir ly Thai gian bat diu Két thiic du kién
01 Tram xtr ly nudc thai tap
1 |trung, cbng sudt 200 | Saukhi dugc cdp Gidy | 03 théng "
m’/ngdy dém phép méi trudng va cac | ké tir ngay Sgkl;(’a?g
01 HE théng thu gom, xiy Iy | €018 trinh bdo vémdi | bt dduvan | ° o
, | khi thai phét sinh Ll trgm x& Tudng 44 d‘m P hern K&
ly nuée thai tdp trung, luu dyng, lap dat nghiém
lwgng 2.500 m?/gidy

1.2. K¢ hoach quan tric chit thai, ddnh gid hiéu qua xit Iy ciia cdc cong
trinh, thiét bi xie Iy chit thai:

@) K& hoach chi tiét vé thoi gian di kién, do dac, ldy va phin tich méu
cde logi miu chit thai:

Du an khong thudc dbi tugng quy dinh tai C§t 3 Phu luc II ban hanh kém
theo Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP; cin ctt Khoan 5 Diéu 21 Théng tu sb
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B§ Tai nguyén va Moi truong dugc
stra d6i, bd sung tai didm ¢, Khoan 8 Diéu 1 Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT
ngdy 28/02/2025 ciia Bo Tai nguyén va Mbi trwdng, ké hoach quan tréc chat thai
cua du an nhu sau:

Bang 7. 2. K& hoach chi tiét vé thoi gian dw kién ldy cdc loai mdu chdt thdi

Stt

Cong trinh,
thiét bi xi Iy
chit thai

Vi tri

A A
Tén suit ldy
maiu

Chi tiéu

Quy chuin
so sanh

Giai doan vin hanh on dinh

(03 ngay lién tiép khi két thiic giai doan diéu chinh higu qud)

- . ______]
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e e LSS e T S RS

pH, Nhu céu
oxy sinh hoa
(BODs ¢20°C), QCYN
Nhu cdu 6
Raeh h’;’; 14:2025/BTN
1 | MI = Quy
(COD), Tong sk T
i F X o, v ’ I
01 vi i dau| o1 mdu don tai | chitrdnlolimg | o . o 13"
01 Trgm xir 1y | V30 va 01 Vi trf | viuidduvaova | (TSS), Amoni| s 'n;lac tﬁ;
A \ ; ai
nuc thai tdp [ddu  ra  cla| 3 mau don tai | (N-NH4'), tinh Sh e
trung, cong suat | T1am X0 1y | vi trf ddu ra|theo N, Tong Lok th;&i 45
200  m¥ngay | nude thai tap | yong 03 ngay | Nito  (T-N), S ke i
dém trung litn tiép (01 | Téng Phét pho |~
2 \ i - cu tap trung
lan/ngay) (T-P), I'ong ; %
i (Bang 1, cdt
Coliform, R
: T B VIR, I il
Sunfua (87),
5 ks 2.000
Dau m& dong, m¥/ngay)
thue vit, Chét i
hoat dong bé
mét anion
3 | 4
01 H¢ théng thu y LA CURONE | ey
o ! 03 méau don tai | Amoniac  va h
gom, xu ly khi : M) i i | 19:2024/BTN
G B gt : A by I ong thoat khi|cac hop chat| =~ .
thai phat sinh tir | 01 vi trf tai ong | £, el . MT Cot C -
R ., . .-|cla hé thong|amoni (NHs), e
tram XU 1y nuée | thoat khi ciia hé . Quy chuan k¥
b e ok trong 03 ngay | Hydro sunfua, R
thai tdp trung, | thong lien tidp (01 |H:S K] thudt quoc gia
lwu Twong 2.500 D i Y Iv& khi thai
%10 lan/ngay) mercaptan x Fa
m*/gidy (CILSH) cong nghiép

b) Té chirc cé dii diéu kién hoat @dng dich vu quan tric moi truong dw

kién phéi hop a@é thue hién ké hoach:

Trong qué trinh thyc hién D& xuét cAp Gidy phép méi truong cla du an
“Phét trién nha ¢ khu dan cu ndng thon mai kiéu mau tai xd Thuy Binh, huyén
Thai Thuy, tinh Théai Binh” do Céng ty TNHH Khu dén cu Thuy Binh lam cha
dAu tu thue hién tai x3 Thai Thuy, tinh Hung Yén va don vi hoat dong dich vu
quan triic mdi truong du kién phdi hop dé thyc hién ké hoach 13 Trung tAm Quan
tréc moi truong va Kiém soét & nhidm coéng nghiép - Truong Pai hoc Béch Khoa
Ha Noi.

Théng tin vé& don vi ldy mAu quan tric:

w
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Tén don vi quan trdc: Trung tdm Quan trdc méi trudng va Kiém soat o
nhiém cong nghiép - Truong Dai hoc Bach Khoa Ha Noi.

- Dia chi lién hé: Truong Pai hoc Bach Khoa Ha Noi, 86 1 Dai C6 Viét,
Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Dién thoai: 0243 8681686

- Pai dién: ThS. Tén Thu Giang; Chirc vu: Giam déc.

Trung tdm Quan tric Mdi trwdng va Kiém sodt O nhiém Cong nghiép dugce
thanh 1ap theo Quyét dinh s& 539/QD-TC ngay 02/11/2000 cua Higu truong
Trudng Dai hoc Bach Khoa Ha Noi, trén co s& dy an thanh Iap Trung tam Quan
tric Mbi truong va Kiém sodt O nhiém Cong nghiép duge B Khoa hoc, Cong
nghé va Méi trudng phé duyét ngay 13/9/2000 theo quyét dinh s6 1665/QD-
BKHCNMT. Gidy ching nhan du diéu kién hoat dong dich vu Quan tric Moi
truong VIMCERTS s6 055 theo Quyét dinh sd 572/QD-BTNMT ngay
02/04/2021 cta Bo Tai nguyén va Moi truong.

2. CHUONG TRiNH QUAN TRAC CHAT THAI (TU PONG, LIEN
TUC, PINH KY) THEO QUY DINH CUA PHAP LUAT

2.1. Gidm sdt nwoc thai:

Cén ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP
ngay 10/01/2022 ciia Chinh pht, dir 4n khong thudc di twgng phai thuc hién quan
tréic méi truong dinh ky, ty dong lién tuc.

2.2. Gidm sat bui, khi thai:

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 98 Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP
ngay 10/01/2022 cua Chinh pht, du an khong thuge doi twgng phai thye hién quan
trac tu dong, lién tuc, dinh ky

2.3. Gidm sdt va quan Iy chit thai rin, chit théi nguy hai:

Giam sét thudng xuyén tir khi phat sinh, thu gom, phén loai, luu gii, chuyén
giao cho don vi ¢6 chire ndng xir Iy; vide xir Iy cta don vi nhan chuyén giao.

3. KINH PHi THU'C HIEN QUAN TRAC MOI TRUONG HANG
NAM:

Dy an khong thuge trudng hop quan triic bui, khi thai dinh ky vi vy khong
¢6 kinh phi quan tric moi trweong giai doan vén hanh hang nam.,

W
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Chuong VIII
CAM KET CUA CHU DU’ AN PAU TU

Céng ty TNHH Khu dan cu Thuy Binh cam két thuc hién nghiém chinh
chuong trinh quan ly méi trudng, chuong trinh giam sat moi truong nhu da néu
trong Chuong VI; thue hién cac bi¢n phap giam thiéu tac dong t&i moi truomg nhu
d3 néu tai chuong IV cuia béo céo dé xuét cdp gidy phép moéi trwdng; tudn thi cac
quy dinh chung vé béo vé moi tredng c6 lién quan dén céc giai doan cia du 4n,
gom:

1. Cam két vé tinh chinh x4c, trung thuc ciia hd so dé nghi cap gidy phép
moi trudng.

2. Cam két tudn tha thue hién Gidy phép moi trudng duge co quan cé tham
quyén cap.

3. Cam két viée xit Iy chit thai dap tng céc tiéu chuén, quy chuén k§ thudt
vé moi trudng va céc yéu cau vé bao vé moi truong khac ¢ lién quan.

4. Cam két vé dén bu va khic phyuc 6 nhidm maéi truéng trong truong hop
cac su ¢, rii ro méi trudong xay ra do trién khai Dy 4n.

5. Cam két quan ly chét thai, phé liéu theo quy dinh clia Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu; Nghi dinh 05/2025/NP-CP
ngdy 06/01/2025 ctia Chinh phii va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua B Tai nguyén va Méi trudong va Thong tu s6 07/2025/TT-
BTNMT ngdy 28/02/2025 quy dinh chi tiét mot s diéu cia Luat bdo vé méi
truong.

PHAT TRIEN NHA O KHU DAN CU NONG THON MOI KIEU MAU TAI XA THUY BINH,

HUYEN THAI THUY, TINH THAI BINH 159



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI CHINH TINH THAI BINH
Pic Idp - Tu do - Hanh Phiic

PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN HAI THANH VIEN TRO LEN

M3 s6 doanh nghiép: 1001268925
Dang ky lan ddu: ngay 08 thang 08 ndm 2023
Ding ky thay doi lan thie: 1, ngdy 10 théng 04 ndm 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY TNHH KHU DAN CU THUY BINH
Tén céng ty viét bang tiéng nudc ngodi: THUY BINH RESIDENTIAL AREA
COMPANY LIMITED

Tén cong ty viet tat: THUY BINH RESIDENTIAL

2. Dia chi tru s& chinh
S nha 63, t6 dén phé s6 7, Thi Tran Diém Dién, Huyén Thdi Thuy, Tinh Thdi Binh, Viét
Nam

DPién thoai: 0973588086 Fax:
Email: Website:
3. Von diéu 1€ : 30.000.000.000 dong.
Bdng chit: Ba muoi ty dong
4. Danh séch thanh vién gép von
So Giay to
phép 1y clia
Dia chi lién Phén vén gbép C:El:él ;
lac d6i v&i ca (VND va gid tri 3 ks
e o FrEE nhén; dia chi | twong duong Ty 1& Sy L
STT| Tén thanh vién Qubc tich tru s6 chinh fheo don vi tién| (%) 1:%};13 aic; Ghi chi
doivéitd nudce ngodi, néu a0 S4
chirc c0) ngh‘lgp i
Giay to
phéP 1y cia
t0 chirc
S6 nha 63,
kiu 7, Thi
CONG TY CO gﬁ"‘n E})iim:%n 100118494
1 PHANPAUTU  [Viét Nam Th‘;‘;",rhu;- 24.000.000.000| 80,000 g
THAIBINHLAND Tinh T'hal
Binh, Viét
Nam




S6 20-BT5 5
. Khu nha &
CONG TY CO sinh thdi Xuéin
PHAN PAU TU Phuong, 010268757
2 XAY DUNG Viét Nam [Phudng Xuin | 6.000.000.000 20,000 5
HOANG LONG Phuong, Quin
GROUP Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam <
S. Ngudi dai di¢n theo phap luit clia cong ty
* Ho va tén: LE TIEN DUNG Gi6i tinh:  Nam
Chuc danh:  Téng gidm dbe
Sinh ngay: 28/02/1985 Dan téc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidy t& phép 1y ctia cd nhan:  Cén cude

S6 gidy to phap Iy ciia c4 nhan: 026085011579

Ngiy cip:  16/01/2025 Noi cip: B¢ Céng an

Dia chi thuong trai: TDP s6 14 Nhdn My, Phuing My Dinh 1, Qudn Nam Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Dia chi lién lac: TDP 56 14 Nhin My, Phuong My Pinh 1, Qudn Nam Tir Liém, Thanh
phé Ha Néi, Viét Nam

.fpfzfam %;gt f/gw’d;g;




SO TAI CHINH TINH THAI BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Die 1ip - Tw do - Hanh Phic

Thdi Binh, ngay 10 thang 04 ndm 2025

Sé:
I SRR
GIAY XAC NHAN

Ve vige thay d6i ndi dung diing ky doanh nghiép

Co quan dang ky kinh doanh: 7inh Thdi Binh ;

Dia chi tru s&: 233 Hai Ba Tmng Phuong Dé Tham, Thanh phé Thaz Bmh Tinh
Thai Binh, Viét Nam o

Pién thoai: 02273 830 1 82 02273 799 688 Fax:

Email: dkdntkazbmh@gmazl com Website:
Xic nhén:

Ten doanh ngh1ep CONG TY TNHH KHU DAN CU THUY BINH

- M4 s6 doanh nghiép/M3 s6 thué: 1001268925

Pa thong bao thay dm ndi-dung ding ky doanh nghiép dén co quan diing ky
kinh doanh.

Théng tin ctia doanh nghiép di duoc cip nhat vao Hé thdng thong tin qudc gia vé
ddng ky doanh nghiép nhu sau:

Théng tin ding ki thué:
STT Cic chi ti¢u thong tin ding ky thué

1 Thong tin v& Giam dbe (Tong giam dbce):
Ho va tén Giam dbc (Tong gidm déc): LE TIEN DUNG
Dién thoai:

2 |{Théng tin vé Ke toén trudng/Phy trach ké toan:
Ho va tén K4 toan truéng/Phu trach ké toan: NGO THI THU HUYEN
Dién thoai: 0962729825

3 |Dia chi nhén thong bao thue

Tang 5, toa Licogil 13, s6 164 Khuit Duy Tién, Phuong Nhan Chinh, Quén
Thanh Xuan, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Dién thoai: 0973588086

Fax:

Email:

4 |Hinh thirc hach toan: Hach todn doc ldp




5 |Ném tai chinh: ,
Ap dung tlr ngay /1 dén ngay 31/12

Tong s6 lao dong: 2)

Phwong phap tinh thué GTGT: Khdu trir

C6 bao cdo tai chinh hop nhit: Khéng

Doanh nghiép c6 Gidy ching nhin guyen su dung d4t tai ddo va xi, phudng,

tln tran bién gidi; x3, phudng, thi tran ven bién; khu vuc khic cé dnh huéng
dén qubc phong, an ninh: Khéng

o oo | |

Noi nhin: TRUONG PHONG
-CONG TY TNHH KHU DAN CuU THUY =
BINH. Dia chi:S6 nha 63, t& dan phé s6 7,
Thi Trin Diém Dién, Huyén Théi Thuy,
Tinh Thai Binh, Viét Nam

- Lvu: Pham Minh Thu........




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

sé: 33 /Qp-UBND Thai Binh, ngayé‘fzha’ngﬂ nam 2021

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cép lan dau: Ngayo?‘f thang 9 nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH
Can cir Ludt To chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Stra
déi, bo sung mot sé diéu cia Ludt To chitc chinh phu va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29/1 1/2013; Ludt Ddu thau ngay 26/11/2013;
Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014; Ludt Péu tw ngay 17/6/2020;

Céin cik cdc Nghi dinh cua Chinh 1 phui: S6 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015
vé viéc Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mgt s6 dzeu cua Ludt Nha 0; so
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 vé viéc Quy dinh chi 116t thi himh mét 6 diéu
cua Lugt Déu thdu vé lua chon nha déu tu; s6 30/202 I/ND-CP ngay 26/3/2021
vé viéc sta doz bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015; s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 vé viéc quy dinh chi tiét va
hiecmg dén thi hanh mét so  diéu cia Ludt Dau tu;

Can cit Thong tu 56 03/2021/TT BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach
va Ddu tu vé viéc Quy dinh mdu viin ban, bdo cdo lién quan den hoat déng dau
tu tai Viét Nam, dau tue tu’ Viét Nam ra nwée ngoai va xiic tién dau tu;

Can cir Két lugn 56 50-KL/TU ngay 28/02/2019 cia Ban Thuong vu Tinh
uy vé viéc chuyen muc dich sir dung dat thue hién quy hoach khu ddn cu ndng
thén méi kiéu mdu trén dia ban tinh;

- Can cik Nghi quyét sé 05-NQ/TU ngay 18/3/2019 cvua Ban Thuong vu Tinh
uy vé viéc tdp trung lanh dao, chi dao xdy dung khu ddn cu nong thén méi kiéu
mau va khu nghia trang nhan dén kiéu mdu;

Can cir Thong bao s6 240-TB/TU ngay 17/9/2021 cva Tinh 1y T hai Binh
théng bdo Két lugn ciia Thuong truc Tinh 1y vé viéc chap thudn chu truong dau
tw Dy Gn pht trién nha 6 khu ddn cu néng thén moi kiéu mdu tai xd Thuy Binh,
huyén Thai Thuy;

Can cur Quyét dinh so 1316/QP- UBND ngay 04/6/2021 cua Uy ban nhdn
dan tinh vé viéc phe duyét Ké hoach phat trién nha 6 tinh Thai Binh ndm 2021;

Can cir dé nghi ctia §¢ Xdy dung tai To trinh 56 46/TTr-SXD ngay
10/6/2021, Céng van s6 1614/SXD-HTKT ngay 05/8/2021; Quy hoach chi tiét 1y
16 1/500 khu dén cu ndng thén méi kiéu mdu tai xd Thuy Binh, huyén Thai Thyy
dwge Uy ban nhdn déan huyén Thdi Thuy phé duyét tai Quyét dinh s6 577/QD-
UBND ngay 11/3/2020;
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Theo dé nghi ciia 86 Ké hoach va Dau tu tai Bdo cdo tham dinh s6 356/BC-
SKHDT ngay 19/8/2021, Céng vin sé 1801/SKHPT-DTTD ngay 14/9/2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuan chu trwong diu tu Dy 4n phét trién nha & khu dan cu
néng thén méi kiéu mau tai xa Thyuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Théi Binh voi
ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tw: Lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n
theo hinh thitc ddu thau du 4n c6 sir dung d4t theo quy dinh ctia Luft Déu thau.

2. Tén dw an: Dy 4n phat trién nha & khu dan cu ndng thén méi kiéu mau
tai x4 Thuy Binh, huyén Théi Thuy, tinh Thai Binh.

3. Muc tiéu dw an:

- Thyc hién Két luan sb 50-KL/TU ngay 28/02/2019 ctia Ban Thudmg vy
Tinh Gy vé viéc chuyen muc dich sir dung dét thuc hién quy hoach khu dan cu
ndng thén moi kiéu mau trén dia ban tmh Nghi quyét sb 05-NQ/TU ngay
18/3/2019 ciia Ban Thuong vu Tinh Uy vé viéc tép trung linh dao, chi dao xay
dung khu dan cu ndng thon méi kiéu mau va khu nghia trang nhan dan kiéu mau;

- Thuc hién chuong trinh, ké hoach phat tridn nha & tinh Thai Binh, ké
hoach sir dung dat, ké hoach phat trién nha & huyén Thai Thuy;

- Cu thé héa quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu ndng thén méi kiéu
mau x4 Thuy Binh, huyén Thai Thuy dugc Uy ban nhdn din huyén Thai Thuy
phé duyét tai Quyét dinh s6 577/QD-UBND ngay 11/3/2020;

- Két néi ha ting k¥ thudt, ha ting x4 hoi va khong gian kién trac véi khu
vuc xung quanh;

- Hinh thanh khu dén cu méi ddng bd v& ha ting k§ thust, ha ting x4 hoi.

4. Quy md du 4n, ndi dung dau tw: |

4.1. Téng dién tich dét cia toan khu 14: 99.375,3 m’. Trong dé:

- Dt nha &: 53.416,4 m’;

- Pat vuon hoa, cdy xanh: 7.095,8 mz;

- Pit kénh muong: 2.301,1 m?;

- Dé:.t nha viin héa: 503,1 m?;

- Pat cong cdng dich vu: 3.549,2 mz;

- Dt ha ting k¥ thuat: 500,0 m?;

- Dét giao théng: 32.009,7 m”.

4.2. Ranh gi6i khu dit du 4n:

- Phia Béc giap xa Thyy Vin;

- Phia Nam giap dudng Tinh 1§ TL.456;

- Phia Pong giap khu dén cu xa Thuy Binh;
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- Phia Téy giap khu dét nong nghiép x4 Thuy Binh.
4.3. Quy md dén sb: Khoang 964 ngudi.

4.4. Méat do xay dung: 26,5%.

4.5. Hé sb st dung dét: 0,8 Ian.

4.6. S luong céc loai nha &: Téng sb 241 16 dat &.
4.7. Phuong an tiéu thu san pham:

- Chu déu tu xay tho hoan thién mit tién 25 cin nha & tlep giap véi tuyén
duong quy hoach s6 08 (dudng gom dudng Tinh 10 TL.456) dé chuyén nhurgng
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ cho nguti mua;

- Voi cac 16 dit tai cac truc dudng cdn lai (216 16): Chi dAu tu chuyén
nhucmg quyén sir dung d4t cho ngudi dan tu xay dung tudn thd d6 4n quy hoach
chi tiét dugc phé duyét va mé hinh khu dén cu nong thén méi kidu miu trén dia
ban tinh Thai Binh giai doan 2019-2025 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1184/QD- UBND ngay 06/5/2019 cia UBND tinh.

4.8. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

Nha du tur truc tiép thuc hién dau tr xdy dung ha ting k¥ thuat cla dy 4n
tudn thi quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 dugc phé duyét. Sau khi xdy dung hoan
thanh, nha d&u tu cé trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong t5 chirc
quan ly, khai thac, van hanh theo quy dinh.

4.8.1. San nén:

- San nén theo hé cao 46 quéc gia VN2000;

- Cao d6 san nén khu vire quy hoach trung binh tir: +2,0 m dén +2,2 m.
4.8.2. Giao thong;:

Cong trinh giao thong thiét ké tuan thu Quy chudn qudc gia QCVNO7-
4:2016/BXD vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat - cong trinh giao théng.

- Céc tuyén duong giao thdng trong khu quy hoach:

Chiéu rong B2 rong X A
X \ =y X X \ Be rong via
Tuyén dwong mit cit ngang | long dudng hé (m)
dwing (m) (m) ¢
Puong sb 1 13,0 7,0 2x3 m
Pudng sb 2 | 16,5 8,0 4 m+4,5 m
Puong sb 3 16,5 8,0 4 m+4,5 m
Pudng sb 4 13,0 7,0 2x3 m
Pudng s6 5 S 13,0 7,0 2x3 m




Chiéu rong Bé rong '
£ \ .y & . \ Bé rong via
Tuyen dwong mit cat ngang | long dwong hé (m)
duwdng (m) (m)
Dudng sb 6 13,0 7,0 2x3 m
Duomgso7 13,0 7,0 23 m
(Poan phia Bic séng N38)
Puongso7 10,5+11,0 55 3 mH2+2,5) m
(Poan phia Nam song N38)
Pudng s6 8 10,0 7,0 3m+0m
Pudng s6 9 14,5 7,5 2x3,5m
Pudng sb 10 13,0 7,0 2x3 m
Pudng sb 11 14,5 7,5 2x3,5m
Puong s6 12 10,5+11,0 5,5 3 m+(2+2,5) m

4.8.3. Hé théng cap nuéc:

Cong trinh cép mrgc thiét ké tuan thu Quy chuén quéc gia QCVN 07-
1:2016/BXD cong trinh cép nuéc, Tidu chuén cp nuée 33:2006 TCXDVN.

- Nguon cap nude cho khu vuc quy hoach tlir nha may nudc tai xa Thai
Duong;

- Mang ludéi cép nude cho toan bd khu vuc quy hoach dang mach vong két
hgp nhanh cut;

- CAp nudc ciru héa thiét ké chung voi dudng bng cdp nudc sinh hoat;
hong ldy nuéc ciru hda duge ndi véi dudng ong cap chinh vi tri dit tai cac nit
giao thong thuin tién cho vige 1ay nudc.

4.8.4. Hé théng thoat nudc va vé sinh méi truong: Thiét ké tuan tha quy
chuan Quoc gia QCVN 07-2:2016/BXD Cong trinh thoat nudc, QCVN 07-
9:2016/BXD Cong trinh quan ly chat thai ran va nha v¢é sinh cong cong.

- Hé théng thoat nudc mua va hé théng thoat nude thai duge thibt ké riéng
dam bao thoat nudc trong khu dan cu:

+ Nudc thai sinh hoat duge xir 1y cuc b béng bé phf)t tu hoai tai cac hg
gia dinh trudc khi duge thu gom vé khu xir ly nudce thai tip trung trong khu quy
hoach va dugc xir Iy dat tiéu chuan trudce khi thoat ra mdi truong.

- Vé sinh mdi trudng: Réc thai sinh hoat cia cic ho gia dinh duge thu gom
vao céc thing chita rac ndm trén cac tuyén dudng, noi cdng cong va duge thu gom,
vén chuyén dén khu xur ly rac cua xa.




4.8.5. Hé théng cép dién:

- Ngubdn cap dién: dy kién dAu ndi tir tram bién 4p An Ninh 1 tir phia déng
du an;

- Tram bién 4p: X4y dung méi 01 tram bién 4p cong suit 1600 KVA cép
d& cép dién cho khu dén cu;

- X4y dung cac tuyén cap ngam d4u nbi dén cac ta dién ha ap dé cép cho
céac ho tiéu thu dién;

- Mang luéi dién chiéu sang dugc bd tri di ngim, ngudn dién dugc ly tir
céc tram ha ap trong khu vyc; dén chiéu sang st dung dén Led, cdt dén chiéu

séng b tri mdt bén duong.
4.8.6. Cay xanh:

Trdng céc loai cdy c6 tan rong, 14 xanh quanh ndm doc trén via he cac
tuyen dudng quy hoach va khu dét cdy xanh (loa1 cy trong danh muc cdy xanh
khuyén khich trong ban hanh kém theo Quyét dinh sd 2277/QP-UBND ngay
22/8/2016 cia Uy ban nhan dén tinh Théi Binh).

49, Cong trinh ha tang x4 hoi:

- Cong trinh nha vin héa: Téng dién tich dét 503,1m’, mét 46 xdy dung
40%, tang cao toi da 2 ting;

- Cong trinh do chinh quyén dia phuong dAu tu hodic kéu goi nha dau tu
thuc hién dau tu theo quy dinh.

4.10. Cong trinh dich vu: Thuc hién dau tu ba.ng du an ddc 1ap tuédn thu

Lu4t Dau tir va phap luat lién quan. Téng dién tich dat 3.549,2m’, mét do xay
dung 60%, ting cao t6i da 3 tang.

4.11. Khu vuc dé xe: Tai nha & ctia cic hd gia dinh.

4.12. Hinh thirc du tir:

- Phat trién nha & theo du 4n;

- Péu tu xdy dung ha ting k¥ thuat: Nha diu tu truc tlep thye hién dau tu
xdy dung ha thng k¥ thuit cta dy 4n tudn thd quy hoach chi tiét dugc phé duyst.

Sau khi hoan thanh xay dung, nha diu tu c6 trach nhiém ban giao cho chinh
quyén dia phuong td chitc quan 1y, khai thac, vin hanh theo quy dinh.

A A > r
5. Von dau twr cita du an:

5.1. Ngudn vc‘);n diu tu: Vén chit s& hitu va cac ngudn vén huy dong hop
phap khac cua nha dau tu.

5.2. Dy kién so bd tong chi phi thyc hi¢n (theo sudt vén diu tu ciia Bo
Xay dung ban hanh theo Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 va cac du
an tuong duong trén dia ban tinh Thai Binh, lam tron) la: 127.589.294.000 dong.

(Bang chit: Mot trdm hai muoi bdy ty, ndm trém tam muoi chin triéu, hai
triim chin mueoi tw nghin dong)




Trong do:
- Chi phi d4u tu xay dung cac cdng trinh ha tng k¥ thuat cla du an:
99.375,3 m” x 815.400 ddng/m’ = 81.030.619.620 dong
- Chi phi x4y dung nha & xdy thd hoan thién mit tién:
7.693,25 m? x 3.000.000 ddng = 23.079.750.000 dong

- Chi phi bao vé, phat trién dit trong laa:
50% x 42.000 ddng x 86.169,2 m* = 1.809.553.200 dong.

- Chi phi giai phong mit bing (tam tinh): 21.669.371.000 dong;

6. Dia diém thwrc hién dy an: Xa Thuy Binh, huyén Théi Thyy.

7. Tién d thue hién dy 4n:

- Xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat: Hai muoi bén (24) théng ké
tlr ngay giao dht ngoai thuc dia;

- Xy dung nha ¢ phan thé va kinh doanh dat &, nha ¢: Ba muoi sau (36)
thang ké tir ngay hoan thanh dAu tr xay dung ha ting k¥ thuit;

- Hoan thién, bao cdo hoan thanh dy 4n va ban giao cong trinh ha ting k¥
thuét cho huyén Thai Thuy: Séu (06) thang ké tir khi hoan thanh du én.

8. U'n ddi cita Nha nwéce doi véi nha ddu tw: Dy 4n duge hudng cac wu
dai theo quy dinh cda phap luét.

Didu 2. T6 chitc thye hién

Trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dy an dau tu:

1. S& XAy dung:

- La bén méi thu, t6 chirc lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dam bao
ding quy dinh hién hanh cta phép luit;

- Chi tri, phéi hop véi cac S& nganh, don vi lién quan xdy dung Yéu cau
so bo vé ning luc, kinh nghiém cda nhé dau tu dang ky thyuc hién dy an, trinh co
quan c6 tham quyén phé duyét.

2. S& Ké hoach va Déu tu:

-Cong bb, dang tai Quyét dinh phé duyét chu trwong dAu tur va Yéu ciu so
b(f)’ vé ning ll,I:C, kiph nghiém cla nha dau tu ding ky thuc hién du 4n trén Hé
thong mang dau thau qudc gia theo quy dinh hién hanh;

- Ch tri, phéi hop véi cac S& nganh don vi lién quan x4c dinh Yéu ciu

so bd vé nang luc, kinh nghlem ctia nha dau tu ding ky thuc hién du én trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh;
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- Chu tri t§ chitc thim dinh lya chon nha déu tur thyc hién du 4n dam bao
dtng quy dinh hién hanh cla phép luét.

3. Trach nhiém cia nha dAu tu: Thue hién viée ddu tu, xay dung va kinh
doanh tuin tha quy dinh cta phéap luft vé Ddu tu, Pit dai, Nha &, Xay dung va
Kinh doanh bt dong san.

4. Céc s, nganh, don vi c6 lién quan cin cir vao chiic néng, nhiém vy cua
don vi thuc hién nhiém vu dugc phan cong Quy dinh tat Quyet dinh sb
21/2016/Qb-UBND ngay 27/12/2016 cua Uy ban nhén dén tinh vé viéc ban hanh
Quy dinh mot s& ndi dung thuc hién du 4n dAu tu x4y dung nha & thuong mai trén
dia ban tinh Thai Binh; céc trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap ludt.

Piéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chép thuan chi treong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

2. Giam d6c cac s&; Thu trudng cic nganh, don vi va céc t6 chire, cd nhan
c6 lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay;

3. Quyét dinh nay dugc clp cho S& Xay dung, mdt ban giri S& K& hoach
va Pau tu, mot ban duoc luu tai Uy ban nhin dén tinh Thai Binh va gui ban sao
dén cac s&, nganh, don vi 6 lién quan./. ek

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- Nhu Biéu 3; }

- Chu tich, cic Phé Chi tich UBND tinh; CHU TICH
- Cac sd nganh: XD, TC, TNMT, KHDT, NNPTNT;
- UBND huyén Thai Thuy;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;

- Cac phong: TH, KT, NNTNMT;
- Lwu: VT, CTXDGT




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THAI THUY DPéc ldp — Tw do — Hanh phic
86:577 /QD-UBND Thdi Thuy, ngayA4 théng 3 ném 2020
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét t 18 1/500 Khu dan cw
nong thoén méi kiéu miu xa Thuy Binh, huyén Théi Thuy

UY BAN NHAN DAN HUYEN THAI THUY

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009;

Cén cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lép, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cu Nghz dinh sé 44/2015 ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi vé viée quy
dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tir 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B$ Xdy dung
quy dinh hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thi,

Cén cir Quyét dinh s6 07/2016/QD-UBND ngay 21/7/2016 cia Uy ban
nhdn ddn tinh Thdi Binh ban hanh Quy dinh Phdn cdp qudn Iy Hoat déng dau tur
xdy dung trén dia ban tinh Thdi Binh;

Cdn it Quyét dinh s6 1184/0D-UBND ngay 06/5/2019 cua Uy ban nhén
ddn tinh Thai Binh Ban hanh Quy dinh khung vé mé hinh khu dén cu néng thon
méi kiéu méu trén dia ban rznh Thdi Binh, giai doan 2019-2025;

Cdin cik Quyét dinh 50 2420/QD-UBND ngay 20/6/2019 ciia Uy ban nhdn
ddn huyén Thai Thuy vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung
néng thén mai xa Thuy Bmh huyén Thdi Thuy, tinh Thdi Binh dén ndm 2020;

Can ciz Céng vdn 56 2944/UBND-KTXD ngay | 7/7/20} 9 gm Uy ban
nhin dan tinh Thdi Binh vé viéc cho phép Céng ty C6 phdn déu tu
THAIBINHLAND duoc tai tro quy hoach khu ddn cuw néng thén méi kiéu méu
trén dia ban xd Thuy Binh, huyen Thai Thuy,

Cén cir Quyét dinh sé 4019/0D-UBND ngay 05/11/2019 ciia Uy ban
nhan ddn huyén Thai Thuy vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xGy
dung ty 1€ 1/500 khu dén cie néng thén méi kiéu mdu xa Thuy Binh, huyén Thdi
Thuy, tinh Thai Binh;

Cdn cit Cong vin 56 127/SXD- -OHKT ngay 20/01/2020 cia S6 Xay dung
Thai Binh vé vige théa thudn quy hoach chi tiét khu dén cu nong thén méi kiéu
méu xd Thuy Binh, huyén Thdi Thuy;

Cdn cir Cong van 3(5 76/SGTVT-KHTC ngay 17/01/2020 cia S¢ Giao
théng vin tai Thdi Binh vé viée thoa thudn do én quy hoach chi tiét ty lé 1/500
khu dén cu nong thén méi kiéu méau xé& Thuy Binh, huyén Thai Thuy;




Cdn cir Cong van 56 68/SNNPTNT-KHTC ngay 16/01/2020 ciia So Nong
nghiép va Phat trién néng thon Thai Binh vé viéc thoa thudn dé dn quy hoach

chi tiét ty 1 1/500 khu ddn cuw néng thon méi kidu mdu xd Thuy Binh, huyén
Thai Thuy, tinh Thdi Binh;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha t&ng tai Bdo cdo tham dinh sé
08/TP-KTHT ngay 09/3/2020.

QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu néng thén
méi kiéu mau xd Thuy Binh, huyén Thai Thuy véi nhiing néi dung chti yéu sau:

L. Tén ﬁﬁﬂﬁn: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu néng
thén méi kiéu mau xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy.

I1. Pham vi, ranh giéi va quy md dién tich 1dp quy hoach:

1. Pham vi, ranh gi6i lap quy hoach:

Khu vyre nghién ctru diéu chinh quy hoach thudc dia phén x& Thuy Binh,
huyén Thai Thuy, tinh Théi Binh, c6 vi tri két n6i ha tang ky thut voi cac khu
vuc 1an cén rat thuén lgi, cu thé nhu sau:

- Phia Bic giép x4 Thyy Vin;

- Phia Tay gidp khu canh tdc ndng nghiép xa Thuy Binh;

- Phia Nam gidp dudng tinh 10 DT.456;

- Phia Dong giap khu dén cu x& Thuy Binh.

2. Quy mo dién tich 14p quy hoach:

Téng dién tich quy hoach 13: 99.375,3 m*

ITL. N§i dung quy hoach chi tiét:

1. Quy hoach kién tric canh quan:

- Nha & chinh: tir 2-3 ting méi dbc lop ngdi mau;

- Céng trinh phu trg: tir 1-2 tAng mai ddc lop ngdi mau;

- San nodi bd: lat gach, hodc da ty nhién;

- Vuon: trong cay &n qua hodc cdy bong mat thude danh muc cdy khuyen
khich trdng theo Quyét dinh sé 2277/QD-UBND ngay 22/8/2016 cta Uy ban

nhan dén tinh ban hanh Danh muc cdy xanh khuyén khich trdng, han ché trong
va cAm trong tai céc do thi trén dia ban tinh Thal Bmh

- C?ng, déau: cong ¢6 mai che, dau két cAu mém hoac trémg céy xén tia.

- Pét cong trinh cong cong dich vu:

+ L3 dat ky hiéu CCDV-01 x4y dung Nha vin héa dé sinh hoat cong ddng
cho cac hd dan;

+ L6 dit ky hiéu CCDV-02 b tri khu nha phuc vu cbng cdng gom siéu
thi, quén ca phé va khdng gian sinh hoat trong nha cho céc gla dinh trong khu;

- Dat vidn hoa, ciy xanh, thé thao: Bao gdm cac 16 dat c6 ky higu tir CX-

01 dén CX-16 14 céy xanh canh quan trong 18i khu & két hop thé duc thé thao va
cdy xanh xén tia hai bén dudng.

2. Quy hoach sir dung dat:

—



Béng tong hop quy hoach sir dung dit:

Stt Hang muc Ky hiéu g}l@tn(::ﬁ? ?{? 'I(E;:f
A | Pat dan dung 86.147,0 100
I | Dat nha &, bao gom: 53.416,4 | 241 | 62,01
Pétnha & 01 DO-01 5411,9| 26
Ditnha & 02 DO-02 3.4704 | 10
Patnha ¢ 03 DO-03 5.130,0 | 19
Dit nha & 04 DO-04 6.662.4 | 31 N
Dit nha & 05 DO-05 6.550,0 | 3l
Dit nhi & 06 DO-06 4.314,7| 20
Pitnha & 07 DO-07 44768 | 22
Pitnha o 08 DO-08 2.939.7| 13 o
Dat nha & 09 DO-09 24705 | 11 .
Ditnha & 10 DO-10 1.231,7] 6
Pitnha § 11 DO-11 7.290.6 | 35
Pit nha & 12 DO-12 3.467,7| 17 |
II | Pit vudn hoa, ciy xanh, mit nwéc: 13.449,2 15,61 |
1 | Pit vweon hoa, ciy xanh: 7.095.8 8,24
Dit cAy xanh - thé duc thé thao 01 CX-01 2.178.9 i
P4t vudn hoa - cay xanh canh quan 02 CX-02 568.3 |
Pt vurdn hoa - cdy xanh cinh quan 03 CX-03 559,0
Bé:t céy xanh xén tia hai bén duong 04 CX-04 347,5 1
Dit cAy xanh xén tia hai bén dudmg 05 CX-05 342,3 -
Dét ciy xanh xén tia hai bén dudng 06 CX-06 3164 ]
D;?lt cly xanh xén tia hai bén duong 07 CX-07 411,1 . :,_‘L_:
Pat cdy xanh xén tia hai bén dudng 08 CX-08 405.,9 3l “
it cily xanh xén tia hai bén dudng 09 CX-09 2914 | f‘”
Dat cdy xanh x€n tia hai bén duong 10 CX-10 254,5 |-
Pét cay xanh xén tia hai bén duomg 11 EX-11 2995
Dit ciy xanh xén tia hai bén dudng 12 CX-12 2240 _|
it cdy xanh xén tia hai bén dudng 13 CX-13 161,5 _1‘
Bé:.t cdy xanh xén tia hai bén duong 14 CX-14 80,4 _1‘
Dit ciy xanh xén tia hai bén dudng 15 CX-15 441,6 |
Dit cAy xanh xén tia hai bén dudng 16 CX-16 213,53 o
2 | Pit kénh muong KM-01 2.301,1 2,67
3 | Dit cong cong - dich vu: 4.052,3 4,70
Pit cong trinh nha van héa CCDV-01 503,1 B
Dét cong trinh cong cong - dich vu CCDV-02 3.549,2 |
m Bs‘it‘giao théng, diu moi ha tﬁng ky 19.281,4 22,38 ]
thuat: -
1 | Pit ha tng k¥ thuit HTKT-01 500,0 0,58
2 | Pat giao théng ndi bd 18.781,4 21,80
B | Pit ngoai din dung 13.228,3
Pit giao thong khu vue 13.228,3
TONG 99.375,3

fad



3. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuat:

a. Quy hoach san nén xiy dung: (theo hé cao d6 Qudc gia VN2000):

- Toan bd khu dét dugc san nén téi cao d6 trung binh tir +2,0 dén +2,2m.

- Cao d6 nut cac nit giao thong ndi bd xac dinh phu hop voi cao df cac
tuyén dudng theo quy hoach chung va mang ludi thoat nuwdc mua, ddm bao diéu
kién thoat nudc tu chay.

- Cao d6 hién trang tuyén duong tinh 16 PT.456 doan di qua khu vuc lap
quy hoach tir +1,85 m dén +2,20 m;

- Cao d6 hién trang tuyén duong PH.90 doan di qua khu vue lap quy
hoach trung binh la: +2.10 m;

b. Quy hoach giao thong:

- Pudng d6i ngoai di qua khu vye:

+ Tuyén duong DT.456 ¢6 16 gidi rong 42,0 m, bao gom long dudng rong
12,0 m, hanh lang 2 bén mdi bén rong 15,0 m.

+ Tuyén dudng PH.90 c6 bé réng long dudng mdi bén 3,0 m, via hé mdi
bén rong 4,0-5,0 m.

- Céc tuyén dudmg ndi bo trong khu vye:

+ Tuyén sb 1 (mit cét 2-2) c6 bé rdng 13,0 m; long dudng rong 7,0 m, via
hé mdi bén 3,0 m (gbém ca dai cay xanh 1,0 m);

+ Tuyén s6 2 (mat cit 4-4) c6 bé rong 16,5 m; long dudng rong 8,0 m, via
he phia dan cu 4,0 m (gém ca dai cdy xanh 1,0 m), phia b& séng via he 1,5 m,
dai cdy xanh sat ke séng 3,0 m;

+ Tuyén sé 3 (mat cit 4-4) ¢6 bé réng 16,5 m; long dudng rong 8,0 m, via
he¢ phia dan cu 4,0 m (gdm ca dai cdy xanh 1,0 m), phia b& song via hé 1,5 m,
dai cay xanh sat ké séng 3,0 m;

+ Tuyén s6 4 (mat cat 2-2) ¢6 bé rong 13,0 m; long dudng rong 7,0 m, via
hé moi bén 3,0 m (gom ca dai cay xanh 1,0 m);

+ Tuyén 6 5 (mat cit 2-2) ¢é bé rong 13,0 m; long dudng rong 7,0 m, via
hé mdi bén 3,0 m (gbm ca dai cay xanh 1,0 m);

+ Tuyéns6 6 (mat cat 2-2) co6 bé rong 13,0 m; long duong rong 7,0 m, via
hé moi bén 3,0 m (gem ca dai cay xanh 1,0 m);

+ Tuyén sb 7: doan phia Bic song N38 (mat cit 2-2) ¢6 bé rong 13,0 m;
long duong rong 7,0 m, via he mbdi bén 3,0 m (gE‘}m cd dai ciy xanh 1,0 m); doan
phia Nam séng N38 (mat cat 3-3) ¢6 bé rong 10,5+11,0 m; long dudng rong 5,5
m, via h¢ phia dan cu quy hoach 3,0 m (gém ca dai cdy xanh 1,0 m), phia bo
séng va dt ndng nghiép hién hiru via hé 2,0+2,5 m;

| + Tuyén s6 8: dudng gom (mat cat 5-5) cé bé rong 10,0 m; long duong
rong 7,0 m, via hé phiadancu 3,0 m (gE‘Jm ca dai cay xanh 1,0 m);

* Tuyen s6 9 (mat cét 1- 1) co bé rong 14,5 m; long dudng rong 7,5 m, via

hé mdi bén 3,5 m (gom ca dai cay xanh 1,0 m);

+ Tuyen s6 10 (mat cit 2-2) c6 bé réng 13,0 m; long dudng rong 7,0 m,
via hé mdi bén 3,0 m (gbdm ca dai cdy xanh 1,0 m);



+ Tuyen s6 11 (mat cit 1-1) cé bé rong 14,5 m; long dudng rong 7,5 m,
via hé méi bén 3 5 m (gdm ca dai cdy xanh 1,0 m);

+ Tuyén sb 12 (mit cét 3-3) c6 bé rong 10,5+11,0 m; long duong rong 5,5
m, via hé phia din cur quy hoach 3,0 m (gom ca dai cdy xanh 1,0 m), phia tru sé
Uy ban nhén dan xa Thuy Binh va dét ndng nghiép hién hitu via hé 2,0+2,5 m;

o Quy hoach cép nude:

- Nguon nuwdc lay tir hé thdng nha may cap nudc tai xa Thai Ducmg

- Tuyén ducrng bng chay doc tuyén duong PH.90 phia Tay du an, dng nodi
HDPE D110 noi tir dudng 6 ong cAp nuéc khu vuce vao khu dan cu.

- Mang luéi duong ong duoc thiét ké 1& mang vong két hop mang cut dam
bao cap nudc lién tuc va an toan trong khu vuc quy hoach.

- Céc tuyen ong cap nudc trong tung 0 dat dén cdng trinh trong cio an nay
chi ¢6 tinh chét minh hoa hudng tuyén cap nuoc va déu nbi voi tram cap nudc.
Viée cap nudce bén trong 6 dét cho timg cong trinh s& dugc thiét ké cu thé trong
giai doan sau.

. - Cac tuyen bng dich vu: HDPE D50 dugc dau néi tir cac tuyén ong phén
phbi. Méi tuyen ong dich vu duogc lap dat 01 van chan DN50 dé thuan loi trong
cong tac quan ly, st dung va sira chita khi co sy ch trong ting khu vue.

- Try ctru hoé dugc dau nm véi dudmg dng cép nudc phén phdi ¢ duong
kinh D>110m va duoc bd tri gin ngé ba, ngé tu hodc truc dudng lon.

d. Quy hoach thoat nwdc va vé sinh méi truong:

- Nuée thai duoc xtr Iy so bd qua bé tu hoai trong timg cong trinh sau do
chay vao hé thong thoat nudc thai bén ngoai nha va dan vé tram x{r Iy nudce thai
riéng dat & khu dét ha ting k¥ thuat tai phia Tay Béc du an.

- Hé thong thoat nudce thai quy hoach riéng hoan toan voi hé théng thoat
nude mua. Cong thoat nude thai st dung cbng tron hoat dong theo nguyén tac ty
chay.

- Céng thoét nude thai tu chay st dung vat licu BTCT co duong kinh
D300. Trén mang ludi thoat nudc thai b tri cac hd ga thu tham c6 khoang cach
trung binh 20-30m/ga dé thuan tién cho viée thu gom va quan ly van hanh mang
lwréi thoat nude thai.

_ Tram xU 1y nude thai cé cong suat khoang 500 m*/ngd, cé tinh dén du
phong cho giai doan 2 khu quy hoach. Tram xit ly nuée thdi st dung cong nghe
sinh hoc hién dai, xr Iy nuéce thai dat tiéu chuan theo quy dinh trudc khi xa ra
ngudn tiép nhan va dugc bé tri 0 cac 16 dét ha tang k¥ thudt doc 14p duoc xéc
dinh theo quy hoach str dung dat. :

- Réc thai sinh hoat duoc thu gom, phén loai hang ngay tai ting cong
trinh bing xe thu gom chuyén dung dua vé Khu xur ly rac thai tip trung clia x4.

e. Quy hoach cflp dién:

- Ngudn cAp dién: du kién ddu néi tir tram bién dp An Ninh 1 tir phia dong
du an.

- X4y dyng céac tuyén cap ngam moi cap dién ap 22KV dau ndi tlr cac
tuyén 22KV trén céc tryc duong chinh cap dién t4i cac ta dién ha ap 22/0,4KV

trong khu vue,
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- Mang luéi chiéu sang ctia khu néng thén méi kidu m5u méi durge bd trf
di ngam rieng r€ voi dudng day 0,4KV va 22KV. Ngucm cap dién Cho chiéu
sang lay tir cdc tram ha ap trong timg khu vuce. Quy hoach 1 tu didu khlen chiéu
sang dé dap tmg nhu cau chiéu sang cho toan khu néng thén méi kiéu méu.

- He thong dén chiéu sang st dung den LED, c6t deén chiéu sang bd tri
mot bén dudng.

- Trong céc khu cdy xanh, canh quan sir dung céc loai dén chiéu sang
trang tri, dam béo kién triic canh quan khu vue.

Piéu 2. Uy ban nhén dan x& Thuy Binh co trach nhiém td chire céng bd
quy hoach dé céc t6 chirc, cé nhan cé lién quan biét va thye hién theo quy dinh.

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu néng thén mai kidu miu xa
Thuy Binh, hu;/én Thai Thuy duoc phé duyét voi cac ndi dung néu trén lam co
s& cho vige trién khai cac budc 14p chu truong dau tu du 4n dé hinh thanh va xét
cong nhan khu dén cu kiéu mau

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND-UBND huyén; Trudng Phong Kinh té va Ha
ting huyén Thai Thuy, Cht tich Uy ban nhan dan x& Thuy Binh cing céc td
chire, co quan, don vi va ca nhan ¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. g~
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN
- Nhu kinh i.i’l, (EN
- Luu VP; KgTHT’._g/p/ Km L

Pham Tung Lam



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINBE THAIBINH DPge lap - Tw do - Hanh Phite
Sé: /|34 0/Qb-UBND Thdi Binh, ngay ()3 thang J- ndm 2023
QUYLET PINH

Phé duyét danh sach xépohang nha dau tw va két qua lwa chon nha f{éu tu
thiye hién Du 4n phat trién nha ¢ khu din cw ndng thon méi kieu mau tai
xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Cén cit Ludt T chirc Chinh quyén dia phirong ngdy 19/6/2015; Ludt Siwa
dsi, bé sung mot 56 diéu cia Ludt Té chike Chinh phi va Ludt T8 chirc Chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Ddu thau ngay 26/11/2013;

Céin 1t Ludt Kinh doanh bdt dong sén ngay 25/11/2014;

Cén cir Ludt Pau tie ngay 17/6/2020;

Can cit Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét thi hamh mét s6 didu ciia Ludt Pdu thau vé lua chon nha ddu tu;
Nghi dinh 56 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét
va hiong dén thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Déu tu; Nghi dinh sé 35/2021/ND-
CP ngay 29/3/2021 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Ludt
Ddu tir theo phurong thite dbi téc cong tuy

Cén cir Théng tuw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 cia Bé Ké
hoach va Pau tur huong dén lua chon nhd ddu tu thuc hién duy dn ddu tw theo
phirong thire d6i tde cong tuwva dy dn dau tw ¢ si dung dat;

Can cir Quyer dinh s6 33/QP-UBND ngay 24/9/2021 cua Uy ban nhdn dén
tinh vé viéc chap thugn chu trirong dau tw D én phdt trién wha ¢ khu ddn cu
nong thon mgi kiéw méu tai xd Thuy Binh, huyén Thdi Thuy, tinh Thdi Binh,
Quyét dinh s6 232/0D-UBND ngay 25/01/2022 ciia Uy ban nhdn ddn tinh vé viée
phé duyét hinh thikc lya chon nha déu tu thuc hién Dy dn phdt trién nha ¢ khu
ddn cu nong thén moi kiéu méu tai xd Thuy Binh, huyen Thai Thuy, tinh Thai
Binh; Quyet dinh s6 2206/QD UBND ngay 04/10/2022 cua Uy ban nhan dan tinh phé
duyét ké hoach lua chon nha déu tu thiee hién Dy dn phdt trién nha & khu ddn cunong
thén méi kiéu méu tai xé Thuy Binh, huyen Thai Thuy, tinh Thdi Binh; Quyet dinh s0
08/OD-UBND ngay 06/01/2023 cua Uy ban nhdn ddn tinh phe duyét diéu chinh
ké hoach lya chon nha ddu tw thire hién D dn phdt trién nha & khu dén cu nong
thén moi kiéuw mdu tai xd Thuy Binh, huyen Thai Thuy, tinh Thdi Binh; Quyét
dinh 56 172/0D- UBND ngay 30/01/2023 cua Uy ban nhén ddn tinh vé viéc uy
quyén phé duyét H6 so moi théu hea chon nha déu tw thye hién Du én phdt trién
nha & khu dén cw néng thon méi kiéu mdu tai x8 Thuy Binh, huyén Thdi Thuy,
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tinh Thai Binh; Quyét dinh s6 939/0P-UBND ngay 23/5/2023 cua Oy ban nhdn
dén tinh vé viéc phé duyét danh sdch nha dau tw ddp g yeu cdu vé Ky thugt
thuc hién Dy dn phdt trién nha & khu dén cu néng thén moi kiéu méu tai xa
Thuy Binh, huyen Thai Thuy, tinh Thai Binh;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Péu tu tai Vin ban sé6 313/BC-SKHPT ngay
206/6/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét danh sach xép hang nha dau tu va két qua lya chon nha
dau tu thuc hién Du 4n phat trién nha & khu dan cu nong thon méi kidu miu tai
x& Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh v4i n6i dung sau:

1. Tén dy 4n, muc ti€u, quy md, dia diém thuc hién dur 4n, dién tich, muc dich,
thoi ban st dung d4t cta du 4n; du kién tién st dung dt nha diu tu phai nop:

a) Tén du &n: Du an phat trién nha & khu dan cu ndng thén méi kidu miu
tai xd Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.

b) Muc tiéu dau tu:

- Thyc hién Két luén sé 50-KL/TU ngay 28/02/2019 cia Ban Thuong vu
Tinh ty vé& viéc chuyen muc dich sir dung dét thuc hién quy, hoach khu dén cu
néng thén méi kidu méu trén dia ban tinh; Nghi quyét sb 05-NQ/TU ngay
18/3/2019 cua Ban Thuong vu Tinh uy vé viée tap trung 1&nh dao, chi dao xéy
dung khu dén cu ndng thén méi kiéu méu va khu nghia trang nhin dan kiéu mau.

- Thuc hién chwong trinh, ké hoach phét trién nha & tinh Thai Binh, ké hoach
st dung dét, ké hoach phat trién nha & huyén Thai Thuy.

- Cu thé héa quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dén cu néng thdn méi kidu
méu x3 Thuy Binh, huyén Thai Thuy duoc Uy ban nhin dan huyén Théi Thyy
phé duyét tai Quyet dinh s6 577/QP-UBND ngay 11/3/2020.

- Két ndi ha ting k¥ thust, ha ting x& hoi va khong gian kién tric véi khu
vuc xung quanh.

- Hinh thanh khu d4n cu méi ddng bd vé ha ting k§ thuat, ha tAng x4 héi.

c) Quy mo:

- Tong dién tich d4t cta toan dy 4n 1a: 99.375,3 m®.

- 86 lugng cac loai nha &: Tong sb 241 16 dit .

- Cdc cdng trinh ha tng k¥ thuét: Nha du tu true tiép thuc hién du tu xay
dung ha ting k§y thudt cua dy 4n tuén thu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé
duyét. Sau khi xdy dung hoan thanh, nha dau tu cd trach nhiém ban giao cho
chinh quyén dia phuong t6 chirc quan 1y, khai thac, vn hanh theo quy dinh.

- Phuong 4n tiéu thu san pham:

+ Chu déu tur xdy tho hoan thién mit tién 25 cin nha & tlep gidp voi tuyén

dudng quy hoach s6 08 (dudng gom dudng Tinh 16 TL.456) d& chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & cho ngudi mua;
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+ Véi céc 16 dét tai cac truc dudng con lai (216 16): Chi dau tu chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguoi dn tu xay dung tun thi d6 an quy hoach
chi tiét dugc phé duyét va mé hinh khu dén cu néng thén méi kiéu mau trén dia

ban tinh Théi Binh giai doan 2019-2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s .

1184/QD-UBND ngay 06/5/2019 cita Uy ban nhéan dan tinh.

d) Dia diém thuc hién dy 4n: X Thuy Binh, huyén Thai Thuy.

d) Dién tich dét thuc hién dv 4n: 99.375,3 m”.

¢) Muc dich sir dung dat: Thyc hign Dy 4n phat tridn nha & khu déan cu
néng thén méi kiéu miu tai xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.

g) Thoi han sir dung dat:

- Thoi han st dung dit ciia nha dAu tu: Theo tién @6 thuc hién du 4n.

- Thai han cia ngudi nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét clia nha déu
tu Ia [u dai.

_ h) Du kién tién sir dung dht nha dau tu phai ndp: 203.089.658.580 dé‘)ng;
tién sur dung dat nha dau tu tring théu phai ndp duge xdc dinh tai thoi diém giao
dat theo quy dinh ctia phap ludt v€ dat dai.

2. Danh s4ch xép hang nha dau tur:

a) Nha ddu tu xép thir qnhz"’ij:: Lién danh Cong ty cb phén diu tu
THAIBINHLAND va Céng ty c6 phan dau tu xay dung Hoang Long Group.

- Thanh vién d(mg dAu lién danh: Céng ty cb phén dau tr THAIBINHLAND;
m& s0 doanh nghiép 1001184947; dja chi tru s& chinh: S6 nha 63, khu 7, thi trdn
Diém Pién, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh, Viét Nam.

- Thanh vién lién danh: Cong ty cd phén dau tu xay dung Hoang Long
Group; mi s6 doanh nghiép 0102687575; dia chi tru s& chinh: Sé 20-BT5 Khu
nha & sinh thai Xuan Phuong, phuong Xuan Phuong, quin Nam Tur Liém, thanh
pho Ha Noi, Viét Nam.

b) Nha dau tu xép thir hai: Céng ty cd phén thuong mai va dich vu tbng
hop Vinh Hanh; ma s6 doanh nghiép: 0102188008; dia chi tru s& chinh: AS, 1@
15, khu d6 thi méi Binh Céng, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh pho
Ha Noi, Viét Nam.

3. K&t qua lua chon nha dau tur thuc hién Dy an:

2) Nha diu tr triing thu: Lién danh Céog ty ¢ phén dau tx THAIBINHLAND
va Cong ty ¢6 phan dau tu xdy dung Hoang Long Group.

- Thanh vién dimg du lién danh: Céng ty c& phén déu tw THAIBINHLAND;
m3 sb doanh nghiép 1001184947; dia chi tru sO chinh: S nha 63, khu 7, thi trdn
Diém Dién, huyén Thai Thuy, tinh Théi Binh, Viét Nam.

_ Thanh vién lién danh: Céng ty c6 phin ddu tu xdy dung Hoang Long
Group; méa s6 doanh nghiép 0102687575; dia chi tru s& chinh: $6 20-BT5 Khu
nha & sinh thai Xuan Phuong, phuong Xuén Phuong, quén Nam Tur Liém, thanh
pho Ha N¢i, Viét Nam.

W Y Gy g9,
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b) Dy kién tién dd thuc hién dy 4n: 63 thang, ké tir ngdy Uy ban nhén dan
tinh ky Quyét dinh giao dat.

c) Téng chi phi thuc hién du 4n (M;): 114.011.020.000 ddng.

d) Gié tri bdi thudng, hd trg, tai dinh cu (My): 21.708.550.000 ddng.

) Gid tri np nghn sach nha nude bing tién ngoai cic nghia vu clia nha dau tur
ddi vo1 ngén sach Nha nudc theo quy dinh phap luat (M;): 56.390.000.000 dong.

4. Cac nodi dung khac: Theo cha truong diu tu dyu 4n dugc phé duyét tai
Quyét dinh so 33/Qb-UBND ngay 24/9/2021 cua Uy ban nhan dén tinh, H so
mdi thiu, Ho so du thiu ctia Nha dau tu.

Diéu 2. T6 chite thwe hién:

1. S& Xay dung (Bén moi thiu):

- bang tai thong tin vé danh sach xép hang nha dﬁq tu, két‘qué. lrra chon
nha dau tu va giri thong bao két qua lua chon nha dau tu dén nha dau tu dam bao
thoi gian quy dinh.

_- T4 chirc dam phén, hoan thién ndi dung Hop dong béo cdo Ngudi ¢6 tham
quyén xem xét ky Hop dong thuc hién du 4n.

2. Nha d4u tu trang thiu:

- Bam phan, hog‘m thiél} ndi dung va ky Hop df‘)ng thue hién du an voi Co
quan Nha nudc cé tham quyén.

- Chiu trach nhiém toz‘ir} dién V‘é tinh chi{lh x4c, trung thue va thuc hién dy
an ding cac ndi dung cam két cia hd so du thau.

3. S¢ Ke hoach va Piu tu, S6 X4y du’ng chju trdch nhiém toan dién trudc
phép luét v8 théng tin va tinh chinh x4c cua cac tai liéu, s6 lidu trong hd so trinh.
thAm dinh, phé duyét. ¢

Piéu 3. Quyet dmh nay c6 hiéu luc l{e tir ngay ky

nhiém thi hanh Quyét dinh na‘ly./. \Qc_u
‘_,’—‘

Noi nhiin:

- Nbu Piéu 3;

- Chii tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Luu: VT, CTXDGT/V

Lai Viin Hoan



CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phace

HOP PONG
THUC HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT
(S6: ..owtde.../HD-DA DTCSDD, ngay 14 thing 8 nim 2023)

DU AN: PHAT TRIEN NHA O KHU DAN CU NONG THON
MOT KIEU MAU XA THUY BINH, HUYEN THAI THUY,

TINH THAI BINH

Giira
CO QUAN NHA NUGC CO THAM QUYEN:
UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BiNH
CO QUAN DUQC UY QUYEN KY KET HQP DONG:
SO XAY DUNG THAI BiNH
VA
NHA PAU TU:

LIEN DANH CONG TY CO PHAN DAU TU THAIBINHLAND —
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HOANG LONG GROUP
VA
DOANH NGHIEP DU AN: CONG TY TNHH

~ KHU DAN CU THUY BINH

Thai Binh, thang 8 nam 2023
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PHAN I. CAN CU PHAP LY KY KET HOP PONG DU AN

- Luat t6 chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Luat s6: 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 cua Quodc hdi stra ddi, bd sung mot s6
diéu ctia Luét té chirc chinh quyén dia phuong

- Luat Pau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;
- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013:
- Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat s6 62/2020/QH14
ngay 17/06/2020 ctia Qubc Hoi stra ddi, bo sung mét so diéu clia Lut Xay dung;

- Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- B6 Luat Déan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Luat Quan ly thué s6 38/2019/QH14 ngay 13/06/2019;

- Luat Dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sO Diéu ctia Luét Nha 0; Nghi dinh sO
30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 vé viéc stra doi, bd sung mét s6 diéu cua Nghi
dinh s 99/2015/ND-CP;

- Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh m6t sé diéu ctia Luét Kinh doanh bat dong sén;

- Can cr Nghj dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xay dung;

- Céan c Nghij dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phi
vé quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly Dy 4n dau tu xdy dung; Nghi
dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh phu sua di, bd
sung mot sd didu cua céc Nghi dinh thudc linh vue quan ly Nha nuéc cua Bo
xay dung.

- Cén ctr Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu
vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung; Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20 thang
6 nam 2023 cia Chinh phu sitra déi, bd sung mét sé didu cua céc Nghi dinh
thudc linh vuc quan Iy Nha nudc cia B xdy dung.

- Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay 28/2/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Luat DAiu thau vé lya chon nha dau tu;

- Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dau tu;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil quy dinh

chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lugt it dai; Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién s dung dat; Nghi dinh so
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu sira dm bo sung mot s6 diéu
ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, tién sur dung
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mat nude; Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra dol
b6 sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai; Nghi dinh 50
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu sua doi, ‘bo sung mot s6 diéu
cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dyng dat, thu tién thué dat, thué mat
nuoc; Nghi fiinh s0 148/2020/ND-CP ngf%y 18/12/2020 cia Chfnh phu stra doi, b@
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai; Nghi dinh so
10/2023/ND-CP ngay 03/04/2023 cia Chinh Phu stra d6i, b6 sung mot so diéu
cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat dat dai.

- Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cua Chinh phu vé quan 1y,
sur dung dat trong lua; Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 cua chinh phu
stra doi, bo sung mat so6 diéu cuia Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP;

- Nghi dinh s& 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly Thué;

- Thoéng tu s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua Bo Ké hoach va
Dﬁu tur huong dan lua chqn nha dau tu thuc hié_‘:n du an dau tu theo phuong thuc
doi tac cong tu va du an dau tu co sir dung dat;

Quyet dinh s6 577/QD-UBND ngay 11/3/2020 cua UBND huyén Thai

Thuy ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu nong thon mai
kiéu méu xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy:

= Quyet dinh s6 33/Qb-UBND ngay 24/9/2021 cua Uy ban nhan dan tinh

vé viéc chép thudn chu truong dau tu du an phat trién nha ¢ khu dan cu nong
thon mai kiéu mau xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy;

- Quyét dinh s6 1340/QD-UBND ngay 03/7/2023 cua Uy ban nhan dan

tinh Thai Binh vé viéc phé duyét danh sach xep hang nha dau tur va két qua lya

chon nha dau tu thuc hién Dy 4n phat trién nha & khu dan cu nbéng thon méi kiéu
mau tai x3 Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh;

- Quyét dinh s6 1795/QD-UBND ngay 10/8/2023 cia UBND tinh Thai Binh
vé viéc iy quyén ky ket Hop dong dé thuc hién Du an phat trién nha & khu dan cu
néng thén méi kiéu mau tai xa Thuy Binh, huyén Théi Thuy, tinh Théi Binh;

- Bién ban dam phén hop dong ngay 28/7/2023 gitta Bén moi thau va Lién
danh Céng ty ¢ phan dau tu THAIBINHLAND - Céng ty ¢6 phan dau tu xay
dung Hoang Long Group;

- Céac van ban phap luat khéc c6 lién quan.

II. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN

1. Bén A: Co quan nha nuée ¢6 thim quyén

- Tén co quan nha nude ¢6 tham quyén: Uy ban nhan dan tinh Thai Binh
- Co quan dugc ty quyén: S& Xay dung Thai Binh

- Ngudi dai dién: Ong Pham Viét Anh - Chire vu: Giam débc

- Dia chi: $6 138, phé Lé Loi, phuong Pé Tham, thanh phé Thai Binh,
tinh Thai Binh.

- Pién thoai: 0227.3.831.447



- Tai khoan s6: 9527.2.1079452. Tai Kho Bac nha nuéc tinh Thai Binh

2. Bén B: Nha diu tu triing thiu va doanh nghiép dv an

2.1. Nha dau tu tring thdu: Lién danh Céng ty c6 phan dau tu
THAIBINHLAND - Céng ty c6 phan dau tu xay dung Hoang Long Group

a) Thanh vién dimg dau Lién danh: Cong ty cb phdn ddu tu
THAIBINHLAND

- Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Sy Hoan — Chirc vu: Téng
Gidm ddc

- Dia chi lién hé: S0 nha 63, khu 7, thi trdn Diém Bién, huyén Thai Thuy,
tinh Thai Binh;

- M 56 doanh nghiép: 1001184947 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Théi
Binh cép lan dau ngay 13/3/2019.

- 86 dién thoai: 0973.966.768

b) Thanh vién thr hai cua Lién danh: Céng ty c¢6 phin dau tu xay dung
Hoang Long Group

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Piu Minh Ling — Chirc vu: Tong
Giam ddc

- Dia chi lién hé: 86 20-BT5 Khu nha & sinh thai Xuén Phuong, phuong
Xuan Phucmg, Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi;

- Ma s6 doanh nghlep 0102687575 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd
Ha Ngi cap lan dau ngay 13/9/2010 thay dbi lan thir 4 ngay 01/4/2021.

- S dién thoai: 0246.294.3208

2.2. Doanh nghiép dy 4n: Cong ty TNHH Khu dan cu Thuy Binh

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Sy Hoan — Chirc vu: Téng
Giam doc

- Dja chi lién hé: $6 nha 63, td dan phd s6 7, thi tran Diém Dién, huyén
Thai Thuy, tinh Thai Binh;

- Ma s6 doanh nghiép: 1001268925 do S& Ké hoach va Pau tur tinh Thai
Binh cép lan dau ngay 08/8/2023

- §6 dién thoai: 0973.966.768
I1I. NGUYEN TAC KY KET HOP PONG

1. Gia tri dé nghi trung thau duoc chip thuan tai Quyét dinh s6 1340/QD-
UBND ngay 03/7/2023 ciia Uy ban nhén dan tinh Thai Binh vé viéc phé duyét
danh sach xep hang nha dau tu va két qua lya chon nha dau tu thuc hién Du an
phat trién nha & khu dan cu nong thon méi kiéu mau tai xa Thuy Binh, huyén
Thai Thuy, tinh Thai Binh 14 gia tri ky két hop dong.

2. Chi phi thuc hién du an, chi phi boi thudmg, hé trg, tai dinh cu do nha
dau tu tring thiu dé xuit trong hd so dy thiu duoc ghi nhén tai hop dong;
truong hop thay d6i quy hoach, chinh sach, phap luét ¢6 anh hudng dén cac chi




phi nay thi thure hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, dit dai,
quy hoach, nha ¢, kinh doanh bét dong san va cac phéap luat khéc 6 lién quan.

3. Tién su dung dét phai ndp xéc dinh theo quy dinh cua phap luat Ve dat
dai cong véi tién nop ngan sach nha nudc cua nha dau tu tring thdu d& xuét

duoc cong nhan la gia thi truomg tai thoi diém giao dt trong hop ddng.
IV. NOI DUNG CO BAN HQP PONG DU AN

Hai Bén cung nhau thong nhat ky két Hop dong thuc hién dau tur xay
dung Du 4n phat trién nha & khu dan cu nong thon méi kiéu mau tai xa Thuy
Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh véi nhing diéu khoan sau:

Diéu 1. Muc dich cia hgp dong Du 4n

Thoa thuén gifra co quan nha nudc cé thdm quyen va nha dau tu tring
thau, doanh nghiép du 4n vé quyén va nghia vu cia moi Bén trong viéc thuc
hién cac quy dinh tai hop dong dy an, quy dinh cua Nghi dinh s6 25/2020/ND-
CP (duogc sura d01 bb sung tai Diéu 108 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP va Diéu
89 Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP) va cac vin ban phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay cac tir va cum tir duoc hiéu nhu sau:

I. “Co quan nha nwéc ¢6 tham quyén” la Uy ban nhan dan tinh Thai
Binh.

2. “Ngudi ¢6 tham quyén” 1a Chu tich UBND tinh Thai Binh hodc ngudi
duoc uy quyeén.

3. “Cép ¢6 thAm quyén” c6 nghia la cac té chirc/ca nhan thugc b may
Nha nuge Viét Nam tir Trung vong dén dia phuong c6 quyen va nhiém vu theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

4. “‘Hop ddng’’1a Hop ddng nay va toan bd cac phu luc/van ban stra ddi,
b6 sung (néu co). “Céac Bén” la Bén A, Bén B; “Bén” c6 nghia la mét trong Céac
Bén trong Hop dong nay.

5. “Nha dau tw tring th:’ju“ la Lién danh Céng ty c¢6 phan dau tu
THAIBINHLAND - Cong ty ¢o phan dau tu xay dyng Hoang Long Group.

6. “Doanh nghiép Du an” 1a Cong ty TNHH khu dan cu Thuy Binh.

7. “Dy an” 1a Du an phat trién nha & khu dan cu néng thén méi kidu mau
tai xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.

8. “Khu dat” la khu dét dé thyc hién Dy 4n véi dién tich, ranh gidi quy
dinh cu thé tai Diéu 6 Hop dong.

) 9. “Chﬁ dau tu” 1a Doanh nghi¢p Dy dn dugc thanh lép s& duqc ké thira
tat ca quyén va nghia vu cua nha dau tu trung thau thyc hién Dy an dau tu theo

quy dinh cua phap luat vé doanh ngh1ep, dau tu, xay dyng, dat dai, nha ¢, kinh
doanh bat dong san va phép luét co lién quan (néu co).

10. “Pai dién Nha dau tu” 12 ngudi dai dién theo phap luat cua Nha dau
tu tring thau Doanh nghiép dy an hodc dugc Nha dau tu tring thau, Doanh
nghiép du 4n ty quyén bing van ban dé thay mat Nha dau tu trang thau, Doanh
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nghiép du 4n diéu hanh cic cong viéc va thyc hién cac nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

11. “Hb so moi thiu (HSMT)” la toan b tai lidu sir dung cho dau thau,
bao gdm cac yéu clu cho mdt dy an 1am can cir phap ly cho Nha dau tu chun bi

hé so dy thau va dé T chuyén gia dAu thiu dénh gia, lya chon Nha dau tr 1a can
ctr ddm phan va ky két hgp dong.

12. “Hb so dw thau (HSDT)” 1a toan b¢ tai li¢u dugc Nha dau tu chuan
bi va nop cho Bén moi thau dé dé xudt thue hién dau tu du an theo yéu cau clia
h6 so moi thau.

13. “Ngay” duge hiéu la ngay dvong lich va “thang” dugc hicu la thang
duong lich.

14. “Lufit” 12 toan bg hé thdng ludt phap ciia nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam.

15. “Bat kha khang” hay truong hop bat kha khang 1a sy kién xay ra mét
cach khach quan khéng thé luorng trude duge va khong thé khéc phuc dugc mac
du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép nhu: Péng dat,
bdo, 10, lut, 16¢, 1& dat, hoa hoan, dich bénh, chién tranh hodc c6 nguy co xay ra
chién tranh va céc tham hoa khac chua ludng truée dugc, su thay dm chinh sach

ciia Nha nude hodc sy ngin cidm, han ché cia co quan c6 tham quyen cua Viet
Nam.

16. Ngoai ra trudng hgp vén ban phép luat c6 lién quan cé quy dinh thi ép
dung céch giai thich, céch hiéu tai van ban phap luat do; truong hcrp khong €O
quy dinh trong céc van ban phép luat thi hiéu theo cach viét, cach néi va st dung
ngon ngir cua tleng Viét. Truong hop can thiét, cac bén cén cur vao ngtr canh cu
thé d¢é thong nhat cach hiéu, cach ap dung, nhlmg néu céc bén khong thong nhét

duogc thi lya chon bén thir ba c6 thim quyén hodc chuyén mén d duoc giai
thich.

17.“Chi phi boi thuong, hé trg, tai dinh cwr ” 14 toan b chi phi dé thuc
hién cong tac boi thudng, hd tro. tai dinh cu.

18. “Gia tri ngp ngan sach nha nwéc” la gid tri nha dau tu tring thau dé
xuét ndp ngan sach nha nudc ngoai tien sir dung dat nha dau tu tring thau hogc
Doanh nghiép Dy an phai nép.

19. “Tién sir dung dat” 1a sb tién ma nha diu tu trung thau hodc Doanh
nghiép Dy an phai tra cho Nha nuéc khi duge Nha nuée giao dit 6 thu tién sir
dung dt.

20. “Thoéng tin bao mat” 14 nhirng thong tin thudc bi mét kinh doanh va
tai san s hiru tri tué ma hai bén biét hodc tiép can dugc trong qué trinh thuc
hién Dy dn. Hai bén c6 trach nhiém va cam két bao mat, khong cung cép cho
bén thtr ba hodc sur dung thong tin bao mat vi bat ky ly do gi néu khong co su
dong y bing vin ban clia bén con lai.

21. “Bén B” bao gom Lién danh Cong ty co phan dau tu
THAIBINHLAND - Céng ty c6 phan dau tu xdy dung Hoang Long Group va
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doanh nghiép Du an la [Cong ty TNHH khu dan cu Thuy Binh].
Picéu 3. Cic tir viét tit
Céc tir viét tit va cac tir ngir khong giai thich trong Hop dong duge hiéu nhu sau:
1.GPMB  Giai phéng mat bang.
2.QLDA  Quan ly du an.
3. TMPT  Téng mirc dau tu.
4.UBND Uy ban nhan dén.
5. XDCT  Xay dung cong trinh.
6. HTKT  Ha tang k¥ thuat.
7. Gia tri M3: Gia tri ndp ngan sach Nha nudc.
8. HSMT: Hé so méi thau,
9. HSDT: Ho so du thau.
Diéu 4. Ho so hgp dong va thir ty wu tién
1. H6 so Hop dong bao gom céc cin cir ky két Hop dong, cac diéu khoan
va diéu kién ciia Hop dong nay va cac tai liéu theo thi tyr wu tién sau:
a) Vin ban hop dong;
b) Cac phu luc hop df")ng (néu co);
¢) Bién ban dam phan hop dong;
d) Quyét dinh phé duyét két qua lua chon Nha dau tu;
@) Thu chap thuan Hé so du thau va trao Hop déng;
e) Ho so du thau cua Nha dau tu trang thau;
g) Ho so moi thau ciia Bén moi thau;
h) Vin ban chap thuan chu truong dau tu;
1) Cac tai liéu khac co lién quan.
2. Thu tu uu tién cua cac tai liéu: Tai ligu cau thanh nén hop @E‘mg cO quan
h¢ thong nhat, néu c6 diém nao khong rd rang hodc khong thong nhat thi cac bén
¢6 trach nhiém trao déi va l:hong nhat Trudng hop, cac bén khong thong nhét

dugce thi thir tu uu tién cac tai liéu cau thanh HO"p ddng dé xur Iy van dé khong
théng nhat duoc theo thir tu tai Khoan 1 Biéu nay.

3. Nguyén tac xir ly van ban: ‘Trong qua trinh thyc hién Hop dong, truong
hop ¢6 vin ban méi thay thé, sira ddi, bd sung van ban da néu tai phan can cu thi
ap dung van ban maéi da cé hiéu luc thi hanh.

Piéu 5. Ngbn ngir

Ngén ngir st dung cho hgp dong la tiéng Viét.

Diéu 6. Muc tiéu, pham vi va quy mé ciia D 4n

1. Muc tiéu dau tw xdy dung:

- Thye hién Két ludn sé 50-KL/TU ngay 28/02/2019 cta Ban Thuong vy
Tinh Gy vé chuyén muc dich sir dung dat thue hién quy hoach khu dén cu néng
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thén méi kiéu mau trén dia ban tinh; Nghi quyét sb 05-NQ/TU ngay 18/3/2019
cua Ban Thucng vu Tinh uy vé tap trung lanh dao, chi dao xdy dung khu dan cu
néng thon méi kiéu mau va khu nghia trang nhan dan kiéu mau;

- Thye hién chuong trinh, kewhoach phét trién nha & tinh Thai Binh, ké
hoach sur dung dat, ké hoach phat trién nha & huyén Théi Thuy;

- Cu thé hoa quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu nong thén méi kiéu
mau xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy dugc Uy ban nhan dén huyén Thai Thuy
phé duyét tai Quyet dinh s 577/Qb-UBND ngay 11/3/2020;

- Két ndi ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va khéng gian kién truc véi khu
vuc xung quanh;

- Hinh thanh khu dan cu méi dong b vé ha ting k¥ thuat, ha ting xa héi.
2. Quy mé dw dn, dién tich s dung dit ciia du dn:

2.1. Tong dién tich dét clia toan khu 13: 99.375,3 m”. Trong do:
+ Dat nha 0: 53.416,4 m?;

+ DAt vudn hoa, cdy xanh: 7.095,8 m?;

+ Pét kénh muong: 2.301,1 m*;

+ Pét nha van héa: 503,1 m?;

+ bt cong cong dich vu: 3.549,2 mz;

+ Piét ha tang k¥ thuat: 500,0 m>;

+ Pat giao thong: 32.009,7m’.

2.2. Ranh gi6i khu dét du 4n.

- Phia Béc giap xa Thuy Vin;

- Phia Nam giap duong Tinh 16 TL.456;

- Phia Dong giap khu dan cu xa Thuy Binh;

- Phia T4y gidp khu dat néng nghiép xa Thyy Binh.

2.3. Quy mé dén sé: Khoang 964 nguei.

2.4. Mat do xay dung: 26,5 %.

2.5. Hé s6 st dung dat: 0,8 1an.

2.6. S6 lugng céc loai nha &: Téng sb 241 16 dit &

2.7. Phuong 4n tidu thy san phdm nha & thip tang:

- Chu dau tu xay tho hoan thién mat tién 25 can nha & t1ep giap voi tuyén

duong quy hoach s6 08 (duong gom dudng Tinh 16 TL.456) dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & cho nguoi mua;

- Vai cac 16 dat tai cac truc dw:mg con lai (216 16): Chu dau tu chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguoi dan ty xay dung tudn thi do an quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va mé hinh khu dan cu ndng thén méi kiéu mau trén dia
ban tinh Théi Binh giai doan 2019-2025 ban hianh kém theo Quyét dinh sb
1184/QD- UBND ngay 06/5/2019 cia UBND tinh.

2.8. Khu vuc dé xe: Tai nha & cua céc hé gia dinh
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2.9. Céc cong trinh ha ting k¥ thuat:

Chu dau tu truc taép thuc hién dau tu xay dung ha ting k¥ thuét cla dy 4n

2.9.1. San nén:

- San nén theo hé cao do qubc gia VN2000;

tudn thu quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 dugc phé duyét. Sau khi xdy dung hoan
thanh, Chti dau tur c6 trach nhiém ban giao cho Cap c¢6 thAm quyén t6 chirc quan
ly, khai thac, van hanh, duy tu, bao tri theo quy dinh.

- Cao dd san nén khu vuc quy hoach trung binh tir: +2,0m dén +2,2m,

2.9.2. Giao thong:

Céng trinh giao thong thiét ké tuan tha Quy chuén quéc gia QCVNO7-

- Céc tuyén duong giao thong trong khu quy hoach:

4:2016/BXD vé cac cong trinh ha tAng k¥ thudt - cong trinh giao thong.

Tuyén dudng

Chiéu rong mat
cat ngang duwong

Bé rong long

Beé rong via he

(m) duong (m) (m)
Puong so 1 13,0 7,0 2x3m
Duong s6 2 16,5 8,0 4m+4,5m
Puong s6 3 16,5 8,0 4m+4,5m
Puong s6 4 13,0 7,0 2x3m
Puong s6 5 13,0 7,0 2x3m
Duong s6 6 13,0 7,0 2x3m
Puong s6 7 (Doan phia Bic 13,0 7,0 2x3m
song N38)
Puong s6 7 (Doan phia Nam 10,5+11,0 5.5 3m+(2+2,5)m
song N38)
Puong s6 8 10,0 7,0 3m+0m
DPuong s6 9 14,5 7,5 2x3,5m
Puong s6 10 13,0 7,0 2x3m
Puong sb 11 14,5 7,5 2x3,5m
Puong s6 12 10,5+11,0 5,5 3m+(2+2,5)m

2.9.3. Hé thémg cap nudc:

Cong trinh cép nuge thiét ké tuan thu Quy chudn quéc gia QCVN 07-

1:2016/BXD cong trinh cip nude, Tiéu chuadn cap nude 33:2006 TCXDVN.

- Ngudn cap nuée cho khu vue quy hoach tir nha may nude tai xa Thai

Duong;




- Mang luéi cép nuoc cho toan bo khu vue quy hoach dang mach vong két
hop nhanh cut;
- Cép nude ctru hoa thlet ké chung vol duong éng cép nude sinh hoat;

hong ldy nude ctru héa duoe ndi voi duong 6ng cip chinh vi tri dit tai cac nut
giao thong thuén tién cho viéc ldy nude.

294. H¢ thong thoat nudc va vé sinh moi truong:

Thiét ké tuan thi quy chudn Quéc gia QCVN 07-2:2016/BXD Céng trinh
thoat nudc, QCVN 07-9:2016/BXD Coéng trinh quan ly chat thai ran va nha vé
sinh cong cong.

- Hé thérng thoat nudc mua va hé théng thodt nudc thai dugce thiét ké riéng
dam bao thoat nudc trong khu dén cur:

+ Nudc thai sinh hoat dugc xu ly cuc bo bang bé phét tu hoai tai cac ho

gia dinh trude khi duge thu gom: vé khu xur ly nudc thai tap trung trong khu quy
hoach va dugc xir ly dat tiéu chudn trudce khi thoat ra moi truong.

- V& sinh m6i truong: Réc thai sinh hoat cua cac hé gia dinh duge thu gom
vao cac thung chira rdc nam trén cac tuyén dudng, noi cong cong va dugc thu gom,
van chuyén dén khu xit Iy rac cta xa.

2.9.5. Cap dién, thong tin, lién lac:
Thiét ké tuan tha Quy chuan ky thuét quoc gia QCVN 07-5:2016/BXD
cac cong trinh ha tang ky thuat - cong trinh cap dién; Quy chuan k¥ thuat quoc

gia QCVN 07-7:2016/BXD cac céng trinh ha tang k¥ thuat - cdng trinh chiéu
sang.

- Nguon dién cép cho khu dan cu duy kién lfiy tir tram bién ap An Ninh 1,
phia Bong du an;

- Tram bién ap: Xay dung méi 01 tram bién ap cong suat 1600 KVA cap
dé cap dién cho khu dan cu;

- Xay dung céc tuyén cap ngdm dau ndi dén cac tu dién ha 4p dé cap cho
cac ho tiéu thu dién;
- Mang luéi dién chiéu sang duoc bé tri di ngam, ngudn dién duoc lay tu

cac tram ha dp trong khu vuc; dén chiéu sang sir dung dén Led, cot dén chiéu
sang bo tri mot bén duong.

- Hé théng thong tin, lién lac (do nha cung cép dich vu thuc hién): Pugc ha
ngam, dat trong cac ranh cap, bé cap dugce bd tri song song vdi cac tuyén cap dién
dam bao kién tric, canh quan.

2.9.6. Cay xanh

Str dung céc loai cdy nam trong danh muc cdy xanh khuyén khich trong
va phu hgp véi khi hau cua dia phuong.

3. Chi phi thue hién Dy dn

a) Tong murc dau tu Du 4n theo chu truong dau tu duge UBND tinh Thai
Binh chap thuan 1a: 127.589.293.820 dong (lam tron: 127.589.294.000 dong)
(Bdng chiv: Mt trém hai muoi bay ty, nam tram tam muoi chin triéu, hai tram
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chin muoi ti nghin dong)
Trong do:

+ Chi phi dau tu xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat cua du én:
81.030.619.620 dong

_ + Chi phi xdy dung nha ¢ xay tho hoan thién mat tién: 23.079.750.000

dong

+ Chi phi giai phéng mat bang (tam tinh): 21.669.371.000 dong;

+ Chi phi bao vé, phét trién dét trong hia: 1.809.553.200 déng

b. So bd T(:)‘ng chi phi thuc hién Dy an theo dé xuit cua Bén B la:
135.719.570.000 dong (Bang chir: Mot tram ba muoi ldm ty, bay tram muoi
chin triéu, nam tram bay muoi nghin dong).

Trong do:

- Tong chi phi thyc hi¢n Du én (khong gbm gid tri bdi thudng, hé tro, tai

dinh cu, tién sir dung dat, tién thué dat) (M1): 114.011.020.000 dong (’Mor tram
muci bon ty, khong tram muwci mot triéu, khéng tram hai mwoi nghin dong).

- Gia tri boi thucmg, ho trg, tai dinh cu tam tinh (M2): 21.708.550.000

dong (Hai muoi mot ty, bay tram linh tém triéu, ndm trdm ndm muoi nghin
dong)

¢) Diéu chinh téng murc ddu tu Dy 4n
Téng muc dau tu du an duge diéu chinh khi diéu chinh du an hodc diéu
chinh cht truong dau tu du 4n lam thay d6i tong murc dau tu dy an, cu thé:

- Do anh huong cua thién tai, su cd moi trwong, dich hoa, hoa hoan va cac
yéu to bt kha khang khac;

- Xuét hién yeu t6 mang lai hiéu qua cao hon cho du an khi da dugc chu
dau tu chimg minh vé hidu qua tai chinh, kinh té - xa héi do viée diéu chinh du
an mang lai;

- Khi quy hoach x4y dung thay d6i ¢6 anh huéng truc tiép t6i du an;

- Khi chi s gla xdy dung do Bé Xay dung, Uy ban nhan dén cdp tinh
cong bd trong thoi gian thuc hién du an 1on hon chi s6 gid xdy dung dugc sur
dung dé tinh du phong truot gia trong tong mirc dau tu du an duge duyét.

Viéc didu chinh du an do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh trén co s
bao dam cac yéu cau vé quy hoach, an toan, bao vé moéi truong, phong, chong

chay, nd, quc phong, an ninh da duoc co quan nha nudc c¢é tham quyén chap
thuan.

Trong trudong hop cé su diéu chinh thay dbi tong chi phi thuc hién Du 4n
(tong von dau tu) tir 20% tro 1én ma khéng lam thay dbi quy mod Du an dau tu
thi khong phai diéu chinh Dy én dau tu va Hop dong.

Piéu 7. Pia diém thwe hién du dn
Dia diém thuc hién Dy 4n: Xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.
Diéu 8. Thoi han Hop ddng va tién d thue hién Dy dn



1. Thoi gian thye hién Hop dong Dy an:

Thai gian thye hién hgp dong: 69 thang ké tir ngay hop déng ¢ hiéu lyec.
Trong do:

a. Thoi gian hoan thanh boi thuong, ho tro, tai dinh cu va giao toan bo
khu dat cho Bén B 1a mudi hai (12) thang, gom: Thoi gian hoan thanh cong tac
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, trinh UBND tinh quyét dinh giao dat la mudi
(10) thang; thoi gian hoan thanh thu tuc dé giao dat tai thuc dia la hai (02) thang.

b. Thoi gian xdy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét, céng trinh nha &
ké tir ngdy UBND tinh Thai Binh ban hanh quyet dinh giao dat la: Ba muoi chin
(39) thang (trong do thoi gian xay dung ha tang k¥ thuéat la 18 thang).

c. Thoi gian kinh doanh, cap glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén
so hiru nha va tai san gén lién véi dat cho ngudi mua va hoan thié¢n, béo cdo
hoan thanh dy 4n, ban giao céng trinh ha tang k¥ thudt: Mudi tam (18) thang ké
tu ngay hoan thanh xay dung cac cdng trinh ha tang k¥ thudt va nha ¢ (trong do,
thoi gian bao cao hoan thanh va ban giao céng trinh ha tang k¥ thuat la 6 thang
ké tir ngay hoan thanh x4y dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va nha ).

2. Piéu chinh thoi han Hop dong va tién do thuc hién Du an
a. Quy dinh chung
- Trong qué trinh thyc hién Dy 4n, néu phét sinh nhlmg, tinh hudng cé
thé gdy anh huong dén tién do thuc hién dau tu Du 4n, Bén A va Bén B s¢ trao

doi vé mirc do anh ercmg va thong nhét hudng giai quyét, thuong thao va quyét
dinh cy thé vé thoi gian gia han diéu chinh thoi han Hop dong.

- Trong truong horp tién do chi tiét cta timg noi dung cong viéc co su
diéu chinh tang hogc giam nhung khong vuot qué thoi han thye hién Hop dong
néu trén thi cac Bén khong phai ky két vin ban stra doi, bo sung Hop dong.

- Thoi gian hoan thanh béi thuong, hd tro, tai dinh cu va giao dit cho Bén
B néu vuot qué thoi gian néu trén ma lam anh huong dén thoi han thue hién Hop
ddng thi thoi gian cham ban giao mat bang khéng duoc tinh vao thoi han thuc
hi¢n Hop dong

b. Thoi han thuc hién Hop ch:’)ng s€ tu dong duogc gia han trong céac
truong hop sau day:

- Do anh huéng ctia cac su kién bét kha khang,

- Do Cép ¢6 tham quyen khong ban gLEI.O toan by 100% dién tich Khu dat
dé thuc hién Du an theo dung tién dé (thoi gian gia han khong qua 12 thang).

- Pugce cép co tham quyén diéu chinh hodc cho phép diéu chinh quy
hoach, lam anh hudéng dén tién dé thue hién du an:

- Do Nha nuéc thay doi chinh sach lam anh hudng truc tiép dén thai han

thye hién Hop dong.

- Cac truong hop dic biét khic theo quy dinh clia phap luat hién hanh
hodc nguyén do khéc théa dang dugc cap c6 tham quyén chip thuan.

Diéu 9. Doanh Nghiép Du an




- Nha dau tu tring thau thuc hién thanh 14p Doanh Ngh1ep Du an (hach
toan doc lap) dé trién khai thuc hién Dy an. Doanh nghiép Du én ké khai, ndp
nghia vu ngén sach tai tinh Thai Binh dé thuc hién Dy an theo quy dinh.

- Doanh Nghiép Dy én ké thira céc quyén va nghia vu pﬁa nha dau tu
trang thau thuc hién Dy an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép,

dau tu, xdy dung, dat dai, nha &, kinh doanh bt dong san va phap luat c6 lién
quan (néu co).

- Khi thay d6i thanh vién gép vén trong doanh nghiép dir 4n phai duoc thue
hién theo ding quy dinh cua phap luat.

- Truong hop von diéu 1é ciia Doanh Nghlep Du an thap hon miic von chu
s¢ htru Nha dAu tur tring thau cam két huy dong, céc Bén thoa thuén 16 trinh tang
von dicu I¢ cua Doanh Nghlep Du 4n, phu hop véi tién d6 trién khai Du 4n,
phap luat vé doanh nghiép va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

Pi¢u 10. Quyén va trach nhiém cia Bén B

1. Quyén ciia Bén B

- Puogc yéu cau Co quan Nha nude c6 thAm quyén ban giao Khu dat thyuc
hién Du an theo ding dién tich va tién do da quy dinh trong Hop dong.

- Puge boi thuong thiét hai trong qué trinh thuc hién Hop ddng bi anh
huong do 161 cua Bén A.

- Puoc qpyén tham gia thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
cung chinh quyén dia phuong.

- Puoc quyen thuc hién cac quyen cua ngum st dung {‘Iat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai. Puoc quyén cap Gidy ching nhan quyerl sir dung dét
theo tirng 16 quy hoach khi Bén B d hoan thanh nghia vu tai chinh véi nha nudc
theo quy dinh.

- Puge quyén ban, cho thué nha & va céc cong trinh xay dyng trong pham
vi Du an theo quy dinh cua phap luat.

- Puoc tir chdi thuce hién cong viéc ngoai pham vi Dy an khi chua duoc
cac Bén thong nhat va nhu‘ng yéu céu trai phap luat.

- Puoc quyen dé xuat diéu chinh quy hoach trong truong hop phuong an
quy hoach méi hiéu qua hon quy hoach cii.

2. Trach nhiém cuia Bén B

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia hd so, van ban, tai
liéu ctia Bén B lién quan dén Du an.

- Thuec hién viéc trich do, trich' luc ,Khu dét dé phuc vu céng tac boi thuong,
ho tro, tai dinh cur; tuan thu cam két bo tr£ von boi thuong, ho tro, tai dinh cu
theo tién do trong phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu duge phé duyét;

- Thue hién ndp ngan sach nha nuéc gia trj dé xuat M; va tién su dung dat

theo quy dinh cua phéap luat theo thong bao cia co quan nha nudc co tham
quyén; nop tién bao vé phat trién dét trong lua theo quy dinh;



- Thu xép ngudn vén dé thuc hién du 4n theo ding tién do theo quy dinh
tai hop dong;

- Khi dugc nha nudce giao dat Bén B ¢é trach nhiém thuc hién boc tach
l6p dét mat dbi véi dat chuyén trong la nuée theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 (va cac van ban stra doi bod sung néu c¢o) trudce
khi thi cong;

- Thyc hién du an theo quy hoach dugc co quan nha nudc co tham quyén
phé duyét; cdc quy dinh ciia phap ludt vé dau tu xay dung va phap luat khac co
lién quan;

- Dén bu thiét hai cac cong trinh bi anh huéng do 13i ctia bén B trong qué
trinh thuc hién du an;

- Cung cap cac tai liéu, thong tin lién quan dén ndi dung kiém tra, thanh

tra va giam sat hoat déng dau tu cho cac co quan nha nude c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat;

- Thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luét vé bao hiém, lao dong,
ton trong danh dy, nhan phdm va bao dam quyén loi hop phap cua nguoi lao
dong;

- Thuc hién quy dinh cua phap luat vé bao vé mdi truong;

- Phéi hop voi bén moi thau thoa thuan voi doanh nghiép kinh doanh
nudce sach ¢6 du nang luc tu bo kinh phi té chie xay dung hé thong cép nudc
sach va quan ly khai thac sau khi hoan thanh. Truong hop khéng thoa thuan
dugc voi doanh nghiép ¢ cap nudc sach, Nha diu tu cé trach nhiém thuc hién dau

tu xay dung hé thong cap nude sach theo chu trvong dau tur duoc chap thuin dé
ban giao cho co quan quan ly nha nudc theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan chic niang dé théng nhat quan ly xay dung
toan bg du an theo quy hoach duoc phé duyet quan ly cac moc, cao do, chi gigi
duong do, quan ly vi¢e xdy dung doi voi tat ca cac cong trinh trong pham vi du

an. Quan ly mat bang da dugc ban giao theo quy dinh cua phap luat, truong hgp
sau khi di nhan ban giao mit bang ma bén B dé xay ra lan chiém, tai chlem thi

bén B s& bdo cdo co quan Nha nude cé thim quyén dé hd tro, giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Cac trach nhiém va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 11. Quyén va trach nhiém ciia Bén A

1. Quyén cua Bén A

- Nhén ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat tir Bén B theo quy dinh.

- Puogc quyén yéu cau Bén B thuc hién day du nghia vu theo Hop dong.

- Dugc quyén giam sat, thanh tra, kiém tra qua trinh thuc hién hop dong cua
Bén B; yéu cau Bén B béo céo tién do thuc hién hop dong dinh ky hodc dot xuat.

2. Trach nhiém cua Bén A

- Sau khi c6 bao dam thyc hién Hop dong, Bén A c6 trach nhiém hoan thanh
céc tht tuc dé giai toa bao lanh du thau cho Bén B theo quy dinh cua HSMT.
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- Chi dao UBND huyén Thai Thuy va cac don vi ¢6 lién quan thyc hién cong
tac boi thuong, ho tr, tai dinh cu theo quy dinh; phoi hop vél Bén B thuc hién viéc
trich do, trich luc Khu dat dé phuc vu cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

- Pam bao mit bing thyuc hién va céc diéu kién can thiét khac dé trién khai
thue hién Du an theo diing quy dinh tai Hop dong.
- H tro va tao diéu kién thuén loi cho Bén B thuc hién du an, bao gom

cac thu tuc hanh chinh lién quan den dau tu, xdy dung va dit dai (giao dat, cho
thué dét, cap gidy chimg nhan quyen st dung dat,...).

- Kip thoi thao gcr va giai quyet cac vuong mac trong qua trinh thuc hién Du
an hoac dé xuit ngudi c6 thdm quyén giai quyét nhimg van dé vugt qua thim
quyen.

- Thuc hién day du cac tha tuc theo tham quyén khi Bén B thuc hién dau
tu, van hanh va kinh doanh Dy én theo quy dinh cua phap luat.

- Chi dao Cap c6 tham quyén tiép nhén ban giao cac cong trinh HTKT ctia
Du An khi Bén B da hoan thanh dau tu xay dung cong trinh HTKT.
- Trach nhiém va nghia vy khac theo quy dinh cua phap luét hién hanh.
Piéu 12. Yéu cau thwe hién Dy an

Trong truong hop Bén A da thuc hién thu tyc giao dat theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 13 dé Bén B du diéu kién thuce hién Dy an thi Bén B ¢6 trach nhiém.

1. Thyc hién du an dam bao phu hgp vai quy hoach chi tiet, thiet ke dugc
tham dinh, phé duyét.

2. Thyc hién dy 4n bao dam c-hét lugng cong trinh theo quy dinh ctua phap
luat vé dau tu xay dung, phéap ludt vé méi truong va cac quy dinh khéc co lién
quan.

3. B6 tri di von dé thuc hién dy an theo quy dinh ctia phap luét.

4. Tuan thu quy dinh vé thoi han thue hién Hop dong quy dinh tai Diéu 8
cua Hop dong nay.

Didu 13. Bbi thwirng, hd tr, tai dinh cuw, tién dj giao dat, didu kién sir
dung dit, mit nwéc, tai nguyén khac va cong trinh cé lién quan.

1. Khu dt thue hién Du an hién chua dugc boi thudmg, hd trg, tai dinh cu,
sau khi Hop dong c6 higu lyc, Bén A chu tri, chi dao UBND huyén Thai Thuy
va cac don vi co lién quan thu'c hlen thu hoi dat, bodi thudng, hé tro, tai dinh cu
theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

2. Quyén va nghia vu cla cic Bén trong viéc to chire boi thuorng, hd tro,
tai dinh cu va hoan thanh céc thu tuc giao dat, giam sat, kiém tra viéc thyuc hién
boi thuong, ho tro, tai dinh cu:

a. Bén A chiu trach nhiém: Thuc hién cac thu tuc cé lién quan theo quy
dinh ctia phap luat dé té chire boi thuong, hé tro, tai dinh cu va hoan thanh cac
thu tuc giao dat theo quy dinh tai Hop dong, giam st va kiém tra viéc thye hién
dung quy dinh phap luat vé boi thuong, hd tro, téi dinh cu cla cc Cép c6 tham
quyeén.



b. Bén B phéi hop véi Bén A thuc hién bbi thuéng, hé trg, tai dinh cu.

3. Nghia vy cia Bén B trong viéc bao dam thu xép ngudn vén dé thanh
toan chi phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu.

a) Nha dau tu tr(ng thau hoac Doanh nghiép Dy an ndp gia tri boi thuong,
hé tro, tai dinh cu cho co quan quan ly nha nude co chire néng theo phuong an
duoc phé duyét (Gid tri ngp duoc xdc dinh trong quyét dinh phé duyét phuong
dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu cua dwoe UBND huyén Thdi Thuy phé duyét).
Khéng tinh 13i vay dbi véi chi phi thue hién bdi thuong, ho tro, tai dinh cu.

b) Truong hop gid tri boi thuong, ho tre, tai dinh cu theo phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu duoc duyét thap hon gia trj M2 thi phén chénh léch s&
duge ndp vao ngan sach nha nudc; truong hop cao hon gia tri M2 thi nha dau tur
tring thau hodc Doanh nghi¢p Dy an phai bu phan thiéu hut, gia trj phan thiéu
hut duge tinh vao vén dau tu cua du 4n.

c) Bén B sé duoc khau trir gia tri boi _thuong, ho trg, tai dinh cu theo
phuong an dugc duyét vao tién sir dung dat, tién thué dit nhung khong vuot qua
sO tién su dung dat tién thué dét _phai ndp theo quy dinh cua phap luét vé dat
dai. Ddi véi s6 tién boi thuong, hé tro, tai dinh cu con lai theo phuong an duogc
duyét chua dugce trir vao tién sur dung dat phai ndp (néu c6) thi duoc tinh vao
von dau tu cia du an.

d) Truong hop Bén B chdm ndp chi phi boi thudmg hd trg, tai dinh cu theo
yéu cau cia UBND huyén Thai Thuy, Bén B con phai nép thém mot khoan tlen
bang murc tién cham nép theo quy dinh cua Luat Quan ly thué tinh trén sO tién
chdam ngp va thoi gian chdm ndp dé thanh toan chi tra cho ngudi ¢6 dat bi thu hoi
theo quy dinh tai Diéu 93 Luét D4t dai nam 2013

4. Tién do giao dét
a. Dam bao tuan thi theo Piéu 8 cua Hop dong.

b. Trong truong hop viée boi thuong, hd trg, tai dinh cu vuong mac, anh
huoéng dén thoi han Hop dong va tien do thuc hién Dy 4n, nha dau tu trung thau
hodc Doanh nghiép du an duge dé xuit co quan nha nuée ¢6 tham quyen xem Xet
giai quy¢t vudng méc theo quy dinh.

5. Céc quy dinh vé khai quat va xur ly cac vat hoa thach, ¢ vat, cong trinh
kién tric hodc cac hién vat khac trong khu vye du an:

a. Tat ca céc hoa thach, ¢d vat, dong tién, db ¢ hodc cac di vat khéc hoac
cac hang muyc dia chét hodc khao co dugc tim thay trong khu vuc Dy an sé duqc
dat dudi su bao quan va tham quyen clia cép c6 thim quyen Cép c6 tham quyén

phai cht y khéng cho nguoi ctia minh hodc ngudi khac lay di hodc lam hu hong
céc d6 vat tim thdy nay.

b. Khi phat hi¢n ra nhimg do vat nay, Bén B phai théng bdo ngay cho co
quan nha nude ¢6 thim quyén dé hucmg dan giai quyet

¢. Cac bén trong hop dong nay néu vi pham s& bi xur ly theo quy dinh cua
phap luét hién hanh.




B,iéu 14. Nop ngin sich nha nwée M, tién sir dung dat va thoi han sir
dung dat.

1. Nop ngén sach nha nudc M;

a) Gia tri nop ngan sach nha nudc M; duge dé xuat trong Ho so du thau
(ngoai cac nghia vu cua nha dau tur déi véi ngan sach nha nudc theo quy dinh
ctia phéap luat hién hanh): 56.390.000.000 VND (Bang chi: Nam muoi sdu 1y, ba
tram chin mwoi triéu d(:";ng) 5

b) Tién do ndp M;

- Dot 1: Sau khi Hop dong duge ky két, Bén A c6 trach nhiém thong bao
cho co quan Thué vé nghia vu cua Bén B theo Hop dong dé co quan thué Thong
bao viéc nop nghia vu Tai chinh ciia Bén B. Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay
ban hanh Théng bao cua co quan Thué, Bén B phai ndp 15% sb tién do bén B dé
nghi ndp ngan sach nha nudc (M;) vao ngan sach nha nudc.

- Dot 2: Sau khi co két qua kiém dém; Bén A ¢6 trach nhiém thong bao
cho co quan Thué vé nghla vu ciia Nha dau tu tring thau theo Hop dong dé co
quan thué Théng bao viéc nép nghia vu Tai chinh cua Nha dau tu trang thau.
Cham nhat 12 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao cua co quan Thué, bén B
phai ndp tiép 10% so tién do bén B dé nghi ndp ngan sach nha nuée (M;) vao
ngan sach nha nudc

- Pot 3: Sau khi Co quan Nha nuoc ¢6 tham quyén c6 Quyet dinh phé
duyét phuong an bm thudng, hd tro, téi dinh cu, Bén A ¢6 trach nhiém thong bao
cho co quan Thué vé nghia vu cua Bén B theo Hop dong dé co quan thué Thoéng
bao viéc ndp nghia vu Tai chinh cia Bén B. Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay
ban hanh Théng béo ctia co quan Thué, bén B phai ndp tiép 25% sb tién do bén
B dé nghi ndp ngan sach nha nude (Ms) vao ngan sach nha nudce

- Pot 4: Sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, Bén A c¢6 trach
nhiém thong bao cho co quan Thué vé nghia vu ctia Nha dau tu trang thau theo
Hop dc}ng de co quan thué Thong bao viéc nop nghia vu Tai chinh cua Nha dau
tu trang thau. Trong vong 30 ngay ké tlir ngay ban hanh thong bao cua co quan
Thué, Bén B phai ndp s6 tién con lai (50%) ma bén B dé nghi ndp ngan sach nha
nuoc (Ms) vao ngan sach nha nudec.

2. Tién sir dung dét, thoi han str dung dat

a. Sap khi du‘qc giao dat, B}én B co trach nhiém hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dat dai. Tién sur dung dat ma Bén B phai ndp duoc xdc dinh tai thoi
diém Nha nudc quyét dinh giao dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

b. Tién sir dung dat dugc cép c6 thﬁm quyén xic dinh theo quy dinh cua
Luat dat dai. Thoi gian nép Tien sir dung dat theo thong bao cia co quan thué.

¢. Thot han sir dung dat

- Thoi han st dung dé} cua Bén B theo thoi gian hoat dong cua Dur an ké
tir ngay co quyet dinh giao dat cia co quan nha nudce co tham quyén

- Thot han suir dung dat ctia ngudi nhan chuyén nhugng quyén su dung dét
cua Bén B 1a 6n dinh lau dai.



Piéu 15. Chi phi trong qu4 trinh lya chon nha dau tw

1. Chi phi trong qua trinh lua chon nha dau tu theo Quyét dinh sb
2990/QD-UBND ngay 23/12/2022 cua UBND tinh Phé duyét dur toan kinh phi
Iwa chon nha dau tu thuc hién du an phat trién nha & theo hinh thirc d4u thiu dur
an ¢6 str dung dat la: 153.437.000 dong (Béng chit: Mgt trdm nim muwoi ba trieu,
bon tram ba muoi bay nghin dong)

2. Bén B ¢6 trach nhiém nop khoan chi phi trong qua trinh lua chon nha
dau tr néu trén sau khi c6 thong bao cua Bén A theo quy dinh.

Diéu 16. Giao dit, ban giao miit bing xay dung

1. Sau khi hoan thanh boi thuong, ho trg, tai dinh cu khu dét thyc hién du
4n, viéc giao dat cho nha diu tu tring thau hodc Doanh nghiép dy an dé thuc
hién Dur an theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va phap luat khac co lién quan;

2. Tién d6 ban giao mat bang xdy dung cho Nha dau tu tring thau, doanh
nghi¢p du an.

Sau khi Bén B hoan thanh nghia vuy tai chinh déi voi nha nudc, co quan
nha nuée ¢ tham quyén cé trach nhiém ban giao dat ngoai thyc dia cho nha dau

tu tring thau hodc doanh nghiép dy n (Bén B) thyc hién dau tu xay dung va
kinh doanh.

Diéu 17. Quan ly chét lirgng cong trinh Dy 4n

1. Bén B chiu trach nhiém bao dam chat luong mdy moc, thiét bi, day
chuyén cong nghé dé thue hién du 4n dau tu theo quy dinh cua phap uat.

2. Bén B tu xac dinh gia trj von diu tu cla dur an dau tu sau khi du an dau
tur dua vao khai thac, van hanh.

3. Trong trudng hop can thiét dé bao dam thuc hién quan ly nha nude vé
khoa hoc, cong nghe hoac dé xac dinh cin ot tinh thué, co quan quan ly nha
nude co thim quyén yéu cau thuce hién giam dinh doc 1ap gia tri von dau tu, chét
lwgng va gia tri ciia may moc, thiét bi, day chuyén cong nghé sau khi du 4n déu
tu dua vao khai thac, van hanh.

4. Bén B phai chiu chi phi giam dinh trong trudong hop két qua giam dinh
dan dén lam tang nghia vu thué di véi Nha nudc.

Piéu 18. Bio dam an toan va bio vé moi truong

- Bén B 1ap béo céo danh gia tic dong méi truong; viée lap, tham dinh,

phé duyet bao cdo danh gia tdc dong moi truong thuc hién theo quy dinh cta
phap lut vé bao vé moi truong.

2. Bén B chiu trach nhiém vé bao dam an toan trong qua trinh thuc hién
du an va thue hién cac yéu céu vé bao vé méi truong theo céc quy dinh cua phap
luat vé bao vé moi tr uong va phap luat ¢6 lién quan.

Didu 19. Bio dam thue hién hop dong

Bén B c6 nghia vy cung cap bao dam thuc hién hop dong theo hinh thire,
gia tri va thoi han nhu sau:

. Hinh thitc bao dam thyc hién Hop dong: Sau khi ky hop dong thuc hién
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du an, trong vong 15 ngay lam vi¢e bén B thuc hién nop thu bao lanh do Ngan
hang hodc t6 chirc tin dung hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh theo quy
dinh cho bén A dé bao dam thuc hién hop déng dur an.

2. Gia tri bao dam thuc hién hop déng 1a: 2.551.000.000 dong (Bang chit:
Hai ty, nam trém nam muwoi mot triéu dong)

3. Thoi han c6 hi¢u lyc cua bao dam thuc hién hop dbng duoc tinh ké tir
ngay phat hanh cho dén ngay hoan thanh Du an la sdu muoi chin (69) thang.
Trong truong hop gia han thoi gian thue hién Hop dong sé gia han bao lanh
tuong ung.

4. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién Hop dong cho Bén B:

a. Bén A phai hoan tra 50% gia tr1 bao dam thuc hién Hop déng cho Bén
B ngay sau khi Bén B duge giao dat, cho thué dat.

b. Bén A phai hoan tra dam bao thuc hién Hop dong cho Bén B ngay sau
khi hodc khéng chdm hon ba muoi (30) ngay ké tir thoi diém két thic Hop dong.

5. Bén B duoc hoan tra bao dam thuc hién Hop doqg trong truong hop
chém dut Hop dong do 161 cua Bén A va/hodc truong hop bat kha khang. Bén B
khong dugce hoan tra bao dam thuc hién Hop dong trong cac truomg hop sau day:

a) Bén B tir chéi thuc hién hop dong khi hop dong ¢6 hiéu lyc (trir truong
hop do 10i ctia Bén A hoac cac truong hop khéac theo quy dinh cua Hop dong
nay);

b) Bén B vi pham thoa thuan trong hop dong dan dén hop dong bi chdm
dut;

¢) Bén B khéng tién hanh lap dy 4n va thyuc hién dau tu du 4n theo quy
dinh va quy dinh cua Hop dong nay:

d) Bén B thyuc hién hop dong cham lién‘di) do 15i ciia minh nhung tir chéi
gia han hiéu lyc cua bao dam thuc hién Hop dong;

d) Bén B khong thuc hién day du hodc chdm ndp gia tri dé xuat ndp ngan
sach nha nudc (Ms) duoc théng nhat tai hop dong qua 30 ngay ké tir ngay ban
hanh thong béo cta Co quan thué, cham nop kinh phi boi thuong, ho tro, tai
dinh cu cho UBND huyén Thai Thuy qua 30 ngay tinh tir ngdy nhan duoc thong
bao cua UBND huxén Théti Thgy ma khong c6 van ban xin gia han cham n¢p
dugc co quan co tham quyén chép thudn (Gid tri ngp dugc xdc dinh trong quyet
dinh phé duyét phuong dan boi thuong, ho tro, tai dinh cu cua UBND huyén Thai
Thuy gui kem);

e) Bén B chuyén nhugng du 4n khong ding quy dinh cia phép ludt va quy
dinh tai Hop dong nay.

Didu 20. Sira ddi, bé sung Hop dong

1. Stra ddi, bd sung Hop ddng trong cac trudong hop sau:

a) Theo cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 8 Hop dong nay.

b) Do ca quan nha nude co thim quyén thue hién didu chinh quy hoach chi
tiét:



