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MO DAU
1. Xuét xit ciia dy 4n
1.1. Théng tin chung vé dw an

Phuong Phé Hién nam & phia Tay cua tinh Hung Yén, phat trién theo hudng tong
hop da nganh, da linh vuc bao gdm: Cong nghiép, thuong mai, dich vy, d6 thi va néng
thon gin véi ving Thu d6 va ving tinh Hung Yén. Nhiéu ndm qua tinh Hung Yén néi
chung, phuong Phd Hién noi riéng dang day nhanh viéc hinh thanh va dau tu xay dung
céc khu d6 thi va cac du an d6 thi méi dong bo, van minh, hién dai, bén viing, gop phan
tao dong luc phat trién cho khu vuc. Pic biét 1a cac du 4n nha & xa hoi cho 1a cac d6i
tugng c6 thu nhép trung binh, thip nhu nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép, cong
nhan vién chuc, can bd trong lyc luong vii trang...v.v.

Dé dam bao chi tiéu quy nha ¢ xa hoi cua tinh Hung Yén da duge Thi tudng Chinh
phu giao tai cac Pé an, K& hoach vé phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho cong nhan (Bé
an theo Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 cta Thu tuéng Chinh phil va Dé an
theo Nghi quyét s6 14-NQ/TU ngay 08/10/2021 cta Ban Thuong vu Tinh ty), dong thoi
dam bao vi tri dau tu xdy dung dy 4n nha ¢ xa hoi ciing phai phu hop, thuan tién cho
cac dbi tugng dugc mua, sé hitu nha ¢ x3 hoi tai tinh Hung Yén, Cong ty c6 phan
Vinhomes nghién ctru, dé xuét thyc hién dau tu xay dung du an nha ¢ xa hoi tai xa Trung
Nghia, thanh phé Hung Yén; noi tap trung sinh séng va 1am viéc ctia nguoi lao dong
trong cac khu cong nghi€p, cong nhan vién chure, can bd trong luc lugng vii trang...v.v;
g6p phan ting nhanh quy nha &, phuc vu tich cuc cho Chuong trinh nha & Quéc gia va
ctia Tinh, ndng cao doi séng vat chat va tinh than ctia nhan dan.

Theo Luat diu tu cong sb 58/2024/QH15 Dy 4n Khu nha ¢ x4 hoi tai phuong Phd
Hién, tinh Hung Yén thugc nhém A (Xay dung khu nha & ¢ tong mic dau tir 4.600 ty
dong tro 1én). Can ctr Luat bao vé moi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 nghi dinh
s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 du 4n c6 muc tiéu ddng bd ha tang k¥ thuat, ha ting
xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué. Gop phan phét trién quy nha & xa hoi cia
tinh Hung Yén, dap tmg nhu cau vé chd & cho can bo, cong nhan vién, nguoi lao
dong tai cac khu cong nghiép, ngudi cé thu nhap thap va cac ddi teong chinh sach
xa hoi theo quy dinh ctia phép luat. Sau khi dy an di vao hoat dong sé dap ung duoc

nhu cau da dang v€ nha & ctia xa hoi no1 chung va khu vuc noi riéng.

Pham vi xdy dung: Hang muc ha tang k¥ thudt bao gdm san nén, giao thong, thoat
nudc mua, thoat nudc thai, cép dién, cép nudc, cdy xanh via he, hé théng XLNT tap
trung. Chi tién hanh san nén khong xay dung khu vuc bii dd xe, nha van hoa, cdy xanh
canh quan.

Pham vi quan ly: Chu dy 4n 13 Cong ty C6 phan Vinhomes chiu trach nhiém thi
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cong, xay dung va quan ly.

Pham vi bao c4do danh gia tdc dong mo1 truong: danh gia tac dong moi truong cho
cac hang muc cta Dy 4n Khu nha ¢ xa héi phuong Phé Hién, tinh Hung Yén; du bao,
danh gia tac dong cua du an khi di vao hoat dong.

Dy an thudc loai hinh: Xay dung khu nha &

1.2. Co quan, té chirc ¢é6 thAm quyén phé duyét chii trwong diu tw (d6i véi du an
phai c6 quyét dinh chii trwong diu tw), bao cio nghién ciru kha thi hodc tai liéu
twong dwong véi bao ciao nghién ciru kha thi cia du an.

- Cong ty C6 phan Vinhomes 14 chu du tu ciia Dy 4n Khu nha & x3 hoi phuong
Phé Hién, tinh Hung Y én.

- UBND tinh Hung Yén 1a co quan Phé duyét chu truong dau tu dy an Khu nha &
xa hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén.

1.3. S phut hop ciia dy an dau tw véi Quy hoach bao vé méi trudng qudc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh, quy dinh ciia phap luit vé bao vé mdi trwong; moi
quan hé cia du an véi cac du an khac, cac quy hoach va quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan

1.3.1. Cdc vin ban ciia quoc gia

- Quyét dinh s6 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020 ciia UBND tinh Hung Yén vé
viéc phé duyét B an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hung Yén, tinh Hung
Yén dén nam 2035.

- Quyét dinh sb 1658/QD-TTg ngay 01/10/2021 cua thi tuéng Chinh phu phé
duyét Chién lugc qubc gia vé ting truong xanh giai doan 2021-2030, tim nhin 2050.

- Quyét dinh s6 1316/QD-TTg ngay 22/7/2021 cua thi tudng Chinh phu phé duyét
Dé an ting cudng cong tic quan 1y chét thai nhya ¢ Viét Nam dat muc tiéu dén nim
2025.

- Quyét dinh s6 1746/QD-TTg ngay 04/12/2019 ctia thil tuéng Chinh phil ban hanh
Ké hoach hanh dong qubc gia vé quan 1y rac thai nhya dai duong dén 2030.

- Quyét dinh s6 491/QP-TTg ngay 07/5/2018 ctia thu tuéng Chinh phu phé duyét
diéu chinh Chién lugc qudc gia vé quan 1y tong hop CTR dén nam 2025, tim nhin dén
nam 2050.

- Quyét dinh s6 450/QD-TTg ngay 13/4/2022 cta thu tuéng Chinh phu phé duyét
chién lugc bao vé moi trudng qudc gia dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quy hoach bao vé mdi trudng qudc gia thdi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim
2050 dugc Thu tuéng chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 611/QD-TTg ngay
08/7/2024
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1.3.2. Cac vin bdn cua tinh

- Quyét dinh 21/2023/QD-UBND ngay 8/12/2023 ctia UBND tinh Hung Yén quy
dinh vé thu gom, van chuyén va xir 1y chat thai xay dung trén dia ban tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 12/2019/QD-UBND ngay 29/01/2019 cia UBND tinh Hung Yén
ban hanh quy chuan k¥ thuat dia phwong vé mai truong.

- Quyét dinh sb6 12/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND tinh Hung Yén
ban hanh quy dinh phan cip quan Iy va phan céng nhiém vu vé linh vuc quy hoach trén
dia ban tinh Hung Yén.

- Chi thi s6 1600/STNMT-KHTC ngay 15/09/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé
viéc don thoc nhiém vu xay dung ké hoach phat trién kinh té - xa hoi nam 2026 nganh
Nong va Mbi truong (1an 02).

- Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 29/8/2025 cuia UBND tinh Hung Yén vé
viéc phé duyét P6 an Quy hoach phan khu D6 thi Pong song Dién Bién (Phan khu
D) phuong Phé Hién ty 1& 1/2000, tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020 ciia UBND tinh Hung Yén
vé viéc phé duyét Po an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén, tinh
Hung Yén dén nim 2035.

2. Can cwr phap ly va ky thuat cia viéc thwe hién danh gia tic dong méi trwong
DPTM)

2.1. Van ban phap ly, ky thuit la can cir cho viéc thuc hién DPTM va 1ap bao cao
DTM cua du an

2.1.1. Cac van bdan phap ly

a. Vé linh viwe méi trwong

- Luat Bao v¢ Mai truong $6 72/2020/QH14 duoc Quéc ho1 nw6c CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh pht vé Quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu ciia Luat Bao vé Moi truong;

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cti Chinh phu stra d6i, bd sung mot
sO diéu ctia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cua lut bao vé moi truong;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bo trudng Bo Tai nguyén
va Mbi truong Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Bao vé Moi Trudng;

- Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 vé viéc Sira d6i, bd sung mot
s0 diéu ctia Thong tur 6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 ctia Bo truong
B Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Bao vé moi
truong.

- Théng tu sb 10/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 caa Bo trudong Bo Tai nguyén
va Moi trudng Quy dinh vé k¥ thuat quan tric méi trudng va quan 1y thong tin, dir liéu

Chui dau tw: Cong ty Co phan Vinhomes 3



Bdo cdo PTM dir én Khu nha & xd hdi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

quan tric chat lugng mai truong.
b. Vé linh vurc tai nguyén nwdc

- Luét s6 28/2023/QH15 ciia Quéc hoi: Ludt Tai nguyén nudc ngay 27/11/2023,
co hi¢u lyc tr ngay 01/7/2024;

- Nghi dinh s6 02/2023/ND-CP ngay 01/02/2023 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Tai nguyén nudc;

- Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 05/05/2020 ctiia Chinh phii Quy dinh vé phi
Bao vé Moi trudng ddi véi nude thai;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh pht Quy dinh vé thoat
nudc va xu ly nudc thai;

- Thong tu s6 04/2015/TT-BXD ngay 3/4/2015 cua Bo truong bo Xay dung hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cia Nghi dinh 08/2014/ND-CP ngay 6/8/2014 cia Chinh phu
vé thoat nude va xur Iy nudc thai.

- Théng tu 15/2021/TT-BXD huéng dan vé cong trinh HTKT thu gom thoat nudie thai.,

- Vin ban s6 13/VBHN-BXD ngay 27/4/2020 cua Bo Xay dung hop nhat Nghi
dinh vé thoat nuéc va xtr Iy nudc thai.

c. Vé linh vwc an toan, vé sinh lao dpng, PCCC

- Luat Phong chay chira chay s6 27/2001/QH10 dugc Quéc hdi nude CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 29/6/2001 va Luat sira d6i, b sung mot sb diéu cta luat Phong
chay va chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013;

- Luét Lao dong s6 45/2012/QH14 ngay 20/11/2019.

- Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013

- Luét an toan thuc pham sb 55/2010/QH12 ngay 17/6/2010

- Luét An toan, vé sinh lao dong s 84/2015/QH13 dugc Qudc hoi ban hanh ngay
25/06/2015;

- Nghi dinh s6 39/2016/ND-CP ngay 15/5/2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt An toan, vé sinh lao dong;

- Nghi dinh s6 44/2016/ND-CP ngay 15/5/2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu ctia Luat An toan, vé sinh lao dong vé hoat dong kiém dinh k¥ thuat
an toan lao dong; huin luyén an toan, v¢ sinh lao dong va quan tric moi truong lao dong;

- Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ctia Chinh phu ban hanh ngay 24/11/2020 Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat phong chay, chita chay va Luat stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat PCCC;

- Nghi dinh s6 88/2020/ND-CP ngay 28/07/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudéng din thi hanh mot s diéu cua luat an toan, vé sinh lao dong vé bao hiém tai
nan lao dong, bénh nghé nghiép bét budc;

- Nghi dinh s6 15/2018/ND-CP ngay 02/02/2018 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt an toan thuc phém.
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- Théng tu s6 149/2020/TT-BCA ngay 31/12/2020 ciia Bo truong bd Cong an quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh ludt phong chay va chita chay.
d. Vé linh vwe xdy dung

- Luat xay dung s 50/3014/QH13 ngay 18/06/2014 ctia Qudc hdi;

- Luat xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctiia Qubc hoi vé stra doi bd
sung mot sé diéu cua Luat Xay dung;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phii quy dinh mét s6
n6i dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dung;

- Thong tu s6 02/2018/TT-BXD ngay 06/02/20218 cta Bo trudong bd Xay dung
quy dinh vé bao vé méi trudng trong thi cong xdy dung cong trinh va ché d6 bao cao
cong tac bao v¢€ moi trrong nganh xay dung.

- Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia B6 Xay dung cong s suat von
dau tu xdy dung va gia xay dung tong hop bod phan két ciu cong trinh nam 2024.

e. Vé linh vue quy hoach do thi

- Lut Quy hoach do thi tai vin ban hop nhat sé6 16/VBHN-VPQH ngay 15 thang
7 nam 2020 ciia Vian phong Qudc hai.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 14/4/20100 ctia Chinh phi vé 1ap, thim dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi.

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciua B6 Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctua B6 Xay dung Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

- Quyét dinh 489/QP-TTg ngay 10/6/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

2.1.2. Tiéu chuin, quy chudn dp dung

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung;

- QCVN 02:2019/BYT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé bui - gia tri giéi han
tiép xuc cho phép bui tai noi lam viéc;

- QCVN 03:2019/BYT - Quy chuén k§ thuat qudc gia gia tri gidi han tiép xtc cho
phép cua 50 yéu td hoa hoc tai noi lam viéc

- QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuéan k¥ thuat Quéc gia vé chat luong khong
khi xung quanh;

- QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chit luong nude mit;

- QCVN 09:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat quic gia vé chit luong nude dudi dat;

- QCVN 18:2014/BXD — Quy chuan k thuat quic gia an toan trong thi céng xay dung;
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- QCVN 24:2016/BYT: Quy dinh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on - Mtic
tiép xtic cho phép tiéng on noi lam viéc.

- QCVN 26:2016/BYT: Quy dinh quy chuén k¥ thuat quéc gia vé vi khi hau va gia
tri cho phép vi khi hau tai noi lam viéc.

- QCVN 27:2016/BYT: Quy dinh quy chuan k¥ thuat quc gia vé d6 rung - Gia tri
cho phép tai noi lam viéc.

- QCVN 14: 2025/BTNMT - Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé chat lugng nude thai
sinh hoat;

- QCVN 40:2011/BTNMT - Quy chuin ky thuit qudc gia vé nuéc thai cong
nghiép.

- TCVN 13606:2023 Tiéu chuin qudc gia cAp nudc - mang ludi duong éng va cac
cong trinh yéu cau thiét ké.
2.2. Cac viin ban phap 1y, quyét dinh hoic ¥ kién bing vin ban ciia cac cap ¢é thim
quyén vé dy an

- Quyét dinh s6 1901/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé
vé chu trrong dau tu du 4n Khu nha ¢ x4 hoi phuong Phd Hién, tinh Hung Yén.
2.3. Cac tai li€u, dir liéu do chu du an tao lap

- Thuyét minh toém tit quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an Khu nha ¢ x3 hoi
phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

- Hb so thiét ké ban vé thi cong ciia dy an Khu nha ¢ x4 hoi phuong Phé Hién, tinh
Hung Yén.
3. To chirc thue hién PTM va 1ap bao cao PTM

Bio céo danh gid tic dong moi truong du an Khu nha & x3 hoi phuong Phd Hién,
tinh Hung Yén cta Cong ty C6 phan Vinhomes.
3.1. Pon vi thuc hién PTM

- Tén don vi: Cong ty C6 phan Vinhomes

- Pai dién boi: NGUYEN THU HANG Chirc vu: Téong Giam déc

- Pia chi: Toa nha van phong Symphony, Puong Chu Huy Méan, Khu dé thi Vi, ,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
3.2. Pon vi tw vén 14p bio cao PTM

- Tén don vi tu van 1ap bao cdo: Cong ty C6 phan DTPT Thanh Tam

- Nguoi ding dau don vi tu van: Ba Nguyén Ngoc Thuy Chue vu: Giam déc.

- Pja chi: S 31A, ngach 94/87, ph Thuong Thanh, phudng Viét Hung, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: 0968668656
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Qua trinh thyc hién bao cdo danh gia tac dong moi trudong cua dy an dugc td chuc
va thuc hién qua cac budce sau:

Budc 1: Kiém tra cac thong tin vé ndi dung va cac van ban phap 1y cta du an; tir
d6 xac dinh pham vi ctuia bao céo.

Budc 2: Khao sat, thu thap cac thong tin vé diéu kién tu nhién, kinh té va xa hoi
khu vuc du an.

Bude 3: Khao sat, xac dinh vi tri va toa do; té chuc léy mau cac thanh ph'?m moi
truong nudc mat, khong khi xung quanh, dat caa khu vire dy an.

Budc 4: Xem xét, phan tich cac mbi quan hé cua du an; nhan dién cac van dé va
cac bén co lién quan ddi v6i viée trién khai du an.

Budc 5: Nghién ctru, phan tich hé théng va nhan dang cac van dé méi truong co
lién quan.

Budc 6: Trén co s cac van dé méi truong c6 lién quan; dwa vao quy mé cia dy an
dinh tinh va dinh lugng tai luong va n6ng d6 cac chat 6 nhiém dua trén cac hé sb phat thai
da duoc thong ké; Panh gid cac tac dong dén moi trudng cta dur an trong cac giai doan

Budc 7: Xay dung va dé xuat cac bién phap giam thiéu tic dong tiéu cuc va phong
chéng rii ro céc su ¢d cta dyu an dua trén thue té hoat dong cua du an va kinh nghiém
chuyén mén ciia don vi tu van.

Budc 8: Xay dung chuong trinh quan 1y va giam sat chat lugng moi trudng; tinh
todn chi phi cho cong tac bao v¢ moi trudng.

Budc 9: Tham van y kién cong dong tai xa Anh Son, thi xa Nghi Son.

Budc 10: Tham van ¥ kién thyc hién qua ding tai trén trang thong tin dién tir cua
co quan thdm dinh.

Budc 11: Hoan chinh bao céo; trinh chu dy an phé duy¢t.

Budc 12: Trinh Ban quan 1y khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép tinh
Thanh Ho4 tham dinh va phé duyét.

Danh sach nhiing nguoi tham gia 1ap bdo cdo PTM cua du an dugc liét ké trong
bang sau:

Béang 1. Danh sach thanh vién tham gia 1ap bao cao

TT Ho tén Chuyén Nhiém vu Chir ky
mon/chirc vu

A Cong ty C6 phan Vinhomes
Y Phéi hop cung cip
. Tro 1 L
1 Mai Btrec Luu ;zt t};ﬁrgfzg thong tin phuc vu thuc
Phat trieh T hién DTM.
B Cong ty C6 phan PTPT Thanh Tam
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TT Ho tén Chuyén Nhiém vu Chir ky
mon/chirc vu

Khao sat dy an. Tong
hop béo cao.
Nghién ctu thyc hi¢n
mo td cadc hang muc
KV su ky thuat | cong trinh Dy an.
moi truong | Panh gia tac dong moi
truong trong qua trinh
thi cong, hoat dong va
cac bién phéap giam
thiéu.

1 Vil Thi My

Nghién curu va dé xuét

chuong trinh quan ly, -
gidm sat moi trudng. _—-If{f’i»f

Phéi hop cling cac
thanh vién khac

K¥ su cong

2 Nguyén Trung Ha nghé méi trudng

/‘
x Y “")té o
3 Nguydn B4 Bit Thac sy Khoa /
hoc méi truong

4. Phwong phap danh gia tic dgng moéi trueong
4.1. Cac phuong phap PTM

a. Phwong phap danh gia nhanh

- Ngi dung: Phuong phap nay dugc xdy dung dua trén viéc thong ké tai lugng cia
khi thai, nudc thai cua nhiéu Dy 4n trén khap thé gidi, tir d6 xac dinh duoc tai lugng
ting tic nhan 6 nhidém. Nho c6 phuong phap ndy, ¢ thé xac dinh dugc tai luong va
néng do trung binh cho ting hoat dong cua Dy dn ma khong can dén thiét bi do dac hay
phan tich. Thong thudng va pho bién hon ca 1a viéc st dung cac hé s 6 nhiém do T6
chirc Y té thé gii (WHO) thiét lap.

- Ung dung: Trong bao cio DTM nay, phuong phap danh gia nhanh duoc str dung
trong chuong 3 dé tinh toan tai lugng cac chat 6 nhiém nhu bui, khi thai phat sinh trong
qua trinh san nén, tir hoat dong ctia may moc thi cong, qua trinh bdc xép, tap két nguyén
vat liéu, qué trinh dét nhién liéu.... Phuong phap nay giup du bao dugc luong chat thai
phat sinh & mirc d6 nao dé tir d6 c6 bién phap giam thiéu thich hop.

- Uu diém:

+ Co hi€u qua cao trong viéc xac dinh néng do, tai luong tir cac tac dong cua du
an, c6 thé du bao kha ning tac dong dén moi trudong tir cac ngudn giy 6 nhidm.

+ D& sir dung, khong doi hoi nhidu kién thire va k¥ thuat chuyén mon cao;

+ Van dung duoc nguén nhan lyc vira phai;
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+ Chi phi thép;

+ U'c tinh d& dang cac cong nghiép kiém soat 6 nhidm;

- Nhwoe diém:

+ Do chinh x4c so véi thuc té khong cao do con phu thudc vao nhiéu yéu td, cac
sai s0 trong tinh toan 1a diéu khong tranh khoi.

+ Céc diéu kién dic trung cu thé ctia cac nguén thai chua xem xét dén nén c6 thé
anh huong dén dix liéu cua cac kich ban 6 nhiém.

+ Céc dit liéu két qua tir danh gid nhanh la s6 liéu so bo va can phai xac nhan lai
tir cac phén tich chi tiét hon trude khi thuc hién cac chién dich giam thiéu.

+ Phuong phap chua cho thdy duoc cai nhin téng quat vé tic dong cua du an t6i
cac thanh phan méi truong.

+ Khong thdy dugc cac tic dong so cap va thir cap.

+ Nguoi doc phai ty phan tich, danh gia va suy luan két qua tinh toan.

+ Phuong phap khong cho thdy duoc dién bién theo thoi gian clia cac tac nhan giy
0 nhiém.

b. Phwong phdp liét ké sé liéu

- Ngi dung:

+ Phuong phép liét ké s liéu dung dé liét ké so liéu lién quan dén méi trudng.
Phuong phép liét ké s6 lidu chi dua ra cac s6 lidu lién quan, khong phan tich hodc nhan
xét cu thé timg chi tiét s6 liéu.

+ Phuong phap nay rat can thiét va c6 ich trong cac budc danh gia so bd vé tac
dong dén méi truong, don gian, dé hiéu va dé st dung.

- Ung dung: Phuong phap nay duoc st dung tai chuong 2 ctia bao cdo, liét ké cac
diéu kién dia 1y, dia chat, khi tugng va thay vian tai khu vyc.

- Uu diém: Phuong phap don gian, d& hiéu, dé thuc hién; Can thiét va co ich trong
budc danh gia so bo vé tic dong méi trudng; Phu hop trong hoan canh kho ¢6 diéu kién
vé chuyén gia, s6 liéu hodc kinh phi thuc hién DPTM mét cach diy du.

- Nhwoc diém:

+ Phuong phap chtra dung nhiéu nhan t6 chi quan ciia ngudi danh gia.

+ Mot s6 tac dong dé lap lai, do dé dugc tinh toan hai hodc nhiéu lan trong viéc
tong hop thanh téng tac dong.

c. Phwong phap mé hinh hoa

- Nji dung: Phuong phap nay 1a cach tiép cin toan hoc mé phong dién bién qua
trinh chuyén hoa, bién ddi (phan tan hodc pha lodng) trong thyc té vé thanh phan va khi
luong clia cac chat 6 nhiém trong khong gian va theo thoi gian. Day 1a mot phuong phap
c6 muc dd dinh lugng va do tin cay cao cho viéc moé phong cac qua trinh vat ly, sinh
hoc trong tu nhién va du bao tac dong moi truong, kiém soat cic ngudn gy 6 nhiém.
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- Ung dung: Trong bao céo st dung M6 hinh khuéch tan Sutton dé tinh toan nong
d6 cac chat 6 nhiém phat sinh tir cic phuong tién van chuyén tai chuong 3.

- Uu diém:

+ La cong cu trong viée du bao chit luvong moi trudng lién quan dén cong nghé, vi
tri va moi trudong dy an;

+ C6 thé so sanh mirc d6 tac dong cuia nhiéu phwong an vé cong nghé, vi tri.

- Nhwoc diém: Phuc tap, kho hiéu, kho st dung, doi hoi nhiéu kién thirc va k¥
thuat chuyén mon cao.

d. Phwong phdp béin dé

- Nji dung: Day 1a phuong phap dia 1y kinh dién phd bién nhat nham téng hop
thong tin can thiét vé dia hinh, cAu tric cua moi truong thuc hién du an tur sy phan tich
va trac luge ban dd quy hoach, hién trang khu vyec.

- Ung dung: Phuong phéap duoc 4p dung tai chuong 1, chuong 2 va chuwong 3 cua
bdo c4o nham xé4c dinh cac diém nhay cam moi truong; téng hop hién trang va du bao
céc diém phat sinh 6 nhiém trong twong lai, tir 46 xay dung chuong trinh quan tric moi
truong tong thé cho du 4n.

- Uu diém: Pon gian, dé hiéu, két qua xem xét thé hién truc tiép thanh hinh anh,
thich hop vdi viéc danh gia cac phuong an st dung dat

- Nhuwge diém: Thé hién thién nhién va moi trudng mot cach tinh tai, 46 do cac
dic trung moi truong trén ban d6 thudng qua khat quat, danh gia cudi cing vé tong tac
d6ng phu thudc nhiéu vao chil quan cta nguoi danh gia.

e. Phirong phdp phén tich hé théng

- Ngi dung: Dya trén co s thong tin lién quan dén du an, cac s liéu di thu thép,
cap nhat duoc, cac két qua phan tich thu dugc tir qué trinh do dac tai thyc dia va phéan
tich trong phong thi nghiém... dé dua ra dic diém cua tic dong dén moi trudng va tai
nguyén thién nhién trong ting giai doan trién khai khac nhau cta dy 4n.

- Ung dung: Phuong phap duoc ap dung tai chuong 3 ciia bao cdo nham dua ra
céc bién phap giam thiéu phut hop vdi timg giai doan trién khai cta dy an.

- Uu diém:

+ La phuong phap don gian, dé sir dung, khong doi hoi nhiéu sé liéu méi truong
nhung lai co thé phan tich tudong minh duogc nhiéu hanh dong khac nhau Ién cung mot
nhan t6.

+ Mbi quan hé gitra phat trién va mdi truong duoc thé hién rd rang.

+ C6 thé danh gia so bd muc do tac dong.

- Nhuwoc diém:
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+ Khong giai thich dugc cac anh hudng thtr cip va cac anh hudng tiép theo, ngoai
trir ma tran theo budc

+ Chwa xét dén dién bién theo thoi gian ctia cac hoat dong, tac dong nén chwa phan
biét dugc tdc dong lau dai hay tam thoi.

+ Ngudi doc phai tu giai thich méi lién quan giita nguyén nhan va hiu qua.

f. Phwong phdp diéu tra xa hi hoc

- Diéu tra x3 hoi hoc diéu tra, phong van vé méi trudng khu vire dy an dé phén tich
nhirng tc dong tich cuc va tidu cuc dén cong déng dan cu khu vuc xung quanh.

- Phuong phap nay duoc tién hanh dong thoi cing véi dot khao sat chat lvgng méi
truong khu vuce xay dung du an. Chuong trinh khao sat danh gia tac dong xa hoi cua du
an theo nhitng hinh thirc sau: Tham khéo céc sb liéu hién c6, phuong phap phong van,
phuong phap nhanh cé su tham gia ciia cong dong (sir dung trong cac Chuong 1 va 3
cua bao cdo).

- Uu diém:

Trén co s& céc tai liéu vé moi truong da co san tién hanh diéu tra, khao sat khu vuc
dy 4n nham cap nhat, bod sung cac tai liéu méi nhét cling nhu tham dinh hién trang moi
truong phén tich nhitng tac dong tich cuc va tiéu cuc dén cong dong dan cu trong khu
vuc du an.

- Nhwoc diém:

+ Phuong phap chtra dung nhiéu nhan t6 chi quan ciia ngudi khao sat;

+ Céac dir liéu két qua tir qua trinh khao sat 13 s6 liéu so bd va can phai xac nhin
lai tir cac phan tich chi tiét hon trudc khi thuc hién cac chién dich giam thiéu.

g. Phwong phdp tham vin céng dong

Trong qué trinh thyc hién bdo cédo danh gid tdc dong moi truong, sy tham gia cua
cong dong 1a mot yéu cau co ban dé dam bao su chap thuan hay khong chap thuan cia
cong dong dan cu trong ving dbi véi du an. Cong dong c6 lién quan va mdi quan hé
chit ché dén du 4n do d6 cong dong c6 thé dong gop nhiéu ¥ kién cho du an dé bd sung
cac tac dong tiéu cuc, cac giai phap bao vé méi trudng ma bao cao DTM co thé chua dé
cap dén.

Muc tiéu chinh ctia tham van cong dong 1a:

- Cung cap cho cong ddng cac thong tin can thiét, dé hiéu hon vé du an, céc tac
dong ti€u cuc cua viéc thuc hi¢n dy 4n va nhitng bién phap gidm thiéu nhiam han ché tac
dong ti€u cuc cua du an.

- Thong bao cho cong déng nhitng loi ich dy kién dat duoc khi du 4n duge thuc
hién.

- Nhan duoc ¥ kién déng gop ciia nhitng nguoi bi anh huéng va chinh quyén dia
phuong noi thuc hién dy an.

Chui dau tw: Cong ty C6 phan Vinhomes 11



Bdo cdo PTM dir én Khu nha & xd hdi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

Phuong phap tham van cong dong duoc sir dung trong qué trinh 14y y kién tham
van UBND, UBMTTQ va cac doan thé chinh tri va nhan dan trén dia ban phudng Phé
Hién, két qua duoc thé hién trong chwong 6 ciia béo cdo. Vin ban tra 1oi cia UBND,
UBMTTQ phuodng Phé Hién va bién ban cudc hop tham van cong dong duoc dinh kém
tai phu luc bao cdo.

- Uu diém:

+ Huy dong cac bén c6 lién quan tham gia vao qué trinh ra quyét dinh dé bao dam
cho du 4n c6 tinh minh bach, cng bang, binh déng, hop tac va kha thi;

+ Thu thap thong tin c6 lién quan dén ndi dung du 4n va nhitng thong tin vé méi
truong ty nhi€én va moi truong nhan van (van hoa, xa hoi, kinh té, chinh tri.. .) tai dia
ban du an;

+ Tim kiém va huy dong su dong gop cua cac bén co lién quan vé cac bién phap
duy tri cac tac dong tich cuc va gidm thiéu cac tac dong ti€u cuc do dy an tao ra, dac
biét 14 nhitng kinh nghiém truyén thong va kién thirc ban dia ctia nhan dan dia phuong. ..

+ Trao doi, chia s¢, hd trg giup cong dong dan cu bi anh hudng béi du 4n hiéu rd
ban chét van dé, nam viing nhitng cach giai quyét va dua ra phuong an giai quyét téi uu

- Nhwoc diém:

Vé d6i twong chiu tac dong cta du 4n. Vé van dé nay, quy dinh con chung chung,
boi 1€ khong thé x4c dinh duoc cu thé “co quan, to chirc, cong déng chiu tac dong truc
tiép boi du 4n” 13 nhirng d6i twong ndo, nhitng ai 13 ddi tugng “chiu tac dong truc tiép”
va muc dd tdc dong nhu thé nao duoc goi la truc tiép.

h. Phwong phdp tham vin trén mang théng tin dién tiv

- Tham van trén mang thong tin dién tir 13 hoat dong cta chii Du 4n, theo d6 chu
Duy 4n tién hanh dang tai thong tin cta du 4n va Béo cdo Danh gia tic dong moi truong
1én cong thong tin dién tir, qua d6 tién hanh trao doi thong tin, ling nghe, tham khao y
kién cua céac ca nhan, co quan, td chirc mot cach cong khai. Chu dau tu s& hoan thién
bao c4o, 1am co s& cho viéc trién khai dy 4n va han ché théip nhét cac tac dong x4u dén
moi trudong va con nguoi.

- Uu diém:

Tuong ty nhu phuong phap tham van cong dong nhung s& thuan tién hon trong
qua trinh dua ra y kién. Co quan, ca nhan, t6 chirc ¢6 thé dua ra y kién tryuc tiép 1én cong
thong tin dién tir ciia co quan tham dinh

- Nhwoc diém:

Do rao can cta cong ngh¢ thong tin thi mot bo phan ngudi dan chua quen thao tac
trén may tinh cong véi yéu té6 duong truyén mang internet c6 thé anh huéng dén viéc
dua ra y kién.
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4.2. Cac phuong phap khac

a. Phwong phdp diéu tra, khdo sdt

Khao sat hién truong 1a diéu bat budc khi thyc hién cong taic PTM dé xac dinh
hién trang khu dét thuc hién du an lam co sé cho viéc do dac, léy mau phan tich cling
nhu 1am co s& cho viée danh gia va dé& xuét cac bién phap kiém soat va giam thiéu 6
nhiém, chuong trinh quan 1y va giam sat moi truong.

Do viy qua trinh khao sat hién trudong cang chinh xac va dy du thi qué trinh
nhan dang cic dbi twong bi tac dong ciing nhu dé xuét cac bién phap giam thiéu cac tac
dong cang chinh xéc, thuc té va kha thi.

Trén co s& céc tai liéu vé du an duoc cung cép tir Chu dau tu, tién hanh khao sat
thuc té dia diém khu vuc thuc hién du 4n nham xac dinh vi tri, cac ddi tuong lan can,
hién trang ciing nhu méi twong quan dén cac d6i tuong tu nhién, kinh té - xa hoi xung
quanh khu vuc du an, déng thoi khao sat hién trang trong khu vuc du an, phuc vu noi
dung tai chuong 1, 2, 3, 5 ctia bdo cdo.

- Uu diém:

Trén co s& céc tai liéu vé moi truong da co san tién hanh diéu tra, khao sat khu vuc
dy 4n nham cap nhat, bod sung cac tai liéu méi nhét cling nhu tham dinh hién trang moi
truong trong khu vyc du an.

- Nhwoc diém:

+ Phuong phap chtra dung nhiéu nhan t6 chi quan ciia ngudi khao sat;

+ Cac dir liéu két qua tur qua trinh khao sat la s6 liéu so bo va can phai xac nhan
lai tir cac phan tich chi tiét hon trudc khi thuc hién cac chién dich giam thiéu.

b. Phwong phdp ldy méu, phén tich hién trang méi truong

Phuong phap nay nham xac dinh cac thong sd vé hién trang chat lugng maéi trudng
khong khi, nudc mit, dét tai khu vuc du an. Tap hop cac s6 liéu d3 thu thap va léy mau
nudc miat, khong khi, dat sau 6 phan tich trong phong thi nghiém. Qua trinh do dac, 14y
mau ngoai hién trudng va phan tich trong phong thi nghiém ludn tuan thu cac quy dinh
ctia Viét Nam. Trén co s& cac két qua phan tich, du bao nhiing tac dong tiéu cuc dén
moi trudng théng qua viée so sanh véi cac Quy chudn, tiéu chuan qudc gia hién hanh.

Két qua phan tich hién trang moi truong duogc thé hién trong muyc hién trang chat
luong cac thanh phan moi truong dat, nude, khong khi,... trong chuong 2 ciia bao cdo
va két qua phan tich dinh kém tai phu luc cua bao cio.

- Uu diém:

+ Cong cu tot cho dinh huéng nghién ciru tic dong.

+ C6 kha nang thé hién cac dac diém hién trang moi trudng qua cac thong sb, chi
s6 6 nhidm dic trung tai khu vuc dy 4n

- Nhwoc diém:

+ Céc gid tri cia cac thong s6 6 nhiém chi danh gia dugc hién trang 6 nhiém moi
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treong tai thoi diém do dac, 1dy mau.
¢. Phuwrong phdp so sanh, déi chirng

Dung dé danh gia hi¢n trang va tac dong trén co sé so sanh s6 liéu do dac hoac két
qua tinh toan vai cac gioi han cho phép trong cac QCVN, TCVN con hiéu lyc.

Phuong phap nay duge st dung trong chuwong 3 bao cdo, trén co s két qua so sanh,
cac danh gia khi vuot qué gisi han cho phép, dé xuit bién phap giam thiéu trong Chuong
3 cua bdo céo.

So sanh cac sb liéu thu thap, phéan tich hién trang chat lvong méi trudng khong
khi, nudc mit, dit v6i cac tiéu chuan, quy chuin quy dinh dé danh gia chat luong méi
trudong nén tai khu vuc du an tai chuong 2 ctia béo cdo.

- Uu diém:

+ La phuong phap don gian, dé sir dung, khong doi hoi nhiéu s6 liéu méi truong
nhung lai ¢6 thé phén tich twong minh duoc nhiéu hanh dong khac nhau Ién cling mot
nhan to.

+ Mbi quan hé gitra phat trién va moi truong duoc thé hién 13 rang.

+ C6 thé danh gia so bo muc do tac dong.

- Nhwoc diém:

+ Chua xét dén dién bién theo thoi gian cia cac hoat dong, tic dong nén chua phan
biét dugc tdc dong lau dai hay tam thoi.

+ Nguoi doc phai ty giai thich mdi lién quan giita nguyén nhan va hau qua.

+ Khong giai thich dugc sy khong chic chan cia cac so lidu.

d. Phwong phdp ké thira

Ké thira tai liéu thiét ké dy an ung dung trong chuong 1 va cac thong tin, sé liéu
thu thap duoc tu nhiéu nguén khac nhau nhim xéac dinh, phan tich, danh gia cac diéu
kién ty nhién, kinh té, xa hoi va moi truong dugce st dung trong chuong 2, 3 va bao céo.

- Uu diém: Phuong phap don gian, d& thuc hién trong qua trinh thuc hién béo cao
danh gia tdc dong moi truong;

- Nhwge diém: Ngudn sb liéu thu thap dugc phai c6 ngudn gdc rd rang, thong tin
5O liéu chinh thdng, pht hop véi loai hinh du an.

e. Phirong phdp ddnh gid tong hop

Day la phuong phap quan trong trong qua trinh 1p bao cao va dugc sir dung trong
hau hét cac phan cua bao céo.

Céc thong tin dugc téng hop bao g@)m: Nhiing thong tin vé diéu kién tu nhién, dia
ly, kinh té, xa hoi,... nhitng thong tin lién quan dén hién trang moi trudng va co so ha
tﬁng ky thuat cua khu vuc, hién trang moi trudng va nhirng thong tin tu liéu vé hién

trang cta du an; cac quy hoach c6 lién quan dén dy 4n, cac vian ban quy pham phép luat,
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hé thdng cac tiéu chudn, quy chuidn moéi trudng ctia Nha nude Viét Nam c6 lién quan,
ngoai ra con cé cac tai liéu chuyén nganh vé cong nghé, ky thuit va méi trudng.

- Uu diém: Phuong phap don gian, d& hiéu, d& thuc hién; Can thiét va co ich trong
bude danh gia so bo vé tic dong méi trudng; Phu hop trong hoan canh kho ¢6 diéu kién
vé chuyén gia, s6 liéu hodc kinh phi thuc hién PTM mot cach d?ly du.

- Nhwoe diém:

+ Phuong phap chtra dung nhiéu nhan t6 chu quan ciia ngudi tong hop.

+ Mot s6 tac dong dé 1ap lai, do d6 duoc tinh toan hai hoic nhiéu lan trong viéc
tong hop thanh téng tac dong.

5. Tém tit ndi dung chinh ciia Bao cao PTM
5.1. Thong tin vé du 4n
5.1.1. Thong tin chung

- Tén dyu an: Khu nha ¢ xa héi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén.

- Dja diém thuc hién dy an: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

- Chu du 4n: Cong ty cd phan Vinhomes.

- Dia chi lién hé: Toa nha van phong Symphony, Puong Chu Huy Man, Khu dé
thi Vinhomes Riverside, Phuong Phuc Loi, Thanh phé Ha Noi.

5.1.2. Pham vi, quy mé, céng sudt dw dn
a. Pham vi du dan

Dat nha o:

D4t nha ¢ xa hoi (Cao tang): c6 tdng dién tich khoang 128.160,1 m2 MPXD déi
da trén 6 dat tor 24,0 ~ 36,2%, tang cao toi da 9 tang. Bao gdm cac 6 dat ky hi¢u tur
NOXH-01 dén NOXH-04.

DAt nha & x3 hoi ban thuong mai lién ké: ¢o téng dién tich khoang 31.639,3 m?,
MDbXD doi da 90,0%, tang cao to1 da 4 tang. Bao gom cac 6 dat ky hi¢u tir X-LK-01
dén X-LK-24.

Pt cong trinh ha tang xd hdi cap don vi 6:

- Pat vian hoa: ky hiéu VHTT, ¢6 dién tich khoang 5.132,5 m% MPXD tbi da 40%,
tang cao toi da 4 tang.

- Dat y té: ky hiéu YT, c6 dién tich khoang 738,00 m2, MPXD tbi da 40%, tang
cao to1 da 4 tang.

- Dét gido duc: c6 tong dién tich khoang 21.668,4 m2, bao gdm cac chirc ning:

+ Dat truong mam non: ky hiéu MN, ¢6 dién tich khoang 7.265,6 m?, MDbXD tbi
da 40%, tang cao 3 tang.

+ DAt trudng tiéu hoc: ky hiéu TH, ¢6 dién tich khoang 7.817,8 m2, MPXD tdi da
40%, tang cao 4 tang.
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+ Dat truong trung hoc co s&: ky hiéu THCS, c6 dién tich khoang 6.585,0 m?,
MDBXD t6i da 40%, tang cao 4 tang.

+ Quy mo s6 hoc sinh céc cép hoc dugc xac dinh theo quy md dan s6 khu do thi
méi: Khu vue ¢6 quy mé dan sé khoang 11.962 ngudi: SO hoc sinh mam non: 11.962
ngudi/1000 x 50 chau = 598 chdu; S6 hoc sinh tiéu hoc: 11.962 nguoi/1000 x 65 chau
=778 hoc sinh; S hoc sinh THCS: 11.962 nguoi/1000 x 55 chdu = 658 hoc sinh.

- Pét thé duc thé thao: ¢ téng dién tich 12.367,1 m2, MPXD tbi da 5%, tﬁng cao
t6i da 1 tang. Bao gdm céc 6 dat ky hiéu SC-01, SC-02, SLT-01 va SLT-02, 1a khu vuc
san choi, san luyén tap phuc vu cac hoat dong vui choi, thé duc thé thao cta nguoi dan
khu vuc.

- Pét cay xanh sir dung cong cong: ¢ tong dién tich khoang 24.514,9 m%, MPXD
t6i da 5%, tdng cao toi da 1 ting. Bao gdm cac & dat ky hiéu tr CXDVO-01 dén
CXDVO-07.

- Pat thwong mai: ky hiéu TM, c6 dién tich khoang 2.090,4 m?, MPXD tdi da 40%,
tang cao 4.

Pt di tich ton gido: ky hiéu TG, c6 dién tich khoang 4.016,3 m?.

Pt cdy xanh chuyén dung (Cdy xanh cdch ly): ky hiéu CXCL, ¢6 dién tich 6.904,6

Pt co quan, try sé: ky hiéu CQ, c6 dién tich khoang 613,7 m2 MPXD t6i da 40%,
tang cao toi da 4 tang. Du kién xdy dyng try s& cong an phong chdy chira chay.

Pt bdi do xe: cb tong dién tich khoang 14.059,5 m?, bao gdm céac 6 dat tir BDX-
01 dén BDX-04.

Pt cong trinh ha tang ky thudt: ky hiéu HTKT, c¢6 dién tich khoang 5.627,0 m?,
MDbXD t6i da 60%, tang cao to1 da 3 tang.

Puong giao théng: cb dién tich khoang 57.552,8 m>.

Bang 2. Bang tong hop quy hoach sir dung dat

STT Chirc ning sir dung dit Ky hiéu Dif::lzt)kh ’l(“(i)l)é
1 | Patnha ¢ xa hoi 159.799,4 50,72
1.1 | Pat nha ¢ xa héi (Cao ting) 128.160,1 40,67
P Bfi't nha o xa hgi ban thuong mai lién 31.639.3 10,04
ke
) Dét cong trinh ha ting xa hoi cAp don 66.511.3 2111
V1 O
2.1 | Pat vin héa VHTT 5.132,5 1,63
22 | Patyté YT 738,0 0,23
2.3 | Pat gido duc 21.668,4 6,88
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STT Chire ning sir dung dit K hiéu Dif:lzt)ich T(f/ol)é
2.3.1 | Trudng mam non MN 7.265.,6 2,31
2.3.2 | Truong tiéu hoc TH 7.817,8 2,48
2.3.3 | Truong THCS THCS 6.585,0 2,09
2.4 | Pat thé duc thé thao 12.367,1 3,93
2.4.1 | San choi SC 6.183,3 1,96
2.4.2 | San luyén tap SLT 6.183,9 1,96
25 ?:Z cv?yo,,xa”h sit dyng cong cong - Cap | vy 24.514,9 7,78
2.6 | Pat thwong mai ™ 2.090,4 0,66
3 | Pat di tich, ton gido TG 4.016,3 1,27
4 D,ét cay xanh chuyén dung (Cay xanh CXCD 6.904.6 2.19

cach ly)

5 i)héf‘;ac((:)’h(;;?n, tru so (Pat phong chay cQ 613.7 0.19
6 | Dat giao thong, bai dd xe 71.612,3 22,73
6.1 | Pat bai do xe BDX 14.059,5 4,46
6.2 | Pat giao théng 57.552,8 18,27
7 | Dit cong trinh ha tang ky thuat HTKT 5.627,0 1,79
Tong 315.084,6 100,00

- San pham cung cp: 5.500 can ho chung cu; 390 cin ho thap ting.

(Nguon: Bdo cdo thuyét minh tém tat quy hoach 1/500 cia dw én)

Vi tri, ranh gi61 cua khu dét thue hién du 4n cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap dit quy hoach khu céng nghiép;
+ Phia Nam: giap dat quy hoach khu cong nghiép;
+ Phia Pong: giap dat san xuit ndng nghiép xa Hoang Hoa Tham;

+ Phia Tay: giap duong cao toc Hung Yén - Thai Binh.

- Pham vi danh gia tac dong moéi truong duoc phé duyét tai Quyét dinh nay khong

bao gém: Hoat dong khai thac vat liéu phuc vu san nén, vat liéu xay dung thi cong cac

hang muc cong trinh ctia Dy an; Hoat dong dau tu xay dung cac cong trinh nha & lién

ké; cac du an thir cap dau tu tai Dy an.
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b. Quy mé, cong sudt dw dn

- Quy m6 dan s6: Khoang 11.962 ngui;

- Quy mo sir dung dat: ¢ m.

- Cong nghé san xut: Khong co.
5.1.3. Cdc hang muc cong trinh va hoat dong ciia dw dn dau tw
a. Cdac hang muc cong trinh cia du dn

- Hoat d6ng san nén (dam bao phu hop véi cao d6 hién trang khu vuc xung quanh,
duong giao thong khu vuc va quy hoach phan khu, quy hoach chung cua du an) trén
tong dién tich

Ddt nha 6:

Pét nha ¢ x3 hoi (Cao tang): c6 tong dién tich khoang 128.160,1 m%;

Dét nha & x4 hoi ban thuong mai lién ké: ¢6 téng dién tich khoang 31.639,3 m?;

Pt cong trinh ha tang xd hdi cap don vi 6:

- Pat van hoa: ky hiéu VHTT, c6 dién tich khoang 5.132,5 m?;

- Pét y té: ky hiéu YT, c6 dién tich khoang 738,00 m%;

- Pét gido duc: co tong dién tich khoang 21.668,4 m?;

Pt di tich ton gido: ky hiéu TG, c6 dién tich khoang 4.016,3 m?.

Pt cdy xanh chuyén dung (Cdy xanh cdch ly): ky hiéu CXCL, ¢6 dién tich 6.904,6

Pt co quan, tru so: ky hiéu CQ, ¢ dién tich khoang 613,7 m?;

Pt bdi do xe: c6 tong dién tich khoang 14.059,5 m?;

Pt céng trinh ha tang kj thudt: ky hiéu HTKT, ¢6 dién tich khoang 5.627,0 m%;

Puong giao théng: cb dién tich khoang 57.552,8 m>.

- Xay dung hé théng cap dién va chiéu sang; hé thong thong tin lién lac; hé thong
cép nudc; hé théng thu gom, thoat nudc mua; hé théng thu gom, xtr Iy nudce thai; cong
trinh thu gom, luu giit chét thai rin thong thudng; cong trinh thu gom, luu giit chat thai
nguy hai.

b. Cdc hoat dong cuia dw dan

* Trong giai doan thi cong xdy dung

- Don dep mat béng, boc 16p dét hitu co bé mit, nao vét kénh muong, san nén va
dau tu xay dung cac hang muc cong trinh ctia Dy an.

- Sinh hoat ctia cong nhan thi cong xay dung tai Dy an.

* Trong giai doan van hanh

- Sinh hoat ctia ngudi dan tai Dy an.

- Thu gom, xtr Iy nudc thai sinh hoat, x4 nude thai ra méi truong; nao vét h¢ théng

thoat nudc mura, thoat nudc thai trong pham vi Dy an.
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- Thu gom, phan loai, luu giit, chuyén giao cac loai chét thai phat sinh tir hoat dong

cua cac cong trinh nha ¢, cong cong.
5.1.4. Cdc yéu té nhay cam vé moi trwong

Theo diém c khoan 1 Diéu 28 ctia Luat Bao vé mdi truong (duoc quy dinh chi
tiét tai diém d khoan 4 Diéu 25 ctia Nghi dinh 08/2022/ND/CP ngay 10/01/2022)- Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luit Béao vé moi truong dugce stra ddi bo, sung tai
Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025, dy an c¢6 cac yéu td nhay cam nhu sau:
5.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ciia du 4n dau twr c6 kha ning tac dong xau
dén maéi truwong
5.2.1. Giai doan xdy dung

Hoat dong thi cong cac hang muc ctiia Dy an gay tac dong xau dén mai truong bao
gom:

- Hoat dong thi cong xay dung trén cong trudng (thi cong tuyén dudng giao thong,
ha tang k¥ thuat n6i chung va ha ting k¥ thuat vé méi truong,...);

- Hoat dong cua can bg cong nhan trén cong truong.

- Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu.

Céc hoat dong trén 1am phat sinh: Tiéng On, d6 rung; chat thai ran x4y dung, chat
thai ran sinh hoat, chét thai nguy hai; nudc thai sinh hoat, nudc thai xay dung, nudc mua
chay tran nhiém ban, ... lam anh huéng dén chét lugng mai truong dat, nudce, khong khi
va stic khoe ciia can bo cong nhan vién thi cong tai cong truong, doi sdng ctia ngudi dan
gan khu vyc thuc hién du an va trén tuyén dudng van chuyén nguyén vat liéu.

5.2.2. Giai doan hoat dong

Céc hoat dong ctia ngudi dan tai khu nha & x4 hoi 1am phat sinh: tiéng 6n; chét thai
ran sinh hoat, chat thai nguy hai, nudc thai sinh hoat; khi thai tir ché bién thirc an, hé
théng xtr Iy nudc thai tip trung, muong, ranh thoat nude hé, hé gas,..

5.3. Du bdo céc tac ddng moi trwong chinh, chit thai phat sinh theo cac giai doan
ciia dy an dau tw

5.3.1. Nudc thdi, khi thai

5.3.1.1. Nwdérc thdi

a. Trong giai doan thi cong dw dan

* Nwoc thai sinh hoat

Thanh phan nudc thai sinh hoat: tir hoat dong sinh hoat hang ngiy cua cong nhan,
v€ sinh, rra tay chan,... Thanh phan cta nudc thai sinh hoat bao gom: chat hitu co
(BODS), chat dinh dudng (N/P), chat ran lo ltrng (SS), vi sinh vat,... day la nhiing chat
c6 kha nidng gay 6 nhiém moi truong cao doi voi nguon nude mat trong khu vuc.
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Véi s6 lugng can b cong nhan xay dung tai thoi diém tdi da co khoang 300 cong
nhan 1am viéc trén cong trudng. Tuy nhién cong nhin khong & 24/24 va khéng niu an
tai cong truong nén luong nude dung trong sinh hoat tinh theo QCXDVN 01:2008/BXD
1a 45 I/nguoi/ngay. Vay lugng nude cap cho sinh hoat khoang:

Q =300 x 45 =13.500 I/ngay = 13,5 (m*/ngay)

Luong nudc thai tinh bang 100% lugng nude cap nén lwong nude thai sinh hoat
trong giai doan nay udc tinh khoang: 13,5 x 100/100 = 13,5 (m*/ngay).

Chu du an sé thué nha v¢ sinh di dong dé xu 1y nudce thai sinh hoat phat sinh tir
hoat dong cua cong nhan.

* Nuoc thai thi cong

Nudrc thai trong qua trinh thi cong xdy dung gan nhu khong phat sinh do hau hét
lugng nude sir dung cho muyc tiéu xay dung déu dugc tiéu thu vao trong xi mang, dam
cat,... khong phat sinh ra ngoai méi truong. Phan nudc thai phat sinh ra ngoai méi
truong 13 nude thai tir hoat dong rira may moc, thiét bi thi cong xay dung véi luong
khong 16n, ude tinh khoang 9 m*/ngay. Lugng nudc thai nay co chira mot sd chat 6
nhiém nhu: xi mang, voi vita va mot s6 chat vo co thong thudng nhu cat, da.

Ngoai ra, du 4n s& bd tri 01 cong ra va 01 cong vao cho cac xe chd nguyén vat liéu
vao du an. Déng thoi s€ lép dat 01 cau rira xe tu dong tai céng ra cta du 4n dé ria xe
trudc khi ra ngoai. Du 4n st dung hé thong may phun rira diéu khién, kiém soat ty dong
nén luong nudce sir dung va lugng nude thai ra rat it. Luong thai duoc tinh khoang 9
m?/ngay, nudc thai nay cé chira mot s6 chat 6 nhiém moi truong nhu dat, cat, dadu md,. ..

Thanh phén cua nudc thai thi cong chira: chét ran lo lung (SS), chét hitu co, bui...
Nudc thai thi cong chtra chat gdy 6 nhidém v6i nong d6 kha cao. Pay 1a diéu tat yéu trong
qua trinh xay dung. Do d6 dé dam bao chat lwong méi truong, Chu dy 4n s& co nhimng
quy dinh budc cac nha thau xay dung phai c6 nhiing bién phap quan 1y cu thé dé tranh
gdy ra cac tac dong xau.

* Nuoc muwa chay tran

Nudc mua khi roi vao khu vuc hodc chay qua khu vie dy 4n s& cudn theo nhiéu
CTR nhu dat, da, bui, vat liéu xay dung vao cac ranh thoat nudc.

Luong mua tai Hung Yén (Nién giam thong ké tinh Hung Yén nim 2020) 1a
1.326,4 mm, dién tich khu dit thuyc hién du an 1a 303.146,9 m? va thoi gian xay dung
cua du an la 60 thang.

Vay lugng nudc mua trong khu vuc xay dung udc tinh trung binh khoéng:

Q = Dién tich xay dung x Iuu lugng mua x thoi gian xay dung.

Q=303.146,9 x 1.326,4 x 10° x 60/12 = 2.010.470,24 m*/qua trinh x4y dung.

b. Trong giai doan van hanh

Nudrc thai sinh hoat phat sinh khoang 954,8m>/ngay.dém, trong d6: Nudc thai tim
rira, gidt giil: 620,62 m*/ngay.dém; Nudc thai dn udng: 143,22 m*/ngay.dém; Nudc thai
vé sinh: 190,96 m*/ngay.dém. Thanh phan cac chit 6 nhiém chu yéu: Chat hoat dong bé
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mit, ddu md, chit ran lo ling, cac chét hitu co chira nito, phdtpho va vi sinh vat gay
bénh...

- Nuéc mua chay tran: Luu luong khoang 250,2lit/s. Thanh phan chu yéu: Bun dét,
rac thai, chat ran lo lung,...
5.3.1.2. Khi thdi
a. Trong giai doan thi cong dw dan

Bui, khi thai phat sinh trong qua trinh dao dip; phuong tién thi cong; phuong tién
van chuyén; trat dd nguyén vat liéu, trat do... Thanh phan giy 6 nhiém chu yéu gém:
bui, CO, SOz, NO2, VOC, khoi han...
b. Trong giai doan van hanh

Bui va khi thai trong giai doan van hanh ctia du an chu yéu 1a phat sinh ttr qué trinh
hoat dong thi cong xay dung nha ¢ tai dg an nhu: hoat dong ctia phuong tién van chuyén
nguyén vat liéu thi cong, phuong tién giao thong; hoat dong sinh sdng ctia cu dan hoat
dong sinh hoat, niu nudng cua cac ho gia dinh; mui hoi tir cong trinh xtr Iy nudc thai va
chat thai rin do phan huy yém khi mot phan chét hitu co; phuong tién giao thong, may
phat dién du phong,... Thanh phan khi thai chl yéu: Bui, NOa2, SO,, CO, mui tir ché bién
thirc an, tr sinh hoat cua vat nuoi, gia stc, gia cam, ...
5.3.2. Chit thdi rén, chdt théi nguy hai
5.3.2.1. Cht thii ran
a. Trong giai doan thi cong dw dn

Chat thai ran sinh hoat phat sinh trong qua trinh n & clia cong nhan nhu: rau ci
qua, com thira, canh thira, nilon, gidy... LAy tiéu chuan xa rac 1a 0,3 kg/nguoi/ngay
(dinh mirc thai theo Quy chuansd 01/2019/QD-BXD “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
quy hoach xay dung”) thi v41 300 cong nhan lugng CTRSH phat sinh tinh nhu sau:

Q=N x 0,3(kg/ngay)

Trong do:

Q: Tong lugng CTRSH phat sinh

N: Tong s6 ngudi trén cong trudng

Vay lugng rac thai sinh hoat phét sinh khoang 90 kg/ngay. CTRSH chu yéu 1a
céc chat hiru co (chiém 55 — 70 %), dé gay mui, 1a noi Iy tuéng cho sy sinh sdi va phat
trién cua cac loai vi sinh vat gdy bénh truyén nhiém, 13 noi & 1y tudng cia rudi, mudi
phat trién. Rac thai sinh hoat néu khong dugc thu gom tdt s& cudén theo nude mua lam
duong 6ng din nudce bi tic nghén, 1am méit my quan, gdy mui hoi théi... anh huéng dén
moi truong dat, mdi trudng nudc va moi truong khong khi khu vye.

Chat thai tir qua trinh x4y dung gom: dat da, cbt pha gd, vat liéu xay dung, xi
ming, gach v, bao bi dung vat lidu xdy dung, dau thira sat, thép,... Can ¢t vao gido
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trinh quan 1y va xtr Iy CTR, Nguyén Vin Phuéc, NXB Xay dung, 2008 va sb liéu thuc
t¢ mdt sO du &m tuong tu khi thi cong cac cong trinh xay dung khoi Iugng CTR trong
qué trinh thi cong udc tinh khoang 0,01% tong khoi lugng nguyén vat liu (gdom nguyén
liéu khong dat va nguyén li€u roi vai).

V61 lugng nguyén vat liéu st dung cho qua trinh xay dyng ctia dy 4n udc khoang
250.000 tan thi c6 khoi luong chat thai trong qua trinh thi cong khoang: 0,01% x
250.000= 25 tan.

b. Trong giai doan vdn hanh

- Nguén phat sinh chat thai rin

Trong qua trinh van hanh thwong mai chat thai rin phat sinh tir dy 4n bao gom:

+ Chét thai rin sinh hoat cua dan cu tai dy an.

+ Chat thai ran tir khu vuc khu dich vu thuong mai.

- Thanh phan va tai luong

Tong lugng chat thai ran thong thudng phat sinh tai dy 4n trong giai doan van hanh
la khoang 17,18 tan/ngay. Thanh phan chat thai sinh hoat phan 16n 1a cac chat hiru co
de phan huy (nhu rau, thire an thtra, vé hoa qua). Ngoai ra con ¢6 mgt phan nho céac loai
bao bi thuc pham, giay phé liéu. Chat thai ran con c6 chira mét lugng khong dang ké
cac thanh phan kho6 phan huy nhu bao bi, hop dung thirc an, d6 uong bang nilon, thuy
tinh.
5.3.2.2. Chdt thdi nguy hai
a. Trong giai doan thi cong dw dn

Trong giai doan x4y dung, chét thai nguy hai phat sinh bao gom: ddu mé thai, gié
lau dinh dau tir qué trinh bao dudng, stra chira cac phuong tién van chuyén va thi cong
trong khu vuc du an, thung chira dau mo...

b. Trong giai doan van hanh
Ngudn phét sinh chat thai nguy hai trong qua trinh hoat dong ctia du 4n bao gdm:

Bang 3. Danh muc cac chat thai nguy hai c6 thé phat sinh ciia Dy an

. ; Khoil hi
T Tén chét thai M chit thai orlueng chat
thai (Kg/ngay)
1 Bong dén huynh quang hong thai 12 04 02 35
2 Pin, ic quy thai 1906 01 30
3 Céf: lin,h ki?n, thieit bi dién, Fiién tir thai 19 02 05 5s
chtra cac thanh phan nguy hai

Danh muc chi tiét cua cac CTNH, CTCNPKS, CTRCNTT thudc Phu luc III ban
hanh kém theo Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B truong B Tai
nguyén va Moi truong.
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5.3.3. Tiéng én, dp rung
a. Trong giai doan thi cong dw dan

- Trong giai doan thi cong xay dung tiéng on phat ra tir dong co va do su rung dong
ctia cac bo phan xe, may moc, tiéng on tir 6ng xa, ong khoi, tiéng 6n do déng cira xe,
coi xe, tiéng rit phanh.

- Trong qué trinh thi cong x4y dung, ngudn giy rung chu yéu do cac phuong tién
van chuyén, sir dung blia may déng coc, nhitng cong viéc sir dung may gia cb nén,...

b. Trong giai doan vdn hanh

Khi du 4n di vao hoat dong, cac ngudn phat ra tiéng on, d6 rung chi yéu tai khu
vuc nhu: khu vyc ho dan tai nha o, bai dd xe, phuong tién tham gia giao thong, may
phat dién du phong, qua trinh xay dung cia cac ho dan...

5.4. Cac cong trinh va bién phap bio vé méi truwong ciia dy an dau tw
5.4.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xur ly nwoc thai, bui, khi thai
5.4.1.1. Poi vii thu gom va xir Iy nwéc thdi

a. Trong giai doan thi cong dw dan

- Doi véi nwde thdi sinh hoat:

Thanh phan nudc thai sinh hoat: tir hoat dong sinh hoat hang ngay cuia cong nhan,
v¢ sinh, rira tay chén,... Thanh phan cua nudc thai sinh hoat bao gém: chat hitu co
(BODS), chat dinh dudng (N/P), chat ran lo Iting (SS), vi sinh vat,... day la nhitng chat
c6 kha ndng giy 6 nhiém moi truong cao do1 vai nguon nude mat trong khu vuc.

Véi s6 lugng can bo cong nhan xay dung tai thoi diém ti da co khoang 300 cong
nhan lam viéc trén cong truong. Tuy nhién cong nhan khong & 24/24 va khong nau an
tai cong truong nén luong nude dung trong sinh hoat tinh theo QCXDVN 01:2008/BXD
1a 45 I/nguoi/ngay. Vay lugng nude cap cho sinh hoat khoang:

Q =300 x 45 =13.500 I/ngay = 13,5 (m*/ngay)

Luong nudc thai tinh bang 100% lugng nude cip nén luong nude thai sinh hoat
trong giai doan nay ude tinh khoang: 13,5 x 100/100 = 13,5 (m3/ngay).

Chu du 4n s& thué nha vé sinh di dong dé xtr Iy nudc thai sinh hoat phat sinh tir
hoat dong cua cong nhan.

- Doi véi nwdc mwa chay tran:

Nudc mua khi roi vao khu vuc hoac chay qua khu vuc dy an sé cudn theo nhiéu
CTR nhu dat, da, bui, vat li¢u xay dung vao céc ranh thoat nudc.

Luong mua tai Hung Yén (Nién giam théng ké tinh Hung Yén nim 2020) 1a
1.326,4 mm, dién tich khu dat thuc hién du an 1 315.084,58m? va thoi gian xay dung
cua du an la 60 thang.

Vay lugng nudc mua trong khu vuc xay dung udce tinh trung binh khoang:

Q = Dién tich xay dung x luu lugng mua x thoi gian xay dung.
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Q=315.084,58 x 1.326,4 x 102 x 60/12 = 2.089.640,94 m>?/qua trinh xay dung.
b. Trong giai doan van hanh

- Nuéc thai tir qua trinh tim rta, gidt giti dugce thu gom qua song chin rac vé hd
ga tai moi ho din dé xir Iy so bo; nudce thai tir hoat dong in udng duogc xir Iy bang bé
tach diu m&; nudce thai tir nha vé sinh dugc xu ly bé'mg bé tu hoai tai cac hd gia dinh.
Sau d6, toan bd nude thai duge thu gom vao hé thong céng BTCT D300 c6 tong chiu
dai1a 1.010m, sau d6 dan vé tram xu 1y nudce thai tap trung cuia du an ¢ cong suat thiét
ké 2.600 m3/ngay.dém. Nudc thai sau xtr Iy dat QCPP 01:2019/HY - Quy chuan k¥
thuat dia phuong vé nudc thai sinh hoat tinh Hung Yén duogc thoat ra hé théng thoat
nudc chung cua khu vuc.

+ Nudc thai sinh hoat tir cac hd dan cu sinh séng, o dat cong cong, thuong mai
dich vu duoc xir 1y qua bé tu hoai xay dung diing quy cach trudc khi xa thai vao hé
théng thoat nudc thai réi van chuyén vé tram xir Iy nude thai co cong sudt 2.600
m3/ngd ¢ phia Nam khu dét 14p quy hoach xu 1y dat quy chuan dia phuong QCDP
01:2019/HY trudc khi thoat ra ngoai moi truong.

Tom tit quy trinh xtr 1y ciia Tram xa 1y nudc thai tap trung nhu sau: Nudc thai
(Nudc thai sau bé tu hoai, sau bé tach ddu m&, nude thai rira tay chan, nudc tadm giat)
— Bé thu gom nudc thai, song chan rac — Bé tich dau md — Bé diéu hoa — Bé thiéu
khi — B¢ hiéu khi — Bé lang — B¢ trung gian — C6t loc ap lyc — Bé khir tring —
Nudc thai ddu ra dat QCBP 01:2019/HY — Quy chuén k§ thuat dia phuong vé nudc thai
sinh hoat tinh Hung Yén.

Trdach nhiém ciia Cong ty Cé phan Vinhomes:

+ Thiét ké hé thong thoat nudc mua di riéng véi hé thong thoat nude thai; thi cong
tuyén cong thoat nuéc mua va hudng thoat nude theo ding thiét ké;

+ Xay dung hé thong xtr Iy nudc thai tap trung ciia Dy an (dit tai khu dat ha tang
k¥ thuat voi cong suat thiét ké 1a 2.600 m3/ngay dém) dé xir Iy nude thai.

- D6i véi nwéc mwa chay tran:

- Nudc mua chay tran dugc thu gom dan vé hé thong thoat nudc mua ndi bo cia
Du an.

- Nudc mua chay tran: luu luong dong chay sinh ra do nudc mua trong 1 ndm
dao dong 1.500.000 m* — 2.000.000 m?>.

5.4.1.2. B6i voi xtr Iy bui, khi thai
a. Trong giai doan thi cong dw dn

- Trang bi déy du bao ho lao dong gé)m: Quﬁn 40 bao ho, mii, khau trang, kinh,...
theo quy dinh, bd tri thoi gian nghi ngoi hop 1y cho céng nhan.

- Phuong tién van chuyén vt liéu xdy dung phai chd dung trong tai quy dinh cta
xe, chay ding toc do va c6 che phu bat phia trén dé tranh roi vai trong qua trinh di

chuygn
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- B4 tri cong nhan quét don vé sinh khu vuc cong truong, tuyén dudng ra vao dy
an (Tuyén duong Dong Tay 1 kéo dai phia Bic du 4n) khi c6 dat cat viwong vai.

- Phun nudc 1am am, giam bui thudng xuyén.

- B tri khu vuc rira banh xe van chuyén nguyén vat li¢u trudce khi ra khoi khu vuc
thi cong, cac xe van chuyén vat li¢u duogc che phu kin bat, chay dung tdc do quy dinh.

- Tai khu vuc bai tap két dit thira tir qua trinh diao bao phong hoa phai dam bao
hoat dong trat do, luu chira khong lam phat tan byi ra méi trudng xung quanh.

- Lap hang rao chan bang tén cao 2,5m xung quanh dy an dé ngin chin phat tan
bui do qua trinh thi cong ra xung quanh du an.

b. Trong giai doan van hanh:

- Trdch nhiém ciia Cong ty Cé phin Vinhomes:

+ Pam bao dién tich cay xanh dugc trong theo dung quy hoach.

+ Thiét ké hé thong cdy xanh doc theo cac tuyén giao thong noi bo.

+ Quy dinh rd rang, cy thé vé viéc tudn thi cac cong tac bao vé mdi truong trong
qué trinh xay dyng cua cac ho dan.

+ Thudng xuyén giam sat, kiém tra hoat dong xay dung, ciing nhu trong qua trinh
sinh hoat cia cac ho dan dé dam nuéc thai, chét thai ran, chat thai khac duoc thu gom,
xtr ly ding quy dinh.

+ Pam bao hé théng thu gom nude thai cua dy an kién cd, c¢6 nip ddy bang bé
tong, c6 ong thoat khi, nhdm han ché su phat tan mui héi.

+ Hop déng vo1 don vi c6 chire nang, thuong xuyén quét don vé sinh khu vuc doc
tuyén duong ndi bo cua khu tai dinh cu, thu gom 14 cay rung; c6 van ban cho cac ho dan
khong duoc tap két rac thai sinh hoat khong dung noi quy dinh,..phat sinh mui, khi gay
anh hudng dén sinh hoat cia ngudi dan va my quan khu vuc dy an.

+ Tuyén truyén nguoi dan st dung cac nhién liu it gy 6 nhiém méi trudng trong
hoat dong sinh hoat nhu: gas, dién,... khong str dung nhién liéu hoa thach giy 6 nhiém
moi truong.

+ Thudng xuyén giam sat, kiém tra hoat dong xay dung cta cac ho dan.

+ Kiém tra hé théng thu gom, nao vét dinh ky tranh tinh trang tic nghén, v& duong
dng 1am phat sinh mui hoi théi.

- Trach nhiém cua cdac ho dan:

+ Chu dong vé sinh hang ngay dbi v6i khu via hé trong pham vi phia trudc mdi
khu nha.

+ Trang bi b phan hut, loc khi thai khu vyc nha bép trude khi thai ra moi truong.

+ Tuan th cac quy dinh cta chi dau tu vé cong tac bao vé moi trudng trong qua

trinh xay dung.
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+ Tuén thu cac quy dinh vé ddu ndi nudce thai cta duy an.

+ Pbi voi quan 1y chat thai sinh hoat: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 12, Quyét
dinh s 13/2022/QD-UBND ciia UBND tinh Thanh Hoa ngay 02/3/2022 quy dinh chi
tiét vé quan 1y chét thai ran sinh hoat ctia ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh Thanh
Hoa dé giam thiéu toi da nguy co phat sinh mui tir réc thai sinh hoat tai cac ho gia dinh
cling nhu tai khu tap két, trung chuyén theo quy dinh va cac quy dinh cta phap luat co
lién quan.

5.4.2. Cdc cong trinh, bign phdp qudn Iy chdt théi rin, chit théi nguy hgi
5.4.2.1. Chit thii ran
a. Trong giai doan thi cong dw dan

- Chiit thdi réin sinh hoat:

Trang bi 10 thung nhya composite (dung tich 50 lit/thung) dat tai khu vuc lan trai
cong nhan dé thu gom chét thai rin sinh hoat ctia cong nhan; hop dong véi don vi co
chtrc nang thu gom, xur 1y véi tan suat 01 ngay/lan.

+Pai voi tham phu thuc vat ¢ khoi luong khoang 850 tan s& duoc nguoi dan xung
quanh dy an tan dung lam thirc an chan nudi hoac chat dét.

+ Dbi véi cat, da roi vai co khoi luong khoang 4.200 tan duoc tan dung lam vat
liéu san nén tai du an.

+ P6i véi loai chat thai ran nhu bia carton, cic mau sat thira, bao bi xi ming trong
giai doan trién khai x4y dung...duoc thu gom véi tan suat 01 1an/ngay va ban cho cac co
s6 thu mua phé liéu trén dia ban.

+ D6i voi dat mau tang mat boc tir dién tich dat c6 ngudn gdc trong lua nude 2
vu ¢6 khdi luong 24.000 m?, Chu dau tu ¢6 trach nhiém 1ap Phuong an sir dung ting
dat mat trinh S& Nong nghiép va phat trién néng thon phé duyét dam bao theo quy
dinh.

Ddi v6i dat nao vét hiru co ¢ khdi luong 3.350 m?, thué don vi ¢6 chirc ning van
chuyén di d6 vat liéu khong thich hop tai khu vuc bai chira vat liéu khong thich hop
dung theo quy dinh. Vi tri d6 vat liéu khong thich hop s& dugc chi dy an thoa thuin véi
UBND xa. Pham vi van chuyén d6 vt liéu khong thich hgp khoang 3km. Di theo tuyén
duong lién xa din ra bai chira vat lidu khong thich hop (c6 chap thuan thong nhét vi tri
d6 vat liu khong thich hop kém theo ¢ phan phu luc bao c4o).

b. Trong giai doan van hanh
b.1. Chit thdi réin sinh hoat
- Nguén phat sinh chat thai rin
Trong qua trinh van hanh thwong mai chat thai rin phat sinh tir du 4n bao gom:

+ Chét thai rin sinh hoat cua dan cu tai du an.
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+ Chat thai ran tir khu vyc khu dich vu thuong mai.

- Thanh phan va tai lugng

Téng lugng chit thai rin thong thudng phat sinh tai dy 4n trong giai doan van hanh
1a khoang 17,18 tin/ngdy. Thanh phan chét thai sinh hoat phan 16n 14 cac chat hiru co
de€ phan huy (nhu rau, thirc an thira, vé hoa qua). Ngoai ra con c6 mdt phan nho cac loai
bao bi thuc pham, gidy phé liéu. Chat thai ran con c6 chira mot lwong khong dang ké
cac thanh phan khé phan huy nhu bao bi, hop dung thirc dn, 46 udng bang nilon, thuy
tinh.
5.4.2.2. Chdt thdi nguy hai
a. Trong giai doan thi cong dw dn

Trong giai doan xy dung, chi du an bd tri 05 thung 120 lit nhya c6 nip diy dé
chtra chat thai nguy hai. Thuc hién thu gom va phan loai theo Théng tu sé 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10/01/2022 cua B Tai nguyén va Méi1 truong quy dinh.

b. Trong giai doan van hanh

Chat thai phat sinh tai khu dan cu duoc cac ho gia dinh phan loai va chita trong céc
thung chira chuyén dung c6 gan nhén chat thai sau d6 duoc don vi thu gom van chuyén vé
khu vyce luu gitt tap trung va dugce xu 1y theo quy dinh hién hanh.

5.4.3. Cong trinh, bi¢n phdp gidm thiéu tic dpng do tiéng on, dp rung
5.4.3.1. Trong giai doan thi cong dw dn:

- Cong nhan thi cong phai dugc trang bi trang thiét bi han ché hodc chéng 6n;

- Str dung may moc, phuong tién thi cong dat tiéu chuan k¥ thuat, ¢ tiéng 6n va
d6 rung thap; khong thi cong sau 22h dén 6h sang hom sau. Tat nhitng may moéc hoat
dong gian doan néu thay khong can thiét dé giam murc 6n tich luy ¢ murc thap nhét;

- Che chan xung quanh khu vuc cong truong bang tén voi chiéu cao 2,5m. Quy
dinh téc do xe, may moc thi cong khi hoat dong tai cong truong khong qua Skm/h;

- Thuong xuyén bao dudng thiét bi may moc, xe déng thdi khong sir dung cac loai
xe, may méc khong dam béo tiéu chuan vé méi truong. Han ché van hanh dong thoi cac
thiét bi gdy on;

- Kiém tra muc d6 on trong khu vyc thi cong dé b tri lich thi céng cho phu hop
va dat mutrc d6 6n cho phép.
5.4.3.2. Trong giai doan vdn hanh:

- Cac ho gia dinh khong duoc dé phat sinh tiéng on vuot Quy chuan ki thuat qubc
gia vé méi trudng (cac nha o riéng 1é ndm cach biét hodc lién k&) 1a: 70dBA (tir 6h dén
21h) va 55dBA (21h dén 6h hom sau).

- Pbi v6i cac phuong tién giao thong, van tai ca nhan trong tai Dy 4n: Thuong

xuyén ki€m tra cac thiét bi mdy mdc van hanh dy 4n néu phat hién hu hdng can c6 bién
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phap thay thé dé dam bao qua trinh van hanh td; dat cac bién chi ddn quy dinh tdc do xe
chay cho cac phuong tién tham gia giao thong.

- Trdng cdy xanh dung vi tri, du dién tich theo quy hoach tai Quyét dinh sb
3578/QD-UBND ngay 20/5/2024 ciia UBND thi x3 Nghi Son vé viéc phé duyét Quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu tai dinh cu sb 03 tai x3 Anh Son, thi x4 Nghi
Son phuc vu giai phong mit bang Khu coéng nghiép s6 20 Khu kinh t& Nghi Son (trong
do, dién tich tré)ng cdy xanh 1a 1.146,12 m?). Chung loai cac loai cAy xanh tréng tai du
an thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh 07/2021/Qb-UBND tinh ngay 04/5/2021 vé
viéc ban hanh Quy dinh vé quan 1y cdy xanh d6 thi trén dia ban tinh Thanh Hoa. Pong
tho1, UBND xa khuyén khich cac ho gia dinh, ca nhan ty tréng cac loai cay xanh, cay
canh phu hogp trong khudn vién gia dinh.

5.4.4. Cac cong trinh, bién phdp bao vé mai truong khdc
5.4.4.1. Trong giai doan thi cong dw dan
a. Bién phdp giam thiéu tic dong do tai nan lao dong, tai nan giao thong

- Trang bi dy di1 bao ho lao dong cho cong nhan trong qua trinh thi cong theo quy
dinh; bé tri thoi gian nghi ngoi hop 1y cho cong nhan.

- Phuong tién van chuyén st dung dam bao cac quy dinh vé dic tinh k¥ thuat, tuan
thu theo diing tuyén dudng van chuyén di dugc phé duyét; qua trinh tap két nguyén vat
lidu tranh tap trung vao mot thoi diém, khong van chuyén vao gio di 1am, tan 1am cia
cong nhan trong khu cong nghi€p trong khu vuc 1an can.

- Khong dau, dd tap trung cac phuong tién doc tuyén duong Pong Tay 1 kéo dai
phia Bic du an; bd tri nhan su diéu tiét giao thong tai tuyén duong trong truong hop mat
do cac phuong ti¢n giao thong ra vao du an cao,..

- Trong diéu kién troi mua 16n don vi thi céng can dirng toan bd qua trinh thi cong
dé dam bao an toan cho céng nhan ciing nhu may moc, thiét bi.

- Lip bién bao cong trudng dang thi cong tai nhitng noi phu hop, d& quan sat.

b. Bi¢n phdp giam thiéu tic dong do sw cé chdy né

- Lap dit bién bao hiéu nguy hiém tai khu vuc kho tap két chira nhién liéu dé chay
nd... va dit bién cAm lira tai khu vuc nay.

- Trang bi 04 binh bot chita chay (binh CO») tai khu vuc lan trai cong nhan dé kip
thoi dap tat cac dam chay khi méi phat sinh; 02 may bom nudc (cong suit 5 m3/h) va
voi phun dé dé phong khi c¢6 su ¢b chdy, nd xay ra.

- Hop déng v6i don vi chic nang tién hanh ra pha bom, min, vt nd trong khu vuc
Du an trudce khi thye hién thi cong xay dung.

- Cac may moc, thiét bi sir dung dién trong qué trinh thi cong can cha ¥ dén cac

bién phap an toan nhu: day dan dién phai dam bdo tiéu chuan va dau ndi véi cac thiét bi
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trung gian phai c6 cau dao ngit dién... nham giam thiéu cac su cd do chép dién giy chay
no.
c. Bign phdp gidam thiéu tic dpng do sut, lin nén

- Tuén tha nghiém bién phap thi cong san nén theo thiét ké di dugc phé duyét.

- Trong diéu kién trdi mua don vi thi cong khong tién hanh san nén, dong thoi tién
hanh thuc hién c4c bién phap khoi thong dong chay bé miit.

- Trong qué trinh san nén néu phat hién cac hién twong sut, 1an nén don vj thi cong
can khoanh vung sau d6 bao céo lai Chul du 4n dé dwa ra bién phap xu 1y.

d. Bién phdp giam thiéu tic dong do mwa, bio, dp thip nhiét d6i

- Thudng xuyén theo ddi vé tinh hinh thoi tiét trén dia ban dé c6 cac bién phap tmg
pho kip thoi.

- Khi sdp c¢6 mua bdo, ap thap nhiét doi xay ra thi ngimg ngay viéc thi cong céc
cong trinh. Tién hanh gia cd cac cong trinh méi xay dung xong. Thu don vt liéu xay
dung, may moc thiét bi dén khu vuc an toan.

- Khi ¢6 su ¢6 vé 1ii lut can phdi hop chit ché véi cac co quan phong chdng lut bio
cuu hd ctru nan cua dia phuong va nhan dan dé han ché nhirng thi¢t hai do thién tai, It
lut gay ra.
5.4.4.2. Trong giai doan vdn hanh
a. Bién phdp phong ngiva, ieng phé sw c6 chdy né

- Thiét ké mang luéi duong dng cap nude ctru hoa 13 mang ludi chung két hop véi
cép nudc sinh hoat, dich vu. Trén cac tuyén 6ng chinh dat cac hong ctru hoa D100mm
¢6 ban kinh phuc vy 150m - 250m b tri tai cic nga ba, ngd tu dudng dé thuan tién lay
nude khi ¢ su cd.

- Yéu cau cac ho dan st dung tuan tha cac bién phap an toan vé dién, gas trong
sinh hoat hang ngay va huéng din cho ngudi dan cac ky ning co ban vé phong chay,
chira chay.

b. Bi¢n phdp phong ngira va itng phé sw cé mwa béo, dp thap nhigt ddi

- Thuong xuyén cap nhap tin tic thoi tiét, néu c6 su cb vé 1i lut can phéi hop chat
ché véi cac co quan phong chdng lut bdo ctru hd ctru nan cia dja phuong va nhan dan
dé han ché nhirng thiét hai do thién tai, 11 lut gay ra.

- Pinh ky kiém tra, nao vét va khoi théng dong chay tai cac muong thoat nudc.

- Yéu cau cac ho gia dinh, ca nhan khong thai cic loai chat thai ran xudng hé thong
ti€u thoat nudc; nang cao y thirc bdo vé€ canh quan, moi truong tai du an cling nhu khu
vuc xung quanh.

- Trude khi x4y ra mua bio, ap thap nhiét di can bé tri cong nhan cit tia canh cay

trong khu vuc dy an.
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c. Bién phdp giam thiéu tic dpng do sw cé vé dwong ong cap nwéc, tram xir Iy nwde
thai.

- Thi cong, lip dit dudong ng cip nude phai dam tiéu chuan hién hanh.

- Thuong xuyén kiém tra, thay thé méi néu c6 su cb xay ra.

- Dinh ky bao dudng, thay thé may moc, thiét bi ctia tram xtr Iy nude thai tip trung
theo khuyén céo cua nha san xuét; bd sung cac loai hoa chét theo dang hudng dan van
hanh dam bao nudce thai sau xir 1y dat quy chudn cho phép trude khi thai ra ngudn tiép
nhan; b tri nhan sy c¢6 di chuyén mon dé van hanh va ghi chép nhat ky van hanh day du.
5.5. Chwong trinh quén ly giam sit méi truwdng ciia chi dau tw

Theo diém b, khoan 2, Diéu 111, Luat BVMT 2020, Biéu 97, Diéu 98 Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022, du 4n “Khu nha & xd hoi phudng Phd
Hién, tinh Hung Yén” thudc d6i tugng bat budc phai thuc hién quan trac va giam sat

moi truong.
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CHUONG I. THONG TIN VE DU AN
1.1. Théng tin vé di &n
1.1.1. Tén dw dan
Khu nha ¢ xa hi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

1.1.2. Chi dw dn

- Chu du 4n: Cong ty c6 phan Vinhomes

- Pai dién boi: (Ba) Nguyén Thu Hang Chtrc vu: Tong giam ddc

- Pia chi try s¢ chinh: Toa nha van phong Symphony, Puong Chu Huy Man, Khu
do thi Vinhomes Riverside, Phuong Phic Loi, Thanh phd Ha N1, Viét Nam.

- Pia diém thyc hién du an: phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

- bi¢n thoai: 024 39749350

- Téng vén diu tu: 6.094.720.000.000 dong.

- Tién d6 thyc hién dy 4n: 05 ndm.
1.1.3. Vi tri dia Iy ciia dia diém thuwc hi¢n dw dn

Vi tri khu dat xdy dung dy an “Khu nha & x3 hoi phuong Phd Hién, tinh Hung
Yén’’ tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén. Khu dat c6 dién tich 28.914,47m?2. Ranh
gi61 khu dét thue hién du an ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic: giap dat quy hoach khu cong nghiép;

+ Phia Nam: giap dat quy hoach khu cong nghiép;

+ Phia Pong: giap dét san xuat nong nghiép xa Hoang Hoa Tham;

+ Phia Tay: giap duong cao toc Hung Yén - Thai Binh.
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1.1.4. Hién trang qudn ly, sir dung dit, mdt nwéc ciia dw dn
a. Hién trang sir dung dat, dit nwéc mit ciia dw dn

Hién tai , du 4n dang trong qua trinh hoan thién cac thi tuc phap 1y, chua tién hanh
thu hoi dat dé thuc hién dy 4n nén chua tién hanh giai phéng mit bang. Khu dét lap quy
hoach cé dién tich khoang 315.084,58 m?. Trén nén dat quy hoach chi yéu 1 dat nong
nghiép 261.868,1 m?, con lai la dat nghia trang, hd ao, sudi, kénh rach, dat giao thong.

Canh quan hién trang chu yéu 1 dat nong nghiép, tuy nhién hién nay khong con
cho ning suit cao, dit da bac mau va nghéo dinh dudng do sy phat trién ctia d6 thi hoa.

Hi¢n trang khu vuc la dat duoc quy hoach st dung thanh dét xay dung khu nha 6.
Hién tai trén khu dat khong c6 dan cu sinh séng nén thuan tién trong cong tic boi thudng
giai phong mit bang.
b. Hi¢n trang qudn Iy va sir dung dit trén dién tich dét thuwe hién duw dn

Tong dién tich khu dat thuc hién du 4n 12 315.084,58 m? phan 16n dién tich 1a dat
trong lda...
c. Hién trang kién triic canh quan

Hién trang canh quan cua khu vuc 13 canh quan rudng dong va hé thong muong
nude thuy loi.

Cong trinh hién trang trong khu vuc 1a cac nha lan, nha tam phuc vu san xuét nong
nghiép.

Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 mot cong trinh chila Xwa nam tai trung tim khu
vuc.

d. Hi¢n trang hé thong ha ting kj thudt

Hién trang khu vuc 1a khu dét canh tic nong nghiép, khong c¢6 dan cu sinh sdng
nén chua duoc dau tu xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

Hé thong ha ting hién trang trong khu vuc cha yéu 13 hé thong muong tudi tiéu
phuc vu san xuét néng nghiép.
1.1.5. Khodng cich tiv dw dn t6i khu din cw va khu vwe cé yéu té6 nhay cim vé
moi truong

Yéu té nhay cam vé moi truong: Dy 4n ¢6 yéu cau chuyén d6i muc dich sir dung
dat trong lua nudc thudc tham quyén chap thuan cia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén:
DAt nong nghiép trong lta 13 216.868,1m>.

Ngoai ra, trén khu dat thuc hién du an khong c6 cac yéu td nhay cdm nhu: dén
chua, di tich,... nén dy an thuan lgi trong vi¢c giai phong mat bang.
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1.1.6. Muc tiéu, loai hinh, quy mé, cong sudt va cong nghé sin xudt dw dn
1.1.6.1. Muc tiéu cua dw dn

Dau tu xay dung khu nha & x3 hoi trén dia ban phuong Phd Hién, tinh Hung Yén
ddng bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué. Gop phan phat
trién quy nha & x4 hoi cua tinh Hung Yén, dap tmg nhu cau vé chd & cho can bg, cong
nhan vién, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, ngudi ¢ thu nhap thip va cac ddi
tuong chinh sach xa hoi theo quy dinh cia phap luat. Sau khi du an di vao hoat dong s€
dap tmg duoc nhu cau da dang vé nha & cta x4 hoi néi chung va khu vuc ndi riéng.
1.1.6.2. Loai hinh dy dan

- Du 4n déu tu xay dung khu nha ¢ xa hoi.
1.1.6.3. Quy mé cua dw dan

Dy an khu nha ¢ xa hoi phuong Phd Hién, tinh Hung Yén c¢6 quy mé dau tu du an
tong dién tich sir dung dat khoang 30,3 1ha (khong bao gdm phan dét cong trinh di tich
— Chua xua),bao gém cac hang muc cong trinh sau:

* Ha tang k¥ thuat va vé sinh méi trudng (do Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung
thi xd Nghi Son 1am dai dién chu dau tu). Bao gom:

+ Pau tu cong trinh nha & x4 hoi dang chung cu cao 09 ting ndi (khong cé ting
ham) trén 04 6 dat NOXH-01, NOXH-02, NOXH-03 va NOXH-04 c6 tong dién tich dat
khoang 127.945,3 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 353.845,1 m>.

+ Pau tu cong trinh nha & thwong mai cao 05 tang trén 24 6 dat véi tong dién tich
dat khoang 31.008,3 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 139.537,5 m>.

+ Pau tu cong trinh vin hoa cao 04 tang trén 6 dat co dién tich khoang: 5.235,8
m?; tong dién tich san xdy dung khoang: 8.377,24 m?.

+ Pat xay dung cong trinh y té cao 04 ting trén 6 dat co dién tich khoang: 738,0
m?; tong dién tich san xdy dung khoang: 1.180,76 m?.

+ Pt xay dyng cong trinh truong mam non cao 03 ting trén 6 dat co dién tich
khoang: 7.150,6 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.580,76 m>.

+ Pat xay dung cong trinh truong tiéu hoc cao 05 tang trén 6 dat c6 dién tich
khoang: 7.716,6 m2; tong dién tich san xay dung khoang: 15.433,27 m>.

+ Pat xay dung cong trinh trudng trung hoc co s& cao 05 ting trén 6 dat co dién
tich khoang: 6.563,2 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 13.126,41 m>.

+ Dét thé duc thé thao (san choti, san luyén tap) cao 01 tﬁng trén 04 6 dat co dién
tich khoang: 12.367,2 m%; tong dién tich san xay dung khoang: 618,36 m?.

+ DAt bai d6 xe xay dung trén 04 6 dét co dién tich khoang 14.432,8 m?; téng dién
tich san xay dung khoang: 29.094,62 m?.

+ Pat xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat cao 3 tang trén 6 dat c6 dién tich dét
khoang 5.989,1 m2, tong dién tich san xay dung khoang: 10.780,30 m?;
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+ DAt cdy xanh st dung cong cong: Tong dién tich dit khoang 23.885,5 m2, ting
cao 01 ting, tong dién tich san xay dung khoang: 1.188,78 m?;

+ Dit dudng giao thong: Tong dién tich dat khoang 57.414,1 m>.

+ Dit ban giao lai cho UBND tinh hodc don vi ¢6 lién quan thyc hién theo du éan
riéng: Dat xay dung cong trinh co quan, tru s& (O dat ky hiéu CQ dién tich 613,7 m?) va
dat cho dan sinh (O dat ky hiéu CDS, dién tich 2.086,7 m?).

- Xay dung dau nbi ha tang k¥ thuat cua du 4n dong bd véi ha ting k¥ thuat xung
quanh du &n: Cap nudc, thoat nudc, cap dién, giao thong, thoat nudce thai, v¢ sinh moi
truong, thong tin lién lac.
1.1.6.4. Cong nghé cia du dn

Du 4n xay dung Khu nha ¢ x4 hoi khong thuc hién san xuit nén khong c6 cong
ngh¢ san xuat. Tinh chat ctia du &n nhu sau:

- Giai quyét dugc nhu cau nha ¢ cho nguoi dan;

- G6p phan ting budc xay dung nong thon méi theo dinh hudéng cua Nha nude
hién nay.

1.2. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cua du an
1.2.1. Khoi lwong va quy mé cdc hang muc céng trinh ciia dw dn

Du 4n tién hanh xay dung v6i dién tich x4y dung 1a  315.084,6 m?. C4c hang muc
cong trinh cua du an cy thé nhu sau:

Biang 1.4. Tong hop quy hoach khéong gian chirc ning ciia khu vue thye hién du

an
L i} R o Dién tich Ty 1€
STT Chirc nang sir dung dat Ky hi¢u
(m2) (%)
1 | Pat nha & xa hoi 159.799,4 50,72
1.1 | Pat nha ¢ xd héi (Cao ting) 128.160,1 40,67
Pdt nha ¢ xd héi ban thiweong mai
1.2 | 31.639,3 10,04
lién ke
Pit cong trinh ha ting xa hoi cap
2 o 66.511,3 21,11
don vi &
2.1 | Padt van héa VHTT 5.132,5 1,63
2.2 | Patyté YT 738,0 0,23
2.3 | Pt gido duc 21.668,4 6,88
2.3.1 | Trudng mam non MN 7.265.,6 2,31
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STT Chirc ning sir dung dit Ky hi¢u Dién tich Tyl

(m2) (%)
2.3.2 | Trudng tiéu hoc TH 7.817,8 2,48
2.3.3 | Trudng THCS THCS 6.585,0 2,09
2.4 | Pat thé duc thé thao 12.367,1 3,93
2.4.1 | San choi SC 6.183,3 1,96
2.4.2 | San luyén tap SLT 6.183,9 1,96
2.5 fc)Z; ?;xzn: st dung cong cong = |- ey 24.514,9 7,78
2.6 | Pdt thiong mai ™ 2.090,4 0,66
3 | Pat di tich, ton gido TG 4.016,3 1,27
4 fi:hcizc’;a;l)' chuyén dwng (C3y | vcp 6.904,6 2,19
oy T o | e
6 | DAt giao thong, bii db xe 71.612,3 22,73
6.1 | Pat bai do xe BDX 14.059,5 4,46
6.2 | Pt giao théng 57.552,8 18,27
7 | Pat cong trinh ha ting k§ thuat | HTKT 5.627,0 1,79
Tong 315.084,6 100,00

1.2.2. Gidi phdp thiét ké

1.2.2.1. Hang muc cong trinh chinh

a. Hang muc san nén

(Nguon: Thuyét minh so bé ciia dy én)

- Cao d6 san nén dam bao tuan thu theo cao do cuia d6 an cap trén da phé duyét.

- Cao d9 san nén duogc luwa chon trén co so phan tich danh gia kha nang thich ung
v6i cac kich ban bién d6i khi hau. Cao d6 phu hop véi hé thong thoat nude mua va nén
xay dung trong khu vuc, ddm bao thoat nudc nhanh, khong bi ngap ung cuc bd. Hudng
thoat nudc bam theo dia hinh, chay vé cac cong trinh dau moi.

- T6 chire san nén dé dam bao thoat nudce tot, giao théng thuan loi va giit on dinh
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b. Hang muc giao thong, via hé

- Hé thdng giao thong phai dam bao kha nang lién hé nhanh chéng va an toan giira
cac khu chirc ning trong khu quy hoach v&i nhau va véi cac tuyén dudng hién trang
xung quanh khu vuc 14p du 4n ciing nhu cac tuyén dudng d3 xac dinh trong quy hoach
chung.

- Hé thong céc cong trinh phuc vu giao thong trong khu vuc phai dép tng nhu cau
phat trién, dam bao thuan tién cho cac d6i twong tham gia giao thong.

Vi tri cac diém dau nbi mang ludi giao thong phai dam bao khong gy anh huong
nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén duong cip cao hon dong thoi tao diéu kién
thuan lgi cho viéc di lai cia nguoi dan trong khu vuc quy hoach.

- Hé thdng duong giao thong bao gdm:

+ Pudng cap ndi bo - phan khu vuc (Mt cat 1-1) ¢6 16 gidi 13,0m trong d6: Long
duong 7,0m (2x3,5m); he duong 6,0m (2x3,0m).

+ Pudng cap ndi bd - nhém nha & gdm mit cit 1-1 ¢6 16 gidi 13,0m trong dé: Long
duong 7,0m (2x3,5m); he duong 6,0m (2x3,0m) va mat cit 2-2 ¢4 16 gié1 10,0m trong
dé Long duong 7,0m (2x3,5m); he duong 3,0m (1x3,0m).

- B4 tri 04 bai dd xe mat dat tai 6 dat BDX-01, BDX-02, BDX-03, BDX-04. Ngoai
ra, tan dung b tri cac bai dd xe trong cac khu vuc cdy xanh, cong vién canh quan.

Bang 4. Thong ké hé théng cong trinh giao thong

BANG THONG KE HE THONG CONG TRINH GIAO THONG
Mit cit ngang (m)
6 hi¢ hié 5 ; 5 :
Hang muc Sohicu [ Chicu | Mg He 1 Lo 1 1éng (m?)
STT madt cat | dai (m) duong | dudng | gidi
(m) (m) | (m)
I Duong ndi bd trong Ranh gidi quy hoach
Puong chp ngi by - | MC 1-1 | 1.024,06 | 3.5x2 | 0+3 | 10,00 | 10.240,60
1 , i b
nhém nha & MC 2-2 | 239523 | 3.5x2 | 3+3 | 13,00 | 31.137,99
D \ A A A
2 uong cApnoibO - |\ o 5 1y 44231 | 3.5x2 | 343 | 13.00 | 18.750.03
Phan khu vuc
3 Bu trir giao 16 -2.655,62
D.,\ t, h At .
11 ién tich dat giao 4.861,6 57.473,00
thong
I Bii d0 xe 14.104,30

(Nguon: Bdo cdo thuyét minh tém tat quy hoach 1/500 cia dw én)

Chui dau tw: Cong ty C6 phan Vinhomes 38



Bdo cdo PTM dir én Khu nha ¢ xd hdi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

c. Quy hoach thodt nwdéc mwa:

- Nguyén tic thiét ké

+ Thiét ké mang ludi thoat nudc mua riéng ddi v6i khu vue quy hoach xay dung
moi.

+ Hudng thoat nuwdc nhanh nhat vé ngudn xa.

+ Mang lu61 dugc tinh toan theo phuong phap cuong do gio1 han ddm bao chu ky
ngap P= 2 nam/lan.

+ Tuén tha cac hé thong cac quy chuan, tiéu chuan va quy pham duoc st dung
thiét ké h¢ thong cap thoat nudc ngoai nha va cho cong trinh.

Tinh toan thoat nudc theo tiéu chuan thiét ké.

- Quy hoach thoat nudc mua

+ Hé théng thoat nuéc mua duogc thiét ké méi va riéng biét voi nude thai sinh hoat
do6i voi nhitng khu vuc quy hoach xay dung mai.

+ Déc doc cong hau hét chay thuan theo déc doc duong, tranh truong hop nguoc
doc ndy sinh dao sau chén cong, dd doc toi thieu i=1/D.

+ Tai ngudn tiép nhan: Tuyén cong D1800 theo QHPK niam & phia Tay va phia
Nam cua du an. Bam bao vi¢c ti€u thoat nudc, tranh tinh trang ngép tng cho khu vuec.

- Luu vuc thoat nudc:

+ Luu vuc phia Bac thoat vé tuyén cong D1800 nam ¢ phia Tay du an.

+ Luu vuc phia Nam thoat vé tuyén cong D1800 nam & phia Nam dy an.

- Tinh toan thiy luc hé théng thoat nudc mua theo phuong phap cuong do gisi
han:

Tinh toan mang ludi thuy lyc theo cong thirc co ban sau day:

Q=qawx CxF (I/s)

Trong do:

q: Cuong do mua (I/s.ha)

C: Hé s6 dong chay

F: Di¢n tich luu vuc tinh toan (ha)

Q: Luu lugng tinh toéan (I/s).

+ Cuong d6 mua rao thiét ké q (I/s/ha):

q=[A (1 +ClgP)]/(t+b)n

Trong do:

q: cuong d6 mua rao thiét ké (1/s/ha)

t: thoi gian mua tinh toan (phut)

P: chu ky tran céng (nidm)

A, C, b, n: tham s6 phy thudc khu vuc
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+ Tham khao sd liéu mua tai Hung Yén vdi cac hé'mg s6 khi hau dé tinh toan A =
4760; C=0,59; b=20;n=0,79

Chu ky tran cong P (nim): 2 nim

- Tinh toan thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan

t=t; + mtp

Trong do:

t; - Thoi gian nudc mua chdy trén bé mit dén ranh dudng va dén giéng thu nude
mua(phut), phu thudc vao chi€u dai, d¢ doc dia hinh va mat phu thuong lay 10-15 phut;

t, - Thoi gian nude chay trong cong dén tiét dién tinh toan xac dinh theo chi dan
dieu 4.1.12 (TCVN 7957-2023);

m - Hé s6 quan hé dén giam van toc. Poi voi cong ngdm m=2, muong mang m=1,2.

- Tinh toan thoi gian nuéc mua chay trén bé mit dén rdnh dudng va tir ranh dén
giéng thu nudc mua

ti =ttt

Trong do:

to - Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh dudong phd;

t, - Thoi gian nudc mua chay tir rinh dudng phd dén giéng thu nudc mua.

Tinh toan vén tdc cia nuéc mua theo cong thirc dong chay déu

V= Qmax/ ®

Trong do:

v: téc d6 nude chay trung binh trong cong, (m3/s)

o: dién tich udt (m?)

Truong hop hé thdng thoat nudc mua chay day tiét dién tron: » = & x D4

- Do dbc thuy luc, xac dinh theo cong thuc Darcy - Weisbach

2
\%

oal 2

D 2g

Trong do:

v: téc d6 nude chay trung binh trong cng, (m/s)

I: chiéu dai duong dng tinh toan, (m)

D: dudng kinh dng tinh toén, (m)

g: gia toc trong trudng, (m?/s)

- Hé s6 mirc can do ma sét theo chiéu dai dng

1 2,5 k
T ez T3

ka: gia tri ctia 6 nham tuyét ddi (dng bé tong: ka = 2.5)
Re: hé sb Reynol, Re =v x D/n

)
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n: hé s nhot dong hoc

B6 tri cau/cong hop tai cac vi tri dudng di qua dong chay.

- M6t sb nguyén tac tinh toan thily luc mang ludi thoat nude mua

+ Lya chon d6 ddc céng thoa imin > 1/D, con phuy thudc vao do dbc dia hinh, néu
1dh > imin cta céng thi chon ic = idh, néu idh < imin thi chon ic = imin. Chon ic sao cho
van tdc trong cong ludn <7m/s dé giam x6i mon cbng. Viée lwa chon ic 1a sy phdi két
hop nhiéu yéu t6 lién quan mat thiét v6i nhau (v, i, Q, D), chon ic phai tiy vao tinh hinh
cu thé ting tuyén. Chon phuong phap ndi cdng 1a ndi ngang dinh.

+ Mang luéi duong cdng duoc bd tri bam theo céc truc giao thong ddng thoi bao
dam tinh ti chu trong dau tu xay dung céc tiéu dy an.

Biang 5. Bang tong hop khéi lwong

Hang muc Don vi Khéi luong

Cdng tron BTCT D300 m 700
Cdng tron BTCT D600 m 1816
Cdng tron BTCT D800 m 915
Cdng tron BTCT D1000 m 1168
Cdng tron BTCT D1200 m 180
Cong tron BTCT D1500 m 494
Piém diu ndi truc tiép Vi tri 02

Ga thu tryc tiép cai 160

d. Quy hoach cip nwéc:

Co 56 thiét ké

- Cac ban v& quy hoach cap trén ctia khu vyc thiét ké.

- TCVN 13606-2023: Cap nudc — Mang ludi duong dng va cong trinh yéu cau
thiét ké.

- QCVN 06:2022: Quy chuén k¥ thuat qudc gia v& An toan chdy cho nha va cong
trinh.

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-1:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh cap nudc.

Gidi phép thiét ké

Déi twong va pham vi cap nudc

- Cép cho 100% dan s6 khu quy hoach, céc cong trinh cong cong, dich vu va cac nhu cau
dung nudc khac nhu tudi cay, rira duong, chita chay.

Tiéu chuéan cap nudce va nhu cau dung nudce tinh toan
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- Chi tiéu cap nuéc duoge ap dung theo QCVN 01:2021, TCVN 13606-2023 nhu

sau:
- Nudc cap cho sinh hoat : 165 I/nguoi.ngay dém.
- Nude cép cho cong cong, dich vu : 2 1/m? san.ngay dém.
- Nudc dung dé tudi cay : 3 I/m?.ngay dém.
- Nudc dung dé rira duong : 0,5 /m?.ngay dém.
- Nudc dy phong, ro ri : 15% tong nhu cau ding nudc.

- Nudc chita chay: 2 dam chay 1an luot 351/s va 351/s.

- Hé s6 dung nude khong diéu hoa ngay K ngay max= 1,2.
e. Quy hoach cdp nang lwong va chiéu sing

Nguén dién: Ngudn dién cip cho khu quy hoach tir tram bién ap 110/22kV DH
Phd Hién — 2x63MVA.

Téng nhu cau cip dién: khoang 26,8 MVA.

Luéi dién trung thé:

Ngam hoa ludi dién trung thé trén cac tuyén duong phd chinh, tuyén phd canh
quan trong khu vuc.

Céc tram bién ap 22/0,4kV dung tram xay dit trong cong trinh hodc tram kios hop
bo dit tai khu vuc cay xanh cong cong, cac tram bién ap dung gam may bién ap tir
180kVA - 2000k VA loai 3 pha. Ban kinh cap dién dam bao <300m d6i voi khu vuc noi
thi, <500m d6i véi khu virc ngoai thi.

Luéi dién ha thé: Khu vire ndi thi thuc hién ngdm hoa luéi dién ha thé. Puong day
ha ap ngﬁm duoc dat trong 6ng nhya gan xoan chiu lvc HDPE xuét phat tir tram ha ap
di ngﬁm trén via hé hodc sat bé via 18 duong doc trudc nha cua hd phu tai.

Luéi dién chiéu sang: Pau tu xay dung hé théng chiéu sang dong bo, du tiéu chuan
cho cic tuyén dudng giao thong. Pén chiéu sang sir dung loai ¢ hiéu suat quang cao.
f. Hé thong thu gom, lwu gii chit thdi rin

Chat thai ran s& dugc don vi ¢ chirc nang thu gom va véan chuyén di hang ngay tai
tung khu nha.

Chat thai ran dugc to chirc phan loai tir ngudn phat sinh thanh hai loai chinh:

+ CTR v0 co: kim loai, thuy tinh, chai nhya, bao nilon...dugc thu gom dé tai ché
nham thu hdi phé liéu va giam tai cho cac khu xir Iy CTR. Cac loai nay dugc dinh ky
thu gom.

+ CTR hitu co: thuc phdm, rau qua ca phé thai, 14 cdy...duoc nguoi dan thu gom
hang ngdy vio thing rac cta ting ho dan sau d6 don vi c6 chic nang dén thu gom vén
chuyén mang di xtr 1y.
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2.Thiét ké cdy xanh

Dbi v6i cong trinh ha ting d6 thi thi viéc trong ciy trén duong 1a mot van dé hét
sttc quan trong vi cdy co tac dung cai tao méi trudng, che ning, chin buyi, ngin tiéng on,
chéng hoa hoan, han ché anh hudng cua ludng gi6 bat loi, ting vé dep cua duong phd.

Nguyén téic liwa chon va bo tri:

+ Cay xanh trong trén hé dam bao ching loai, vi tri, khoang cach tréng ciy phu
hop vé6i huéng dan quan 1y cdy xanh d6 thi tai Thong tu sé 20/2005/TT-BXD ngay
20/12/2005 ctia B6 Xdy dung. Vi tri cac ciy trong trong pham vi khu vyc nat giao phai
dam bao khong che chin tAm nhin an toan giao théng, ddm bao tam giac tam nhin.

+ Pé phat huy tac dung ctia viéc trong cdy, van dé chon cay trong 1a rit quan trong,
nén chon loai cay cao, tn rong, than thang, it rung 14, mua hé che duoc ning, mua dong
anh sang chiéu t6i mat dat.

+ Lua chon chung loai cdy c6 tan che phi rong, xac dinh ndm trong thoi gian dau
ky truong thanh.

+ Nguyén tic thiét ké bd tri cdy véi cu ly hop 1y, c6 tinh dén d6 che phu cua tan 14
cubi thoi ky phat trién, di véi chung loai cay duoc lua chon, nham tao ra su déng déu
che phu ctia dai cdy xanh doc hai bén tuyén trong giai doan khai thac sau nay.

Trong cdy bong mat trén heé:

+ Cay xanh duoc trong trén hé véi khoang cach 7m/cdy. Cdy xanh mang trong phai
c6 duong kinh than cay (tai vi tri 1,3m tinh tir mat dat) tir 10 - 15cm (d6i v6i nhiing
tuyén duong ndi bd) va tir 20-25cm (ddi voi nhitng tuyén dudong dbi ngoai), vai chicu
cao va tan cdy dam bao khong anh huéng dén tam nhin giao thong, chiéu cao phat trién
6-8m. Than cay théng, phﬁn canh cao, dang can ddi, khong sau bénh, c6 hoa dep, chiu
dugc thoi tiét khic nghiét, cdy it 14 rung, xanh tot quanh nam.

+ Bo gbc cay bang bé tong van da M300 da 1x2, 16t méng bang BTXM M100 da
2x4, cao do 6 tréng cay béng cao d6 mat lat he, kich thude hd géc cay la: 1,4m x 1,4m.

Cay xanh trong cac khu vuon hoa, cong vién:

+ Cay bong mat: st dung cac chung loai cdy c6 hoa dep theo mua nhu mudng
Hoang Yén, Cay co dau, Cay sau, Cay ban tim, Tuong Vi.

+ Cay bui trang tri: st dung céc loai cdy c6 dang dep nhu Tung thap, K¢ Nhat,
Hé)ng Loc, Cay Huyét Du, Ngéu xén tron, Co lun.

+ Cay hoa: st dung céc loai cdy c6 hoa dep theo mua nhu Dam but Thai, Nhai

+ San choi 1at gach bé tong van da. Két cau san choi: Gach bé téng van da M300
kich thudc 40x40x4cm + 2cm VXM mac 100 + 8cm BTXM M150 + 1 16p nilong chéng
thdm + dat nén dam chit K95,

h. Cac hoat dong cua du dan

Tinh chit cta du 4n 1a dau tu xay dung ha tang khu dan cu dé tao quy dat cho dia
phuong. Do vay cac hoat dong cua du an tuong ung la:
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- Giai doan chuan bi va thi cong xay dung bao gdm céc hoat dong:

+ Giai phong mat bang, boc 16p dat hiru co, bun day muong;

+ Van chuyén nguyén vat liéu xdy dung phuc vu dy an;

+ Thi céng xay dyng cac hang muc ha tang k¥ thuat ciia du an: San nén, thi cong
cac tuyén duong giao thong, hé thong cap dién, nudc, cong vién, cay xanh, hé thong
thoat nudc mua, nude thai va ha tang k¥ thuat bado vé moi truong: HE thong xur Iy nudc
thai sinh hoat tap trung;

- Giai doan van hanh bao gdm céc hoat dong:

+ Hoat dong ctia cac phwong tién van chuyén ra vao khu dan cu;

+ Sinh hoat hang ngay ctia ngudi dan;

Ngoai ra, dinh ky du an con thuc hién cac hoat dong duy tu, bao tri cac cong trinh
ha tang k¥ thuat cua du an nhu: Hé thong giao thong, thoat nudc mua, nudce thai
1.2.3. Cac hang muc cong trinh xu ly chdt thdi va bdo vé moi truong

- Hé théng thu gom va xit Iy nuée thdi:

Hé théng thoat nudc thai cua Dy an duoc thiét ké riéng biét v6i hé thong thoat
nudc mua;

Nudc thai sinh hoat tir cac hd gia dinh déu duoc xir 1y so bo bang bé phét 03 ngin
tai moi hd gia dinh sau dé dugc thu gom truc ti€p vao cac tuyén cong thu gom nudc thai
ngoai nha. Nudc thai sau d6 dugc dan vé hé thong xur 1y nude thai sinh hoat tap trung
cua du 4n dam bao quy chuan QCDP 01:2019/HY va Quyét dinh s6 175/Qb- UBND
cua UBND tinh Hung Yén trudc khi thoat ra nguon ti€ép nhan.

- H¢ thong PCCC:

Hé théng bao chay: Khong lap dat hé thong bao chay ¢ khu dén cu.

Tru ctru héa duge bd tri trén cac doan éng c6 duong kinh DN > 100 mm.
Khoang cach gitra cac hong ctru hoa khoang 100-120m. Nén dat tai cac nga 3,4,5...vv.

Tién cho xe di lai ldy nude khi c6 chay xay ra.

+ Hé théng cép nuoc chira chay gém: B6 phan diéu khién, bod phan cung tng, du
trt chat chira chay, by phan phan bo chat chita chay va dau phun, lang phun, by phén
duong Ong.

+ Hé thdng duong ndi bd bén trong va bén ngoai: duoc théng sudt, dam bao theo
dang quy dinh vé PCCC.

- Hé thong thu gom rdc thdi:

Vi¢c thu gom réac phat sinh trong khu dan cu sau khi du an di vao van hanh do
Cong ty C6 phan Vihomes chiu trach nhi¢m.
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1.2.4 .Cdc céng trinh dam bdo dong chdy toi thiéu, bdo ton da dang sinh hoc, cong
trinh giam thiéu tic dpng do sat 16, sut liin, boi ling, nhiém mén, nhiém phén

Du an khong c6 cac cong trinh dam bao dong chay t6i thiéu, bao ton da dang sinh
hoc, cong trinh giam thiéu tic dong do sat 16, sut lun, bdi lang nhiém min, nhiém phén
do du an thuc hién tai khu vuc c6 dia hinh bﬁng phéng, chu yéu 1a dat canh tac nong
nghiép.

1.2.5. Cdc céng trinh gidm thiéu tiéng on, dp rung, cdc cong trinh bdo vé méi truwong
khac

Du 4n thyc hién xay dung ha tang k¥ thuat khu dan cu nén khéng c cong trinh
giam thiéu tiéng On, d6 rung va cong trinh bao vé moi truong khac.

1.2.6. Danh gia viéc lwa chon cong nghé, hang muc cong trinh va hoat dong cua dw
dn dau tw cé khd néng tic dpng xdu dén méi truwong

banh gia viéc lya chon cong nghé cua Dy an: Dy an thudc loai hinh xay dung co
s6 ha tﬁng k¥ thuat nén khong c6 budc lya chon cong nghé, Dy an nay khi di vao hoat
dong Chu dau tu s& truc tiép quan 1y va phan cong cac don vi chirc ning khoi thong hé
thong thoat nudc mua, hé thong thoat nude thai, cham soc cy xanh, bao tri bao dudng
cac tuyén dudng giao thong.

Céc hang muc cong trinh va hoat dong cua Du an c6 kha nang tac dong xau dén
moi truong:

a. Giai doan thi cong xdy dung:

Phat quang, dao dp, san lap mat bang: Viéc van chuyén vat liéu dat dap dung dé
san lép, van chuyén dat dao hitu co ra khoi dy 4n, san gat, dam nén céc hoat dong nay
lam phat sinh lugng bui va khi thai vao moi truong. Lam anh hudng to1 cac phuong tién
tham gia giao thong va ngudi dan sinh sdng doc cac tuyén dudng ma xe van chuyén di
qua.

Thi cong x4y dung cac hang muc cong trinh ctia du 4n: san nén, thi cong cac hang
muc cong trinh, van chuyén nguyén vat liéu xay dung gy tac dong chi yéu dén moi
truong khong khi xung quanh va doc tuyén duong van chuyén chinh cua dy an;

Sinh hoat ctia cong nhan: Chat thai cta cong nhan tic dong cha yéu dén moi truong
déat va nudc mat khu vue.

b. Cac hoat dong khi Dy an di vao hoat dong:

Nudrc thai va chat thai ran phat sinh tir dy 4n trong qué trinh hoat dong néu khong
dugc to chie thu gom, xir Iy va kiém soat chit ché khong chi gdy anh huéng dén doi
séng cta ngudi dan trong dy 4n ma con tac dong dén moi trudng xung quanh va khu
dan cu lan can.
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1.2.7. Danh muc mdy méc, thiét b

*Danh muc mday méc thiét bi du kién sir dung trong qud trinh thi cong

M4y moc thiét bi sit dung cho qua trinh thi cong do don vi nha thau thi cong cung
cép va chuyén dén cong trudong. Cu thé nhu sau:

Bang 6. Thiét bi chinh phuc vu giai doan xiy dung ciia dw 4n

TT Tén thiét bi S6 lwong Tinh trang hoat
dong
1 May dao mot gau banh xich 1,25 m? 02 Tbt
2 May lu banh thép ty hanh 25 T 01 Tét
3 May lu banh hoi ty hanh 01 Tot
4 M4y dam rung 01 Tét
5 May i 01 Tét
6 O to tyr do 01 Tot
7 Thiét bi son ké vach YHK 10A 02 Tot
8 May dam bé tong, dam dui 01 Tét
9 May dam dat cam tay 02 Tét
10 May rai cap phdi da dam 01 Tt
11 May rai hdn hop bé tong nhua 01 Tét
12 May tron bé tong 02 Tét
13 May tron vita 02 Tét
14 Can cau banh hoi 6 tan 01 Tét
15 May cit uén cot thép SkW 03 Tét
16 May khoan dung 02 Tét

(Nguon: don vi thi céng)

* Danh muc mdy moc thiét bi du kién sir dung trong qua trinh dy an di vao hoat
dong

Giai doan du an di vao hoat dong, cac trang thiét bi chu yéu phuc vu cho nhu
cau sinh hoat ctia mdi ho dan va may moc thiét bi phuc vy hé thong xir Iy nuréc thai sinh
hoat tap trung cia dy an.

Tuy theo diéu kién hoan canh va nhu ciu ma ting ho dan s& mua sam dau tu céc
thiét bi, tién nghi riéng. Chi c6 mot sé may moc thiét bi phuc vu chung chéppo du an
nhu: théng bao chdy va chita chiy, TBA.
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1.3. Nguyén, nhién, vat li¢u, héa chat sir dung ciia du 4n; ngudn cung cip dién,
nudc
1.3.1. Nguyén, nhién vit liéu giai doan gidi phéng mdt bang va xdy dung

Nguyén liéu, nhién liéu str dung: Dy 4n x4y dung ha ting k¥ thuét khu dan cu dé
phan 16 ban nén khu nha & lién ké, do d6 nguyén liéu chinh bao gdm: gach, cat, da, xi
mang, bé tong nhya... phuc vu cho giai doan san lép, thi cong xay dung ha téng k¥ thuat
cua du an.

Biang 7. Tong hop khéi lwong vat liéu xay dung cho cic hang muc cong trinh

STT Tén vat tw Ponvi | Khéilwong |[ShOI l“(":gﬁ)q“y doi

1 | Vatliéu san nén dam bao quy dinh m?

(Gt der) 34.454,36 44.790,67
2 | Bé tong nhya C19; C12,5 Tén 2.524,00 2.524,00
3 |Bétong M150 da 2x4 day m’ 469,40 469,40
4 | Gach khong nung VXM M75 Vién 3.293,50 0,71
5 | Gach x4y vira M100; M75 m3 542,28 65,30
6 |Padim dém m3 427,92 513,47
7 |Pahoc xay vira M100 m3 178,50 214,27
8 |BTXM M200 da 1x2 m3 125,87 163,60
9 |BTXM M250 d4 1x2 m’ 7,49 9,72
10 |BTXM M100 m? 2,77 3,66
11 |Thép D8, D10, D12 Kg 3.511,60 3,48
12 | Thép V35x35x5 Kg 844,07 0,80
13 |Ong PVC 110 m 426,50 0,27
14 |Ong PVC D60 m 147,81 0,09
15 |Tam dan  BTCT 1%0,55%0,15 tam

BTXM 112,31 12,31
16 |Ong thép ma kém D42 Kg 735,86 0,736
17 | Cat vang m’ 251,92 327,48
18 |Pa 1x2.2x4 m3 252,88 303,20
19 |Pinh Kg 34,52 0,03
20 |Que han Kg 37,91 0,04
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STT Tén vit tu Ponvi | Khéilwgng |10l l“(":glgl)q“y doi
21 |Son déo nhiét (vach ké duong) Kg 130,00 0,13
22 |Sonl6t Kg 40,00 0,04
23 | Ximing PCB30 Kg 500,00 0,50
24 | Ximing PCB40 Kg 600,00 0,60

Khéi méng BT d& ong, D.1000mm,
725 |D.1200mm, D.300mm,  D.800m, C4i
D400mm 168,87 19,09
26 |Ong bé tong D1000mm, Doan
D1200mm, D300m, D800m, D400 190,81 28,64
Tong 49.452,24

(Theo tinh todn ciia don vi thiét ké thi cong)

Khéi lugng nguyén vat liéu phuc vu cho thi cong tai dy an 13 49.452,24 tan.

Chu dau tu cam két chi sir dung bé tong, bé tong astphal tron san, tuyét déi khong
xay dung tram tron tai du an.

Nguon cung cdp nguyén liéu: Trong qua trinh trién khai du an, chu dau tu s& t0
chtrc ddu thau lya chon nha thau thi cong. Nha thau thi cong s& chimg minh ngudn vt tu
cung cap kip thoi cho cong trinh, dam bao yéu cau chat luong, tién d6. Tir 46, chu dau tir
s& lya chon nha thau thi cong phi hop. Viéc tuan thu cong tac bao vé mdi truong trong
qua trinh van chuyén nguyén vt liéu xdy dung dugc nha thau thi cong nghiém tic thuc
hién, vu tién lya chon ngu@)n cung cép vat tu 1a cac don vi san xuét nguyén vt liéu c6 san
tai Hung Yén va cac vung lan cén.

Nhu ciu str dung dién, nwéc, nhién ligu

- Nhu cau sir dung dién

Nguon dién: Ngudn dién cap cho khu quy hoach tir tram bién ap 110/22kV PH
Phd Hién — 2x63MVA.

Téng nhu cau cap dién: khoang 26,8 MVA.

- Nhu cdu sir dung nwdc:

V6i s6 luong can by cong nhan xay dung tai thoi diém ti da cé khoang 300 cong
nhan 1am viéc trén cong truong. Tuy nhién cong nhan khong & 24/24 va khong niu an
tai cong truong nén luong nude dung trong sinh hoat tinh theo QCXDVN 01:2008/BXD
1a 45 1/ngudi/ngdy. Vay luong nudc cap cho sinh hoat khoang:

Q =300 x 45 =13.500 I/ngay = 13,5 (m*/ngay)

Luong nudc thai tinh bang 100% lugng nudce cap nén luong nude thai sinh hoat

trong giai doan nay udc tinh khoang: 13,5 x 100/100 = 13,5 (m*/ngay).
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- Nhu cau sir dung nhién liéu

+ Dau Diesel loai 0,001S str dung cho phuong tién van chuyén, may xuc, may

Ui, may lu, ... ddy 12 nhién liéu str dung chua yéu, udc khoang 30 kg/h.

+ Xang E92 stir dung cho may dam coc (chi sir dung khi dam dat san gat, khu vuc
c6 di¢n tich va goc nhd), day 1a loai nhién li¢u st dung v6i so lugng tuwong doi it.
1.3.2. Nguyén, nhién vt liéu gia doan van hanh

Nguyén, nhién, vat liéu phuc vu giai doan van hanh cua du an chu yéu la dién,
nudc phuc vu sinh hoat cho nguoi dan song trong khu vuc dy an nguyén vat liéu phuc
vu hé thong x1ir Iy nudc thai sinh hoat phan tan.

Hoéa chit sir dung cho hé thdng xtr Iy nude thai cua dy an 1a Clorin khoang 9
kg/thang.

Nhu cau svr dung nude:

+ Nguon cip nude cho du an duoc 1ay tir hé thong nude sach.

+ Nhu cau str dung nuédc dugc tinh toan nhu sau:

Chui dau tw: Cong ty C6 phan Vinhomes 49



Bdo cdo PTM dir én Khu nha 6 xd hdi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

Bang 8. Nhu cau sir dung nuwée khi dSw an di vao hoat dong

Dién tich
san
Dién tich Tﬁng‘ dié? sg)/z:)lc Chi tiéu Nhu ciu
STT Chic niing sir dung dét Ky hiéu : tich san xiy . cap Ponvi | ;
(m2) dyng tinh h¢ | sinh e cap nuée
s6 SDD (ng/hs)
(m2)
@=(+(Q)
1 Pat nha ¢ xa hoi 158.916.8 445.413,40 11.894
1.1 | Pat nha 6 xd hoi (Cao ting) 127.941,9 | 333.903,87 | 10.733
- | Pdt nha ¢ xa héi(Cao tang) - 01 NOXH-01 23.463,8 49.467,24 | 1.590| 165,00 | Ing/ngd | 262,35
- | Pdt nha ¢ xd héi(Cao ting) - 02 NOXH-02 43.137,8 | 111.301,29 | 3.578| 165,00 | I/ng/ngd 590,29
- | Bdt nha ¢ xa héi(Cao ting) - 03 NOXH-03 26.374,4 61.834,05| 1.988| 165,00 | I/ng/ngd 327,94
- | Bdt nha ¢ xd héi(Cao tang) - 04 NOXH-04 34.9659 | 111.301,29 | 3.578| 165,00 | I/ng/ngd 590,29
1.2 | Padt nha 6 xd héi ban thirong mai lién ké 30.974,9 | 111.509,53 1.161
D A N 9 ~ A , « 7oA A _
0;” nha 0 xa hot ban thwong mailien ke - | /o ) 1.635,4 5.887,53 66 | 165,00 | Ing/ngd 10,89
B/.’t I’l‘ ” Nh/“b’ ﬂ’l .l.A‘ k)_
y 2" a0 XA oL DAm TRONE MAt [t e =1y 1 k.02 1.635,1 5.886,43 66 | 165,00 | Ung/ngd 10,89
B A N o ~ h A ’ h “ geA A _
03‘” nha & xa hoi ban thwong mi lien ké -1y | )5 12466 | 448782 48 | 165,00 | Ung/ngd 7,92
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(]A))/:‘ll(:c Chi tiéu Nhu céu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nwée cap nuoéc
s6 SDD (ng/hs)
(m2)
4)=(1)+(2)
D A N 9 ~ A , “ 7oA A _
0;” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -1y 4 14152| 509486 54| 165,00 | Ung/ngd 8,91
D A N 9 ~ A , “ 7oA A _
05‘” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -1y |4 s 15001 | 540387 60 | 165,00 | Ing/ngd 9,90
B/(t h‘ > ~h/\.br th .l.)\ k}-
(); a onxa ot ban thuong mdt fen ke = -y 1 k.06 1.490,6 5.366,25 57| 165,00 | Ung/ngd 9,41
D A N ~ A , « 7oA A _
y ;” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -1y ;4 1230,0|  4.428,00 48| 16500 | Ung/ngd 7.92
D A N 9 ~ A , « 7oA A _
p ;t nha & x@ hoi ban thwong mai lien ke -1y | 1.090,0|  3.923,99 42| 16500 | Ung/ngd 6,93
B/(t h‘ > ~h/\.br th .l.)\ k}-
y ; i o7 xa Rot ban thurong mt fen ke = -y 1 k.09 950,0 3.420,01 36| 165,00 | Ing/ngd 5,94
B A N ~ A , “ 7oA A _
10‘” nha & xa hoi ban thwong mai lien ke -1y | ) 950,0 3.420,01 36| 165,00 | Ung/ngd 5,94
B A N ~ A , “ 7oA A _
”‘” nha & x@ hoi ban thwong mailien ké -1y 4 1) 1.090,0 3.923,99 42| 165,00 | Ung/ngd 6,93
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(]A))/:‘ll(:c Chi tiéu Nhu céu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nwée cap nuoéc
s6 SDD (ng/hs)
(m2)
4)=(1)+(2)
D A N 9 ~ A , “ 7oA A _
1 2‘” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -1y 4 ) 964,0 3.470,40 36| 165,00 | Ung/ngd 5,94
D A N 9 ~ A , “ 7oA A _
13‘” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -1y | ;o 13506 | 486211 48| 165,00 | Ung/ngd 7.92
B/(t h‘ > ~h,\.br th .l.)\ k}_
1: o7 xa ot ban thuong mat Aen ke =1y 1k 14 1.040,6 3.746,03 36| 165,00 | Ung/ngd 5,94
D A N ~ A , « 7oA A _
15‘” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -y ;4 )5 8240 | 296640 30| 165,00 | Ung/ngd 4,95
D A N 9 ~ A , « 7oA A _
I;” nha & x@ hoi ban thwong mailien ke -1y 4 ) ¢ 1.090,0|  3.923,99 42| 16500 | Ung/ngd 6,93
B/(t h‘ > ~h,\.br th .l.)\ k}_
; ; i o xa ot ban thuwong mat Gen ke =1y rg-17 950,0 3.420,01 36| 165,00 | Ing/ngd 5,94
B A N ~ A , “ 7oA A _
. ; tnha & x@ hoi ban thwong mai lien ke -1y | g 1.650,0 5.940,00 66 | 165,00 | Ung/ngd 10,89
B A N ~ A , “ 7oA A _
. ;‘ tnha & xa hoi ban thwong mai lien ke -1y | 1.650,0 5.940,00 66 | 165,00 | Ung/ngd 10,89
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(l))/:‘ll(:c Chi tiéu Nhu ciu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nwée cap nuoéc
s6 SDD (ng/hs)
(m2)
4)=(1)+(2)
’295” nha 0 xa hot ban thwong mai lien ke -\ /o 5 15380 553680 60 | 16500 | Ung/ngd 9,90
D A N 9 ~ A , « 7oA A _
21‘” nha 0 xa hot ban thwong mai lien ke - | /o 1.312,9 4.726,59 48 | 165,00 | Ung/ngd 7,92
A N o ~ A , « JeA k} _
? 2‘” nha o xa hot ban thiong mai lien ké - |-\ 5, 14345 516427 45| 165,00 | Ung/ngd 743
D A N ~ A , « 7oA A _
23‘” nha 0 xa hoi ban thwong mai lien ke - |\ /o > 1.650,8|  5.942.71 54| 165,00 | Ing/ngd 8.91
D A N 9 ~ A , « 7oA A _
2;” nha 0 xa hot ban thwong mailien ke - |/, 12854 462745 39 | 165,00 | Ing/ngd 6.44
2 | Dit cong trinh ha tang xa hoi cap don vi & 66.049,7 52.422,69 -
2.1 | Dét van héa VH 52316 8.370,53 ; 2,00 | Im2.san 16,74
2.2 | Patyté YT 738,0 1.180,80 - 2,00 | /m?.san 2,36
2.3 | bét gido duc 207410 | 3772549 | 2.022
2.3.1 | Trudong mam non MN 7.195,7 8.634,90 595 75,00 | lI/ng/ngd 44,60
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(l))/:‘ll(:c Chi ti¢u Nhu ciu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nwée cap nuoéc
s6 SDD (ng/hs)
(m2)
@=1)+(2)
2.3.2 | Trudong tiéu hoc TH 7.910,7 15.821,43 773 15,00 | I/ng/ngd 11,60
2.3.3 | Truong THCS THCS 6.634.6 13.269,16 654 15,00 | l/ng/ngd 9,81
2.4 | Bat thé duc thé thao 12.367.4 618,37 -
2.4.1 | San choi SC 6.183,4 309.17 -
- | San choi - 01 SC-01 3.534,9 176,74 - 2,00 1/m> 7,07
- | San choi - 02 SC-02 2.648,5 132,42 - 2,00 1/m> 5,30
2.4.2 | San luyén tap SLT 6.184.,0 309,20 -
- | San luyén tap - 01 SLT-01 3.535.5 176,77 - 2,00 1/m> 7,07
- | San luyén tap - 02 SLT-02 2.648,5 132,43 - 2,00 1/m?2 5,30
B A A » A A _ A
25 via; cdy xanh sit dung cong cong - Cap don | - 0, 23.885.0 1.188.75 ;
B e A » A A _ e
] viao{ c‘;y]x"”h st dung cong cong - Cap don | \py0 7 12.049.9 602,49 ] 3,00 | /m? 36,15
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(l))/:‘ll(:c Chi ti¢u Nhu ciu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nwée cap nuoéc
s6 SDD (ng/hs)
(m2)
@=1)+(2)
D A A > A A _ A
_ | Patcay xanh st dung cong cong - Cap don | 16 ) 3.390.2 169,51 _ 3,00 | 1/m? 10,17
vio-02
D A A > A A _ A
) 'avt cdy xanh sw dung cong cong - Cap don CXDVO-03 110.0 i i 3,00 Um? 0.33
vio-03
Dt cdy xanh sir dung céng cong - Cdp d
_ | Patcay xanh st dung cong cong - Cap don | iy 6 6 3.834.0 191,70 ; 300 | lm? 11,50
vi o - 04
D A A > A A _ A
_ | Patcay xanh st dung cong cong - Cap don | hy 5 s 2.581.5 129.08 _ 3,00 | 1/m? 7.74
vio-05
D A A > A A _ A
_ | Patcdy xanh si dung cong cong - Cap don | 1y o c 1.919.4 95.97 _ 3,00 | 1/m? 5.76
vi o - 06
2.6 | Bdt thwong mai ™ 2.086,7 3.338,75 - 2,00 | 1/m2.san 6,68
DAt tru s& (DAt phong chay chi
3 | Datco quan, try 5o (Bat phong chay chita | 613,0 980,80 ] 2,00 | Ime.san 1,96
chay)
4 | DAt giao thong, bii dd xe 71.577.3 29.094,62 -
4.1 | Dat bdi do xe BDX 14.104,3 29.094,62 -
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(]A))/:‘ll(:c Chi tidu Nhu ciu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nuée cap nuoc
s6 SDD | (ng/hs)
(m2)
@H=1)+(Q2)
- | Dt bai dé xe - 01 BDX-01 7.153,1 21.459,25 . 2,00 | I/m*san 42,92
- | Bt béi dé xe - 02 BDX-02 2.292,8 . . 0,50 | m? 1,15
- | Pat bai dé xe - 03 BDX-03 2.113,3 - - 0,50 1/m? 1,06
- | Pat bai dé xe - 04 BDX-04 2.545,1 7.635,37 - 2,00 | 1/m%san 15,27
4.2 | Pdt giao théng 57.473,0 - - 0,50 | lm? 28,74
5 Dt cong trinh ha t??lng ky thuat HTKT 5.989,1 10.780,30 - 2,00 | I/m2san 21,56
6 | Tong cong 2.263,28
7 | Nuéc 1o ri that thoat 15% 339,49
g T01,1g 1}111 lu?ng cap nudc trong ngay dung 3.123.32
nude 1on nhat (K=1,2)
Nudc chira chay cho 1 dam chay trong 3 gio
6 dam chay x3 dng thoi 1a 2 dam chay.
9 s0 dam c ayxayra}dong,t 0: a2damc ay‘ 70,00 756,00
Chon luu lugng ddm chay lan luogt 351/s va
35l/s
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Dién tich

san
Dién tich Tﬁng dié? S(]A))/:‘ll(:c Chi tidu Nhu ciu
STT Chikc niing sir dung dat Ky hiéu : tich san xay L cap DPon vi £ ,
(m2) dung tinh h¢ | sinh nwée cap nuoéc
s6 SDD | (ng/hs)
(m2)
@H=1)+(Q2)
2 A A A . \ + chi
10 Torng cong suat cap nudc ngay max + chira 3.879.32
chay
TZ A A A r \ + h~
1 O’ng co‘ng sgat cap nudc ngdy max + chira 3.900,00
chéay (Lam tron)
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1.4. Cong ngh¢ k kinh doanh, van hanh cia du an

a. Giai doan xdy dung:

Chu dau tu thuc hién Dy an dau tu “Khu nha ¢ xi hoi phwong Phé Hién, tinh
Hung Yén”. Chu dau tu ¢6 trach nhiém thué cac don vi nha thau thi cong thuc hién xay
dung co s& ha tang theo dung thiét ké ki thuat bao gdm hé théng dudng giao théng noi
bd, via he, bién bao giao thong, hé théng cép nudc, thoat nudc, cép dién chiéu sang,
trong cy xanh va hé théng XLNT sinh hoat tap trung, diém tap két, trung chuyén rac
thai.

Sau khi hoan thién, Chu dau tu s& thuc hién dau gid quyén st dung dit cho nhan
dan c6 nhu cau vé dit ¢. Png thoi, truc tiép quan 1y cac hang muc cong trinh ha ting
ky thuat.

Chu dau tu lya chon nha Thau thi cong va don vi Tu van Giam sat theo cic quy
dinh.

b. Giai doan van hanh:

Tréch nhiém cta Chu dau tu:

+ Sau khi xay dung hoan thién co s¢ ha tang, chi dau tu sé& truc tiép quan 1y va to
chtrc dau gid quyén str dung dat cho cac ho dan c6 nhu cau va phan cong cho cac don vi
tryc tiép quan 1y cac hang muc ha tang k¥ thuat theo quy dinh chung.

Trach nhiém cua cac ho dan cu sinh séng tai cac khu nha lién ké, chung cu:

+ Thuc hién nghiém tic cac cong tac bao vé mdi trudng bao gdm thu gom, phan
loai rac tai nha dé don vi ¢6 chirc nang van chuyén rac thai sinh hoat hang ngay va xu
1y thai sinh hoat so bd qua bé tu hoai 3 ngan trude khi d4u ndi vao hé théng thoat nudc
chung cta dy an va din vé hé thong thoat nuéc chung cua khu vuc theo quy hoach;

+ Co trach nhiém trong viéc gilr gin v¢ sinh, canh quan moi trudong cong cong.

Trong giai doan du an di vao hoat dong, cac tac dong trong qua trinh hoat dong
ctia khu nha & vé mat méi truong 1a khong nghiém trong, chu yéu 1a tic dong cta nudc
thai sinh hoat va chat thai rin sinh hoat. Cu thé céc tac dong nay sé duogc trinh bay trong
chuong 3 ctia bdo cao
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Hinh 2. Quy trinh thuc hién du an

1.5. Bién phap t chic thi cong

1.5.1. Pham vi thuwe hién ciia dw dn la xdy dwng ha tang ky thudt khu dén cw bao gom

cdc hang muc chinh sau:

- Dén bu giai phéng mit bing;

- San nén tao mat bang khu d6 thi theo quy hoach duoc duyét;

- Xay dyng hoan chinh hé théng dudng giao thong cho khu vuc Dy én;
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- Xay dung hoan chinh hé théng cap, thoat nuée sinh hoat, nude phuc vu cong tac
PCCC cho Dy én, thoat nuéc mua;

- X4y dung hoan chinh hé thdng cip dién chiéu sang va sinh hoat cho Dur 4n;

* Dira vao ndi dung ctia Du 4n, trong khudn khd bao cao DTM nay pham vi danh
gi4 cac tac dong moi trudng chil yéu gdm viée danh gia cac tac dong tir hoat dong chuén
bi giai phong mit bang, san nén, thi cong x4y dung ha tang k¥ thuat phuc vu khu dan cu
va qua trinh van hanh Dy 4n. Do dé, viéc danh gia cac tic dong ciing nhu mo ta khdi
luong, bién phap to chirc thi cong, cong nghé t6 chirc thi cong chi tap trung vao cic phan
no1 dung chinh cua Du an.

1.5.2. Trdch nhiém gidi phéng mdt bang

Sau khi Dy 4n dugc chip thuan chi truong dau tu, UBND phudng sé& thanh l4p hoi
ddng dén bu va giai phong mat bang. Chi phi dén bu, giai phong mit bang s& do Chu
dau tu chiu trach nhiém. Hoi dong dén bu GPMB lap phuong an boi thuong hd tro; dam
bao du kinh phi dé chi tra kip tién boi thudng, hd trg, cho nhitng nguoi bi anh hudng.

Phuong an chuyén ddi muc dich sir dung dat: Thuc hién theo quy dinh cua Luat
Dit dai.

Phuong an bdi thudng, giai phong mit biang: Thuc hién theo quy dinh hién hanh,
cha dau tu chiu trach nhiém kinh phi bdi thuong, GPMB; Co quan nha nudc ¢ thim
quyén thuc hién cong tac thu hdi dat, boi thuong theo quy dinh hién hanh. Viéc giao dit,
cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat duoc thue hién theo quy dinh phap luat.
1.5.3. T chikc thi cong

B6 tri lan trai nghi triea cho ¢éng nhan trén cong trieong:

+ Trong thoi gian thi cong xdy dung Du an, chii dau tu s& phdi hop véi nha thau
thi cong trién khai, quan 1y cong trudng. Nha thau co trach nhiém xay dung khu nha
diéu hanh, 14n trai khu nha vé sinh cho cén b cong nhan lam vi¢c tai Dy an. Vi tri lép
dat 1an trai duoc bé tri trén khu dat co dién tich khoang 100 m? trong khudn vién khu
dat thuc hién Du an. Két cdu hé thong khung thép, lop ton. Dy kién trong thoi gian thi
cong s€ ¢ khoang 60 cong nhan va ky su tham gia lam viéc trén cong truong.

Phurong dn tdp két nguyén vt liéu:

+ Bo tri kho chira nguyén vat liéu: cac loai vat liéu chinh nhu xi mang, st thép,
cat, soi, d4 dam duoc van chuyén theo duong 6 t6 tir dudng chinh tdi chan cong trinh va
tap két tai kho vat tu cong truong. Khu vue kho chira véi dién tich khoang 150m?. Khu
vuc nha kho lop mai ton, cac nguyén vat liéu duge xip xép tap két gon gang.

+ Vi tri kho tap két nguyén vat liéu: kho tap két nguyén vt lidu duoc bd tri tai
gan 1an trai cong trinh, trong khudn vién khu dét thue hién Dy an.

+ Khu vuc nha kho lop mai ton, cac nguyén vt liéu dugc xap xép tap két gon gang.

+ Phuong an tap két nguyén vat lidu: cac nguyén vat liéu s& dugc tap két tai cong
trinh véi khéi lugng vira du, str dung toi dau tap két toi do, khong tap két qua nhiéu
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nguyén vat liéu tai mot thoi diém giy can tré cong trinh thi cong.

- Phuong dn xir by dat hitu co:

+ Toan bo lugng dét hitu co bé mat sé duge chu dau tu phéi hop cung don vi thi
cong xay dung du an tap két, luwu trir tai du 4n va khong van chuyén ra ngoai. Sau khi
chuyén sang giai doan x4y dung méi lugng dit nay s& duoc sir dung, luu trit, bao vé
dam béo theo dang quy dinh vé “Quy dinh boc tach va sir dung ting dat mat khi xay
dung cong trinh trén dat duoc chuyén doi tir dit chuyén trong lta sang muc dich phi
noéng nghiép” tai Picu 10, Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 va diéu 57
ctia Luat Trong trot s6 31/2018/QH14 ngay 19/11/2018.
1.5.4.Bién phdp thi céng ha tang ky thugt

San nén

St dung mdy Ui, may dao va cac thiét bi khac tién hanh san nén theo m ct thiét
ké. San gat dat da tir vi tri cao dén vi tri thép, tan dung toi da dat da dé san lép mat bé“mg,
dat dugc van chuyén dén vi tri dap bang cac phuong tién chuyén dung.

San gat cac 16p dat bang may Ui (trong qua trinh san can chu y d6 déc ngang, doc
doc béi san nén).

Tién hanh lu dam cac 16p dat, cat dat do chat thiét. Trong lu Ién, néu d6 am ko dat
yéu cau can sir dung xe tudi nude, dadm bao do am toi vu. Qua trinh duge 1ap di lap lai
dén cao d¢ thiét ké.

Do 1a nén dép, khdi luong dap mit bang twong d6i 16n, Nha thau dua ra giai rphap
cong ngh¢ thi cong chu dao nhu sau:

+ Tai nhitng vi tri nén dip tién hanh boc hiru co bang may ui, may dao két hop thu
cong vai 6 t6 van chuyén tap két vao ding noi quy dinh.

+ Sir dung may ddo, két hop may wi san dat thanh timg 16p 30cm. San 16p nao ding
lu banh hoi ddm dén do chit thiét ké.

+ Cong tac thi cong duoc thuc hién theo ting 6 ludi da dinh san, theo thir ty tir xa
dén gan theo duong van chuyén.

+ Hudng thi cong dugc xac dinh can cir vao do ddc thiét ké mat bé“mg, theo ban vé
t6 chirc thi cong dinh huéng dé dam bao van hanh may moc thiét bi hop 1y nhat. Sau
khi da hoan tat cac cong doan don dep mat béng, dinh vi mat béng, dao 16p dat hitu co,
xtr 1y tiéu thoat nude, Nha thau s& tién hanh viéc td chirc thi cong san nén theo phuong
an phan ving cudn chiéu, dya trén co sé dién tich san nén phi hop véi cong suét, thiét
bi may mac thi cong.

+ Trong qua trinh thi cong nha thau luén cha y cong tac thoat nudc mat. Cong tac
bao goém: tao d6 ddc ngang nén, dao hé thdng ranh thoat nudc va hd ga dé ling dong
chét ran lo ling trude khi chay ra song Quang Lang.
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Céng tic lu nén, dam chit

Vi nhiing vi tri nén dap giap voi cong trinh hodc & nhitng chd khong dua may
dam vao duoc st dung cac dam nho hodc cac dAm co khi dé dam dén do6 chat thiét ké.
Chiéu day rai dat roi ciia mdi 16p phai bao dam dat dwoc do chit quy dinh.

Viéc da“ip d4t duge thue hién tung 16p mot, chiéu day mdi 16p t6i da 30cm. Bé mat
cac 16p dat dap phai ludn c6 do dbc 3 - 6% vé hudng thoat nude. Trong qua trinh dap
phai ngin dong nudc mit chay qua phan dip.

Vit liéu ddp khong 14n réc, co cay, da c6 duong kinh 16n hon Scm. Sau khi db dét
tién hanh san, bam, dam 1én ngay sau khi san gat, tao phing. Nhitng luot lu dau dung lu
nhe, sau d6 dung lu ning dan.

Toan bo nén dip duogc thi cong thanh timg 16p song song v6i bé mat hoan thién.
Trong qua trinh thi cong bé mat luén dugc tao do vong va doc ngang dé thoat nudc dé
dang.

Diét dap duogc chia thanh cac 16p dong nhat véi chiéu day trude khi lu 1én tdi da
30cm. Chiéu day 16p duoc khdng ché bang coc gd.

Mdi 16p duoc lu Ién khip bé mat 16p tir 6-8 luot. Ky thuat lu Ién phai lu tir ngoai
vao trong, tir dudi 1€n trén, vét lu sau phai de 1€n vét lu trude 1a 20-30cm. O nhirng noi
két cau yéu hay dién thi cong qua hep thi ding lu loai nhé (0,5-0,8m) dé dam hay ding
dam coc dé dam. Pam tay co thé dugc dung trong truong hop dic biét va duge su dong ¥
ciia Tu van gidm sat hay nhiing noi bi ngin tro dic biét. Mdi 16p dat khi thi cong xong
phai kiem tra thi nghiém d¢ chat.

Khi dap dat 16p tiép theo thi tién hanh tudi nudc trén bé mit cia 16p trude dé dam
bao lién két gitra cac 16p dét.

Trong cong tac ddp dat thi viéc khdng ché do 4m cua dat 1a quan trong nhat. Phan
16n céc kho khan khién cho thi cong khong duoc hoac thi cong cham va khong dat dugc
d6 chit yéu cau 1a do do am dat khong thich hop. Vi vy, cac bién phap chu dong dé do
am thién nhién cta dat dap phu hop véi do am cho phép. Trong khi thi cong phai ludn
giit noi ldy dat va mit bang dap dat duoc kho rao bang cach 1am cac rinh thoat nudc,
dap ngan khong cho nude chay tran vao... Trude khi dAm phai kiém tra lai d6 4m cta
dat néu khong di Am thi tudi nudce, con néu qua Am thi phai hong kho dé dwa vé d6 4m
can thiét. Qua trinh ddm nén nén dip phai dugc thuc hién khi do am dat dap gan véi do
am tot nhat.

Thi cong cong trinh giao thong

Két mat dudng: (tinh tir trén dudi 1én)

+ L&p mat duong bé tong nhya;

+ Lop tudi nhya thAm bam;

+ Lop moéng cap phdi da dam loai I;

+ Lép mong cap phdi da dam loai II;

+ Lép cat dam chat K98
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+ Ton nén duong cat dam chit K95

Két cau via he:

+Lat gach tu chen zic zac mau do day 5,3cm

+L&p cat vang day 10cm

Trén nén cat den d3 duge hoan thién dam chat K95.

Thiét ké vuot noi: Thiét ké vudt ndi duong chinh véi duong phu ban kinh ré dam
bao ti€u chuan thiét ke. Két cau doan vudt noi twong ty két cau mat duong chinh.

An toan giao théng: B6 tri vach son, bién bao hi¢u duong bo theo Quy chuan ky
thuat Qudc gia v€ bao hi¢u duong bo QCVN 41/2019. Mang phan quang theo TCVN
7887:2018.

Thi cong hé théng thodt nwéc muwa

- Pao cong bang may dao 1,25m? va may ai 110CV, dio bang thu cong két hop co
gioi.

- Pém 16p dém day cbéng, ddm chit bang may dam coc, K =0,85;

- Lap dat cac dé cong, cong tron, BTCT bang can truc banh hoi 6T;

- Néi 6ng bang gioang cao su.

- Thi cong x4y dung cac hd ga tham, khép ndi cac tuyén cong thoat nudc mua, Ga
thu ga thdm cau tao bang bé tong cot thép, nap ga tham va tdm thu nudc. Thanh ga giéng
va co ga giéng do tai cho, tam dan va day ga giéng duc san.

- Thi cong x4y dung cac Ctra xa bang BTCT.

- Thi cong xay dyng hé thong cong qua dudng bang cong hop, 16t mong xay bang
da hoc, bé tong moéng bang bé tong thwong pham hoac thu cong bang da 1x2 M200. Caa
xa bang BTCT duong kinh thép < 10mm, bé tong san xuat bang may tron 2501, d6 bang
thu cong, da 1x2 M200;

- Van chuyén dat thira bang 6 t6 tu dd, sang phan dap duong.

Thi cong hé thong thodt nwéc thdi

Phén cong thoat nudc thai:

- Pao 6ng dit duong 6ng c6 mé mai taluy bang thu cong;

- Pip cat méng dudng cong bang cat dap;

- Lf,lp dat éng TNT, ndi bé“mg vanh dai, bé“mg can truc banh hoi;

- Lip dat dé céng BTCT duc san;

- Pap dat nén méng cong trinh bang dét tan dung;

- Van chuyén dét bang 6 t6 tu d6 sang phan dip dudng.

- Phan ga tham (str dung ga tham BTCT):

- Pao xuc dat bang may dao va may ui (30% dao thi cong);

- Pap dét chan hd moéng bang may Pam banh hoi ty hanh va méy bi;
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- Van chuyén dét bang 6 t6 tw d6 sang phan dip duong, dat cap III;

- P6 bé tong 16t moéng day hd ga bang bé tong M100, da 4x6, bé tong d6 tai chd
do6 thu cong bang may tron bé tong 2501;

Cap dién va chiéu sing:

- Hé thong chiéu sang duoc thi cong bang thii cong két hop vé6i co gidi:

- Toan bd cot thép, dén pha, cap dién, tu dién dugc ché tao, lép rap tai nha may san
xuat, van chuyén dén hién truong bang xe 0 t0 .

- D6 bé tong tai hién trudng, c6 can bd va ky su tu van giam sat kiém tra thuong
xuyén tai chd. D6 mong ¢t bang thu cong. Mac bé tong sau khi thi cong phai dugc ki€ém
dinh.

- Lap dung cot, lap dén pha, kéo day 1én dén bang xe chuyén dung va cong nhan
chuyén nganh di¢n chiéu sang.

- Pau nbi cap chi thuc hién trong ctra cot voi doi ngil cong nhan chuyén nghiép.

- Trinh tu c4c budc thi cong chu dao nhu sau:

+ Trudc khi dao ranh cép, don vi thi cong can xac dinh pham vi duong di cua 10
cap, roi tién hanh cat 16p, di chuyén tam thoi 16p ¢6 trong pham vi cia ranh cap (bé rong
ranh 0,4m) (Di chuyén sang bén canh, c6 bao dudng, tudi ti€u theo dling quy trinh yéu
cau doi voi viée cham soc loai ¢ chuyén dung do).

+ Tién hanh dao ranh cap theo ding kich thudc yéu ciu trong thiét ké.

+ Tién hanh dat 6ng nhya dé kéo cap. Sau do, lap dat ranh cap theo ding yéu ciu.
Cuoi cung, can tién hanh hoan tra lai 16p ¢é nhu ban dau, tai cac vi tri di chuyén tuong
ung.

+ To chitc d6 mong cot co khung thép mong cot theo ban vé chi tiét.

+ Pit cac dng nhua ludn cap qua duong.

+ Lam tiép dia cho cot.

+ Rai cap ngam theo rinh cap, ludn cap qua éng dit sdn, qua mong cot dé chira
san doan cap dau nodi 1én ctra cot theo chiéu dai thiét ke, 16ng dau chup bao vé cap...

+ Lép dat cot vao mong cot.

+ Lap dén chiéu sang. Pau ndi cac dau cap va day lén dén.

+Po kiém tri s6 dién trd tiép dat. Do kiém cach dién cap va cac thiét bi.

+ Kiém tra hoan thién, dong dién thir nghiém. Po kiém cac thong sb k¥ thuat chiéu
sang, do ki€ém ché d0 phan pha cua tat ca cac tuyén, bao dam su can bang tuong doi gitra
cac pha.

H¢ théng cdy xanh

- H6 trong ciy duoc dao bang thu cong, dat dao duoc van chuyén ra khoi cong
truong bang 6 t6 tdi. Pao ho trong cay phu hop ké hoach thi cong tirng ngay dé tranh
tinh trang ho trong cay da dao lam can trd, gay nguy hiém cho nguoi di lai trén via he
hodc nudc mua, nude ngdm chay vao day ho anh hudng dén viéc thi cong trong cay.
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- Chuyén dit tot sang bén canh hd trong cdy, loai bo cac loai d4, phé liéu xay dung,
bé tong, ...ra khoi vi trf trong cdy. Tiép theo sira day hd bang phing.

- D6 hdn hop dat trdng da tron déu (gém mot phan dat, mot phan hdn hop
phan chudng, xo dira, tro trdu dé giup cho dat toi xdp, gitt Am cho cdy méi trong)
vao hd trong cay theo cach 1/3 bon 16t dudi bau cay, 2/3 bén quanh bau ciy.

- Cat va loai bo hoan toan tai bau cay, ddy budc tai bau cay.

- Pit cay vao hd trong cdy dam bao than thang dung, khong nghiéng nga theo bat
ky hudéng nao.

- Khi trong cdy phai chil y dén cao do ciia nén dét va chiéu cao myc nudc ngam.
Néu trong & chd dit cao thi dit bau ré thdp hon mat dat khoang 15-20cm. Néu trong &
noi dat thap, muc nude ngdm cao thi dit bau cdy ngang mat dat hodc cao hon mait dat
khang 05 cm dé han ché cay bi chét do ngap nudc.

- Dung coc chéng va giang budc (bang diy Dira hodc day nilon) chic chan theo
quy dinh vé coc chdng, day budc (Luu y: khong dong dinh hoic budc day thép vao than
cay).

- Tudi dAm nudce roi tiép tuc d6 hdn hop dAt mau va dat tdt bén canh chén chit
xung quanh dé cdy dung viing, tranh lam v& bau ré. Mit dat hd trong ciy sau khi 1p hd
phai thip hon nén via hé it nhat khoang 10 cm dé dam bao nudc tudi cdy khong bi tran
ra ngoai.

- Tu6i d3m nude 1an dau cho ciy (30 lit nude/1 cdy). Tranh tudi x6i vao gdc ciy
dé khong lam v& bau cay.

- Don dep sach s€ quanh hd tréng, van chuyén vat liéu thira, rac thai khu vuc tréng
cay di do ding noi quy dinh, hoan tra mit bang dting ho so thiét ké.

- Kiém tra 1an cudi, thuc hién khic phuc, stra chira d6i v6i nhitng cdy trong chua
dang quy trinh k¥ thuat.

- Sau khi trong xong cay, tién hanh thi cong lap dung vién b6 via va trong cay 14
mau.

1.6. Tién d9, von diu tw, td chirc quan 1y va thwe hién du 4n
1.6.1. Tién dé thuc hi¢n dw dn

Tién d6 thuc hién dy an: 05 nim. Hién tai du 4n dang trong giai doan thyuc hién cac
thu tuc hoan thanh phap 1y.
1.6.2. Vén diu tu

- Tong von dau t:

Tong von dau tu thuc hién dy 4n du kién 13 6.094.720.000.000 dong (Bing chir:
Sau nghin khong tram chin muoi tu ty, by tram hai muoi triéu dong)..

- Vbn goép ctia Nha dau tu: 914.208.000.000 dong (twong duong 15% tong mirc
dau tu dy an).
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- Vén huy dong tir cac to chire tin dung va cac ngudn vén hop phap khéc:
5.180.512.000.000 dong (twrong duong 85% tong muc dau tu dy an).
1.6.3. To chikc qudn Iy va thuee hién dw dn

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vinhomes

Chu dau tu t6 chire quan 1y du 4n theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP
ngay 03/03/2021 cua Chinh pha vé quan Iy dy 4n dau tu x4y dung cong trinh; Nghi dinh
100/2018/ND-CP ngay 16/7/2018 vé sira d6i, bd sung, bii bé mot sé quy dinh vé dau tu
kinh doanh thudc cic linh vuc quan ly nha nudc cia BO xdy dung; Nghi dinh
68/2019/ND-CP ngay 14/9/2019 vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé
quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xy dung.

Du 4an dau tu xay dung dugc thyc hién theo hinh thirc: Chu dau tu truc tiép quan
1y va diéu hanh du 4n trong giai doan xay dung va giai doan van hanh.

Lap quy ché t6 chuc, quan ly, van hanh, st dung céc thiét bi trong khu dan cu.
Pau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong qua trinh thuc hién du 4n va
dau ndi v6i song Quang Lang.

Nop cac khoan thué, 18 phi va nghia vu khac cua Chu dau tu theo quy dinh va
theo quyét dinh dau tu.
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CHUONG IL PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HQI VA HIEN TRANG
MOI TRUONG KHU VUC THUC HIEN DU AN
2.1. Piéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi
2.1.1. Diéu ki¢n tw nhién
2.1.1.1. Piéu kién vé dia ly

Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc dia gidi hanh chinh phudng Phd Hién, tinh
Hung Yén. Khu vyce du 4n c6 cac vi tri ranh gi6i tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic: giap dit quy hoach khu cong nghiép;

+ Phia Nam: giap dat quy hoach khu cong nghiép;

+ Phia Pong: giap dat san xuat ndng nghiép xa Hoang Hoa Tham;

+ Phia Tay: giap dudng cao tbc Hung Yén - Thai Binh.
2.1.1.2. Diéu kign vé dia chit

Dia hinh khu dét nghién ctru lap du 4n c6 dia hinh trong d6i bang phing.

Dia chat cong trinh khu dAt thuc hién du 4n 1a khu dat c6 ciu tao dia téng chu yéu
1a dat pha sét, c6 cudng do chiu luc kha va 6n dinh.

Duya theo tai liéu theo doi hién truong va két qua chinh 1y tai lidu thi nghiém trong
phong, dia tang khu vuc khao sat tir trén xubéng dudi dén do sau 6,0 m gom 05 16p, duoc
mé ta cu thé nhu sau:

Lép 1: la I6p dit phii cé thanh phan va trang thdi khong dong nhit bao gom:
L&p phu thuc vat, dat trong trot, bun rudng ... Lép ndy do c6 thanh phan va trang thai
khong dong nhat, khong c6 gia tri trong xay dung nén chiing t6i khong 1dy mau 16p dat
nay.

Lép 1B: Biin mau xdm den, lin hitu co. Trang thdi déo chiy.

L6p dat nay chi bat gdp tai hd khoan HK 1 (twong tng tai vi tri cot G2). Lop dét co
bé day 1,5m, mit 16p xuét hién ¢ d6 sau 0,5m va két thuc & do siu 2,0m. Do 16p dat nay
chi xudt hién tai vi tri h6 khoan HK 1 véi bé day nho. Lop nay khong phai 1a 16p dat tiéu
biéu. Pon vi thiét ké can tham khao khi thiét ké tai vi tri hd khoan nay trong giai doan
sau.

Lép 2: Sét pha mau xam xanh, xdm den. Trang thai déo mém. Lép c6 thanh phan
la sét pha mau xdm xanh, xdm den. Lop nay phan bo ¢ tat ca cac ho khoan. Lop c6 bé
day thay doi tir 1,2m (HK1) dén 5,2m (HK2). Mét 16p xuat hién tir do séu 0,3m (HK2)
dén 1,5m (HK3), day 16p két thiic ¢ d6 sau tur 3,2m (HK1) dén 5,5m (HK2).
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Trong 16p di ldy va thi nghiém trong phong 03 mau xac dinh cac chi tiéu co Iy.
Gia trj tiéu chuan cta cac dic trung co 1y dugce trinh bay trong dudi day.

Lép 3: Sét pha mau xam nau, xam ghi. Trang thai déo ctrng. Lop c6 thanh phan 1a
sét pha mau xam nau, xam ghi; trang thai déo ctmg. Lép nay phan bd khong dong déu
trén toan tuyén dudng day; tai cac hd khoan HK1 va HK2 bat gip 16p déat nay; tai hd
khoan HK3 13 khong bt gip 16p nay. Tai do sau két thuc hd khoan, 16p c6 bé day thay
d6i tir 0,5m (HK2) dén 2,8m (HK1). Mit 16p xut hién tir 46 sau 3,2m (HK1) dén 5,5m
(HK?2). Trong 16p da ldy va thi nghiém trong phong 02 mau xéac dinh cac chi tiéu co 1y.

Lép 4: Cat hat min mau xam den, bdo hoa. Két ciu x6p dén chit vira. Trong 16p
d4t d6i chd xen kep 6 sét pha, cét pha.

Lop co6 thanh phﬁn la cat; 16p d4t c6 mau xam den, bdo hoa, kich thude hat nho;
két cau tir xdp dén chit vira. Lop nay chi bat gip tai hd khoan HK3. Tai do sau két thuc
hé khoan. Lop c6 bé day khoang 4,7 mét. Mat 16p xuat hién tir d sau 3,8m.

(Nguon: Trung tam nghién ciru dia chat ky thudt- Truong dai hoc mé dia chdt)
2.1.1.3. Diéu kién vé khi twong

Ciing nhu céc tinh khac thudc ving dong bang Bic bo, Hung Yén nam trong ving
khi hau nhiét d6i gi6 mua véi hai hudng gié chu dao Pong Bic va Pong Nam, c6 4 mua
10 rét voi 4 kiéu thoi tiét ddc trung: mua xuan 4m ap, mua hé ning néng, mua thu mat
mé va mua dong lanh gia.

Ché dé mura:

Tong lwong mua trung binh nam tai Hung Yén dao dong trong khoang 1.500mm-
1.600mm. Luong mua trong nhiing thiang mua mua trung binh tir 1.200 mm dén 1.300
mm, bang 80-85% tong lwong mua nim tai Hung Yén.

Mua khé lugng mua trung binh tir 200-300 mm chiém khoang 15-20% téng luong
mua niam. S6 ngdy mua trong niam trung binh khoang 140-150 ngay, trong d6 sd ngay
mua nho, mua phin chiém khoang 60- 65 ngay.

Ngoai ra, & Hung Yén con xuat hién mua giong, thuong 1a nhitng trdn mua 16n
d6t xuat kém theo gié 16n va giong sét. Mua giong xuat hién tir thang 2 dén thang 11 va
tap trung cha yéu tir thang 5 dén thang 9.

Bang 9. Luwgng mua trung binh cac thang trong nam

(Pon vi:mm)

Thang 2018 2019 2020 2021 2022
Thang 1 25,6 26,9 121,5 1,4 83,4
Thang 2 9,7 17,1 25,9 62,1 5,8
Théang 3 32,3 31,0 68,1 118,3 49,7
Théang 4 82,8 204,3 80,6 163,8 119,6
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Thang 2018 2019 2020 2021 2022
Thang 5 236,3 155,4 59,8 149,9 206,5
Thang 6 75,4 92,9 70,4 250,6 2114
Thang 7 569,9 63,1 26,2 312,3 367,1
Thang 8 429,6 541,6 365,8 150,1 328,2
Théang 9 114,2 153,3 149,5 585,8 166,6
Théang 10 127.9 198,2 289,3 337,1 8,7
Thang 11 55,8 55,5 60,9 8,9 2,1
Thang 12 59,8 6,9 8,4 3,8 41,8
Tong sb 1.819,3 1.546,2 1.326,4 2.144,1 1.590,9

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Hung Yén 2021 va dit liéu khi twong thity van 2022 cia Trung

Ché dé ndng:

Thoi gian chiéu sang trung binh nhiéu nam khoang 1.540-1.550 gio.

tam khi twong thuy van Hung Yén).

Mua néng tir thang 5 — 10, s gid ning chiém khoang 1080-1100 gid. Mua lanh

tir thang 11 — 4 ndm sau sb gid nang chiém khoang 500-520 gio.

S6 gid nang thang cao nhat tuyét dbi 268 gid. S6 gid nang thang thap nhat

tuyét d6i 6,8 gio.

Bang 10. S6 gio' nang cac thang trong nim

(Don vi: gio)

Thang 2018 2019 2020 2021 2022
Thang 1 51,6 22,9 25,5 57,2 09,1
Thang 2 74,1 37,2 82,0 58,9 90,3
Thang 3 28,6 78,3 30,9 33,1 15,0
Théang 4 82,5 71,0 95,9 52,0 63,8
Théang 5 160,2 241,7 117,1 178,9 211,2
Thang 6 137,7 178,4 184,3 247,2 183,8
Thang 7 110,1 137,1 168,5 203,6 212,5
Théang 8 121,8 120,6 147,9 144,8 165,9

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Hung Yén 2021 va dit liéu khi tuong thity vin 2022 ciia Trung

tam khi twong thuy van Hung Yén).
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Trong niam 2022, sb gid ning cao nhét vao thang 6,7, v6i 4 - 6 dot ning (kéo dai

tir 02 ngay trd 1én) va mot sb ngay riéng 1¢ do anh hudng cia ria Nam ranh ap thap ndi
v6i ving ap thap néng phia Ty két hop véi hiéu tng phon. S6 gid ning giam dan vé

cac thang cudi nim (Theo: Ban tin dir bao khi twong thily vin cac thang trong nim 2022

cua Pai khi tugng thuy van tinh Hung Yén).
Nhiét do:

Nhiét do trung binh nhiéu nim cua Hung Yén 1a 23,2°C phan b6 kha déng déu trén

dia ban tinh.

+ Mua hé nén nhiét do trung binh nhiéu ndm

+ Téng nhiét trung binh nim :8.400-8.500°C.

+ Tong nhiét trung binh miia néng  :4.800-5.000°C.
:3.300-3.500°C.

+ Tong nhiét trung binh mua lanh

:27,3°C.

+ Mua déng nén nhiét d6 trung binh nhiéu nim :19,1°C.

Bang 11. Nhiét d¢ trung binh cic thang trong nim

(Pbon vi: °C)

Thang 2018 2019 2020 2021 2022
Thang 1 17,6 17,6 19,3 16,3 16,1
Théang 2 17,0 22,2 19,6 20,6 16,6
Thang 3 22,0 22,2 22,7 22,4 18,9
Thang 4 23,8 27,0 21,9 25,5 24,1
Thang 5 28,7 27,9 29,2 29,4 27,7
Thang 6 30,2 31,4 31,5 31,3 28,3
Théang 7 29,2 30,8 31,2 30,3 29,2
Thang 8 28,5 29,1 28,9 30,2 28,2
Thang 9 28,2 28,7 28,9 28,3 274
Thang 10 25,5 25,9 23,9 23,9 24,1
Thang 11 23,6 22,6 22,9 21,8 16,7
Thang 12 19,3 18,8 18,3 18,3 16,6
Binh quan nam 24,5 25,3 24.9 24.8 242

v Do am:

Do am trung binh nam tir 80-90%.

D0 am cao nhat trong nam xuat hién vao thang 2.

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Hung Yén 2021 va dit liéu khi twong thiyy van 2022
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D6 4m nho nhat trong nam xuat hién vao thang 11 va thang 12.

Bing 2.4. P9 am twong ddi trung binh cac thing trong nim

(Pon vi: %)
Thang 2018 2019 2020 2021 2022
Thang 1 85 85 86 73 74
Thang 2 77 86 86 82 84
Thang 3 84 86 90 87 80
Thang 4 84 85 87 88 87
Thang 5 80 84 81 81 81
Thang 6 77 77 73 75 79
Théang 7 83 77 77 81 75
Thang 8 88 85 86 81 75
Thang 9 83 75 74 84 81
Thang 10 82 81 81 83 85
Thang 11 86 81 80 76 85
Thang 12 85 78 74 74 79
TB thang 83 82 81 80 80

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Hung Yén 2021 va di¥ liéu khi tiwong thity vin 2022
cua Trung tam khi twong thuy van Hung Yén).

Boc hoi:

Luong bdc hoi phu thude rat nhiéu vao ché do nang va gio6 trén dia ban Hung Yén.
Téng lugng bdc hoi theo trung binh nhiéu nam 13 8.730 mm, 16n nhat tuyét ddi 144,9mm,
nho nhat tuyét di 20,8mm.

Gio:

Hung Yén c¢6 2 mua gié chinh: mia Dong c6 gié mua Dong Béc, thinh hanh tir
thang 9 dén thang 3 nam sau. Mua hé c6 gié Pong Nam thinh hanh tir thang 3 dén thang
7.

Gi6 Pong Nam chiém vu thé trong nam, sau d6 1a gié Bic. Cac hudng khac chi
xudt hién dan xen nhau véi tan xuat thip khong thanh hé thong.

Tbc dd gi6 cuc dai théng ké dugc & Hung Yén 1a 40m/s, huéng thoi Tay Nam.

Mua bao:

Hung Yén 1a mot tinh nim siu trong ving dong bang Bic Bo, khong c6 dién tich
tiép gidp voi bién nén hang nim bio va ap thip nhiét d6i hiu nhu khong d6 bo truc tiép
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vao vung ndy nhu cac tinh tiép giap bién, nhung anh hudéng vé mua do bio giy ra la rat

16m. Lugng mua do bao gy nén tai Hung Yén chiém téi 15-20% tong lugng mua nam.
Mua bdo bat dau tir thang 5 va két thuc thang 11, nhung anh huéng véi tan suit

16n nhat trong cac thang 7, 8§ va 9.

2.1.1.4. Piéu kién thiiy vin

Mua li: Thay van ¢ khu vuc ndy thuong chiu anh hudng ciia mua i tr thang 6
dén thang 10 hang niam, khi lwong mua ting cao va nudce tir cac song 16n nhu séng Hong
dang lén.

Chat lwong nudc: Chat lugng nude co thé bi anh hudong boi hoat dong nong nghiép
va cong nghiép trong khu vue, do d6 viéc quan 1y va bao vé ngudn nudc 14 rit quan trong.
2.1.2. Diéu kién kinh té - xa hoi

2.1.2.1. Piéu kién vé kinh té - xa hoi

Néam 2023 la nam gitra nhiém ky, ndm c6 y nghia quan trong trong viéc thuc hién
Nghi quyét Pai hoi Pang cac cip va ké hoach phat trién kinh té - xa hoi 5 ndm giai doan
2020-2025.

Tir ddu nam dén nay, viéc trién khai thuc hién nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi
trén dja ban phuong da c6 nhiéu thun loi song ciing gip khong it kho khan, thach thuc,
gia nguyén, nhién, vat lidu ting da anh huong khong nhé dén qua trinh san xuét, kinh
doanh, ti€u dung cua nguoi dan va doanh nghiép.

Trong bdi canh d6, dudi su 13nh dao sat sao cla céac cép uy bang, sy diéu hanh
quyét liét, tap trung ctia cac cap chinh quyén, su déng thuan ¢ ging cao cia Nhan dén,
céc doanh nghiép trén dia ban huyén thao g& nhitng kho khin vudng mic nén cac muc
tiéu phat trién kinh té - x4 hoi trong ndm 2023 ctia huyén da dat dugc nhiing két qua kha
tich cuc trén nhiéu linh vuyc.

Céc khu, cym cong nghi¢p dang thuc hi¢n cac budce dau tu xay dung ha téng ky
thuat; chuan bi cac budc dé thuc hién GPMB cac cum cong nghiép di duoc chap thuan
chu truéng dau tu, du an duong DT.387 v6i dudng 6 to cao tbe Ha Noi - Hai Phong dat
50% khdi lugng.

San xudt nong nghiép dam bao cac chi tiéu, chin nudi phat trién 6n dinh, xay dung
nong thon maoi dugce tap trung thuc hién dam bao ké hoach. Cong tac quan ly nha nudce
vé dét dai duoc ting cuong, cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat da co chuyén bién.

Giao thong, cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, dich vu phat trién kha; thu ngan
sach trén dia ban c6 nhidu cd ging, hoan thanh chi tiéu ké hoach giao; chi ngan sach
dam bao dy toan giao, giai ngan von dau tu cong dat kha.

Céc linh vyc van hod, y té, gido duc va chinh sach an sinh xa hdi dat nhiéu két qua
tich cuc, ty 1€ ho ngheo giam. Cai cach hanh chinh duogc trién khai sau rong. Cong tac
giai quyét khiéu nai, t6 cdo, phong, chéng tham nhiing, thuc hanh tiét kiém, chong ling
phi dugc trién khai nghiém tac, hidu qua. Qudc phong quéan sy dia phuong dugc dam
bdo, an ninh chinh tri, trat ty an toan xa hoi dugc gitr virng.
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a. Vé kinh té
a.l. San xuit nong nghiép

Téng Dién tich gieo cdy dat 100% ké hoach; Dién tich Itia hang hoa, laa chat lugng
cao dat 90% dién tich. T chirc cung Gmg gidng ltia cho nhan dan cac vy. Cay mau ciing
dugc trong theo sy hudng dan ciia hop tac xa dem lai thu nhap cho ngudi dan.

Puoc su quan tdm chi dao chét ché cua cac co quan chuyén mon cta huyén, su chi
dao truc tiép cua lanh dao x3 v6i nganh thi y va cip ty cac co s, su phdi hop tich cuc
cua cac hg chan nudi trong cong tac ti€m phong céac loai vacxin Cong tac v¢ sinh khir
tring tiéu doc da duoc duy tri thudng xuyén nén dan gia cam va thity cm trong xa duoc
duy tri va phat trién 6n dinh, khong c6 dich bénh xay ra.

Hé théng thuy loi ndi déng co ban dam bdo viéc tudi tiéu. Pudong ndi déng duoc cac
thon thuong xuyén ba dap, tu stta ddm bao cho nhan dan di lai, san xuat va van chuyén
nong san. Cac truc duong giao thong lién thon, 1ién xa co ban ddm bdo viéc luu thong cua
nhan dan. UBND x4 d3 kién toan Ban chi huy va céc tiéu ban PCTT& TKCN, xay dung
phuong 4n 4 tai chd, du trit vat tu phuong tién va lyc lugng san sang ing ctru khi c6 thién
tai xay ra.

a.2. Cong nghiép - xdy dung

Trong giai doan 2023-2025 xi dang ky khu dan cu NTM kiéu mau. Pén nay xa
dang nd luc vao cude cung véi su dong thuin cta nguoi dan sém tiép tuc xay dung cac
tiéu chi phan dau hoan thanh ndng thon méi kiéu mau theo dy kién va ciling tir d6 tao sirc
bat gitip x4 tiép tuc nang cao cac tidu chi trong xay dung NTM va xay dung cac khu dan
nong thon mai.

Céc hoat dong, dich vy, thuong mai trong xa nhu: Xay dung, van tai, vat li¢u, han xi
,... déu bao dam tao cong an viéc lam cho nguo1 dan.

b. Vé vin héa xi héi
b.1. Cong tac gido duc - dao tao

Su nghiép gido duc ludon dugc quan tam dau tu vé co s& vat chét va kién ¢ hoa
truong hoc. Giit vitng va ning cao cac tiéu chi pho cap gido duc tiéu hoc va Trung hoc co
s0, hoan thanh phd cdp gido duc mam non cho tré 5 tudi. Pang iy — HDND — UBND
phuong Phé Hién tri trong vao viéc xay dung cac phong hoc chic nang, khu hiéu bo va
cac hang muc phu tro. Pén nay, co s vat chat cac truong déu duge dau tu ddy du va
khang trang dam béo tdt cho viéc giang day va hoc tap.

b.2. Céng tdc vin héa, thong tin, thé thao

Hé thong thong tin truyén thanh cua xi duoc duy tri 6n dinh va ngdy cang nang cao
chat luong tuyén truyén, dic biét 1 viéc tuyén truyén cac chu truong, duong 16i ciia Pang,
chinh sach phap luat ctia Nha nudc, cac thong tin phuc vu san xuét, thong tin tinh hinh
kinh té- x4 hoi cua dia phuong. Tuyén truyén hudng dan cac co so thuc hién tot quy wdc,
huong uée lang vin hoa tir 46 gbp phan tiép tuc xay dung va gitt danh hiéu lang vin hoa
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va phong trao “Toan dan doan két xiy dung doi sdng vin hoa ¢ khu dan cu”. Hoat dong
ctia Dai truyén thanh tirng bude duogc tra trong va thyc hién tiép 4m cac chuong trinh Dai
trung wong, dai tinh, dai huyén theo quy dinh. Hoat dong van hoa, van ngh¢ thé duc thé
thao duoc ngudi dan & moi ltra tudi hudng tmg tham gia. Pai truyén thanh cta xa do thoi
gian dua vao st dung di lau hién nay di xudng cip. UBND x3 di ¢ béo cdo, to trinh xin
chu truong dau tu hoan thién hé théng dai truyén thanh xa dé dua vao hoat dong hiéu qua
trong thoi gian sém nhét.

Cong tac xa hoi tiép tuc dugc quan tdm chi dao, cac chinh sach chi tra ng cép
thudng xuyén d6i v6i nguoi c6 cong, d6i trong bao tro xa hoi dung quy dinh.
b.3. Céng tic y té

Cén bo va nhan vién tram y té luon lam tt cong tac thim kham, diéu trj ban dau cho
nhan dan, lam nong c6t va di dau trong nhi€ém vu phong, chong dich bénh nhu sot xuat
huyét, ddu mua. Trong 6 thang dau nam tram y té x4 tip trung tiém phong cac loai bénh
lao, 5 trong 1, bai liét, sé1, viém ndo nhat ban vi téng s6 miii tiém 1a 536 mili; phéi hop
v6i Trung tm y t€ huyén va bénh vién mat Trung wong mo mat thay tinh thé mién phi
cho 05 truong hop.

c. An ninh- Quéc phong

T6 chirc luc lwong thuong truc 24/24, thuong xuyén luyén tap cic phuong an sin
sang chién dau, kip thoi xr 1y cac tinh hudng, khong dé xay ra dot xuat, bat ngo. Bo doi
bién phong d3 phéi hop chit ché véi cac Iuc lwgng chire ning ting cudng tuln tra, kiém
soat, nam bat tinh hinh, ddm bao an ninh chinh tri trén tuyén bién, dao.

Tinh hinh an ninh chinh tri, trit tu an toan x4 hoi trén dja ban thi xa co ban 6n dinh.
Xay dung ké hoach va t6 chtrc kiém tra cac phudng, x3 trong cong tic bao dam an ninh
trat ty. Chi dao lyc luong cong an ting cudng tuan tra kiém soat, tiép nhan va xir phat
ngudi tir hinh anh trich xuét hé théng camera.

2.2. Hién trang chat lrong méi treong va da dang sinh hoc khu vue thue hién duw
an
2.2.1. Pdnh gid hién trang cdc thanh phan méi truwong

bé danh gia chat luong moi truong khu vuc thyc hién Dy an, Chu dau tu da phéi
hop v6i don vi tu van va don vi quan trac tién hanh lay khdo sat, 1y mau va phan tich
cac thanh phan méi truong. Két qua duoc thé hién nhu sau:

Két qua chat lugng cac thanh phan méi truong dat, nudc, khong khi dugc thé
hién nhu sau:
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a. Hién trang moi truwong khong khi

Bang 12. Vi tri iy miu quan tric méi treong khong khi

o < Toa do
Ky hiéu Vi tri lay mau/ ma mau

X (m) Y (m)

Mau khong khi d6i 11, thon Dao Ding,
KK1 phudng Phé Hién, tinh Hung Yén/ 20.676029 106.090056
APE.AA.141125.3458
Mau khong khi gan Chua Xua, TDP
KK2 Ding Cau, phuong Phd Hién, tinh Hung | 20.680251 106.089439
Yén/ APE.AA.141125.3459
Mau khong khi gan nghia trang TDP
KK3 Ding Cau, phuong Phé Hién, tinh Hung | 20.680338 106.093800
Yén/ APE.AA.141125.3460

Bang 13. Két qua phan tich chat lwong méi truwong khong khi

] Két qua QCVN
T Thong so Don vi KK1 KK2 KK3 05:2023/
BTNMT
1| Nhiét do™ °C 27,1 24,6 26,3 -
2 | Poam®” %RH 51,0 53,1 60,9 -
3 | Téc do gio™ m/s 1,5 1,9 2,5 -
4 | Tiéng 6n (LAeq) ™ dBA 52,3 60,2 46,7 65M
5 | Tong bui lo ling (TSP) | pug/Nm® | <30@ KPH <30® 300
6 | CO ug/Nm® | <9.000® | <9.000® | <9.000® | 30.000
7 180, ng/Nm? 38,2 38,9 37,5 350
8 | NO, ng/Nm? 33,6 342 31,3 200

+ QCVN 05:2023/BTNMT (TB 1h): Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé chit lugng
khong khi xung quanh — Trung binh 1 gio;

+ 29QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quc gia vé tiéng on.

Dau “-: Quy chuan khéng quy dinh.

Nhin xét: Qua bang két qua phan tich 04 mau khong khi xung quanh khu vuc thuc
hién dy an tai dot khao sat cho thay tat ca cac chi ti€éu phan tich déu nam trong gidi han
cho phép theo QCVN 05:2023/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT.

b. Hién trang maoi truong nwdc mat

Bang 14. Vi tri ldy miu chit lwong méi treong nuée mit

Ky hiéu Vi tri 1ay miu/ mi miu Toa dd
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Quy chuan so sanh:

X (m) Y (m)
Mau nudc mat ddi 11 thon Pao Piang,
NM1 phuong Phd Hién, tinh Hung Yén/ 20.675946 106.089342
APE.SW.141125.3462
Mau nudc mat gan nghia trang TDP
NM2 Ding Cau, phuong Phd Hién, tinh 20.681914 106.093376
Hung Yén/ APE.SW.141125.3465
Bang 15. Két qua phén tich chit lwrong méi truong nwée mit
Két qua QCVN
TT Théng s6 Pon vi 08:2023/
NM1 NM2 BTNMT
1| pH® - 7,54 7,19 68,50
2 | Oxy hoa tan (DO) ) mg/L 5,33 5,33 > 50
3 | Tong chét ran lo limg (TSS) mg/L 333 21,9 <100™
4 | Nhu cau 6xy héa hoc (COD) | mg/L 29,0 19,3 <15®
5 | Nhu cau 6xy sinh héa (BODs) | mg/L 8,3 6,1 <60
6 | Amoni (NH4"-N) mg/L 18,32 0,94 0,3
7 | Nitrat (NO3™-N) mg/L 1,64 0,74 -
8 | Photphat (PO4*-P) mg/L 1,31 <0,03@ -
9 | Clorua (CI) mg/L 237,5 28,5 250
10 | Asen (As) mg/L 0,011 KPH 0,01
11 | Tong dau, m& mg/L 47 4.6 5
12| Chat hoat dong bé mit anion | mg/L <0,06@ <0,06® 0,1
MPN/
13 i <5.0000
Coliform 100mL 700 460 <5.000
MPN/
14 i
E. Coli L00mL 170 130 20
(NGUOR ..o, )

QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc mit
Mirc C: Chét lugng nudc xau. Hé sb sinh thai trong nudc c6 lugng oxy hoa tan
giam manh do chtra mot luong 16n chat 6 nhiém. Nudc khong gay mui khé chiu, c6 thé
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str dung cho cac muyc dich san xudt cong nghiép sau khi 4p dung céc bién phap xir Iy phu
hop

Nhan xét:

Két qua phan tich chat cho thiy céc chi tiéu trong mau nude mit déu nho hon gidi
han cho phép so voi QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé€ chat
lugng nude mat.

c. Chit liwong méi trwong dit

Bang 16. Vi tri lay miu phan tich chit lwong dat

Ky . < Toa dd
Iy Vi tri lay mau/ ma mau
higu X@m) | Y(m)
Mau dat doi 11, thon Pao bang, phuong Phé Hién, tinh
b1 j ) 20.676109 | 106.090567
Hung Yén/ APE.SOI.141125.3466
Mau dat gan Chiia Xwa, TDP Pang Cau, phuong Phé
b2 . 20. 28 | 106.
Hién, tinh Hung Yén/ APE.SOI1.141125.3467 0.679628 | 106.090793
Bang 17. Két qua phén tich chit lwong dat
Két qua QCVN
TT Thong so Pon vi 03:2023/
b1 D2 BTNMT
1 Asen (As) mg/kg 9.9 6,3 50
2 Cadimi (Cd) mg/kg <0,18@ 0,2 10
3 Pong (Cu) mg/kg 25,8 26,2 500
4 Chi (Pb) mg/kg 100,0 114,0 400
> Kém (Zn) mg/kg 79,1 74,1 600

* Quy chuin 4p dung: QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Quic gia
vé chat lugng dat.

* Nhan xét:

Két qua phan tich chit cho thiy cac chi tiéu trong mau dat déu nho hon gidi han
cho phép theo QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé chat lugng
dat.

c. Chit lwgng méi trwong nwéc dwdi dit

Bing 18. Vi tri lay miu phan tich chat lwong nwéc duwéi dat

Ky C . Toa do
e Vi tri lay mau/ ma mau
hi¢u X (m) Y (m)
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NN it g von APE W 155t | 207947 | 1065073
Bang 19. Két qua phan tich chat lwong nwéc duéi dat
) Két qua QCVN
TT Théng s6 Pon vi 09:2023/
NN1 BTNMT
1] pH® - 5,78 58-8,5
2| Téng chit ran hoa tan (TDS)™ mg/L 836 1.500
3| Po cimg téng sb mg/L 450,3 500
4| Amoni (NH4"-N) mg/L 2,38 1
5 | Nitrat (NO5™-N) mg/L 1,91 15
6| Clorua (CI") mg/L 1087 250
7| Sunfat (SO4%) mg/L <12@ 400
8| Asen (As) mg/L KPH 0,05
9| Mangan (Mn) mg/L 4,53 0,5
10| Sit (Fe) mg/L <0,09® 5
11 Thiy ngan (Hg) mg/L KPH 0,001
12} Coliform ll\g(ljjﬁ KPH 3

* Quy chuén ap dung: QCVN 09:2023/ BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia
vé chat lugng nudc dudi dat.

* Nhan xét:

Két qua phan tich chit cho thiy cac chi tiéu trong mau dat déu nho hon gidi han
cho phép theo QCVN 09:2023/ BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chat lugng
nudce dudi dat.

2.2.2. Hién trang da dang sinh hoc
a. Thuce vat

Thyc vat trén can: Nhin chung trong vung thyc hién dyu an chu yéu la cac loai hoa
mau nhu: la, khoai lang, khoai mon, bau, bi, ngo, du du, ca chua,.... Tham thyc vat
hoang dai con lai chi 1a nhitng cay than co6 va bui moc trén cac vung dat ruong bo hoang.

Thuc vat dudi nudce: Nhin chung tham thuc vat duoi nude trong viung thuc hién du
an chu yéu bao gom cac nhom sinh vat ndi nhu: tdo lam, tdo silic, tdo luc, beo, rau
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mudng. .. Thuc vat ddy ngheo, cac loai ghi nhan duoc phan 16n 1a cac loai thuc vat thuy
sinh sdng chim mot phan hodc chim hoan toan trong nudc nhu: cac loai ¢ chat, rong
khét, rong bot,...

b. Dong vat

Dong vat trén can: Trong vung thuc hién dy an qua két qua diéu tra khao sat khu
vuc du an cho théy, hién nay khong c6 mdt loai dong vat quy hiém nao thudc sach do
Viét Nam va thé gi6i do khu vuc dy 4n khong nam trong vanh dai phan bb da dang dong
thuc vat cua tinh Thanh Hoa. Hién nay khu vuc chi c6 mot s6 loai vat nudi tai gia dinh
nhu: trau, bo, lon, ga, dé,...

bong vat duoi nudc: Trong vung thuc hién du an c6 cac nhom sinh vat & day bao
gém dong vat ndi nhu: cac nhom giap xac, Trung banh xe, Giap xac chan chéo. Cac
dong vat day chi yéu 1a cac loai au tring. Ngoai ra, con cd cac loai dong vat thily sinh
nhu: tom, cua, ¢4, oc.... & trong moi truong nude tai khu vuc thuc hién du an.

2.3. Nhén dang cac ddi twong bi tac déng, yéu t6 nhay cam vé méi trudng khu vie
thuwe hién du an
2.3.1. Nhan dién cdc doi twong bi tac dong béi dw dn

Céac dbi tuong bi tac tong do hoat dong xay dung va van hanh ctia dy an dugc thé
hién & bang dudi day :

Bang 20. Tong hop ngudn tac ddng va bién phap giam thiéu trong qua
trinh thi cong va hoat dong du an

Ngudn phat sinh L . .. . R
P . Loai chat thai Doi tuwgng chiu tac dong
chat thai
I. Giai doan xay dung
Hoat dong van chuyén |+ Dat cat roi vai, VLXD hong. Moi truong khong khi.
nguyén vat licu xay dung, |+ Byi, khi thai tir cac phuong tién.  [Giao thong trong khu
thiét bi lap dat.

+ Bui tir qué trinh van chuyén nguyén | VUC.
Hoat dong cua cac }02_11 vat li¢u xay dung bi cudn theo gio. Nguén nudc mat.
dong co, may moc, thict bi

e R . + Bui, khi thai tr hoat dong cua may | Nguoi lao dong.
thi cong trén cong truong.

moc, thiét bi xay dung. He sinh thai khu vuc

Hoat dong thi cong xdy|, Tiéng 6n tir xe va mdy moc trén

dung trén cong truong. . .
cong truong.

+ Chat thai nguy hai.
+ Nudc thai thi cong

- Bét loi do thoi tiét: |+ Nudc mua chira bui, dat cat...; sat16 |- Moi truong dat, nudc,
Mua, bio trong khi thi |bun dat. trong khu vuce dy an.

cong
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- Hoat dong sinh hoat cta |+ Rac thai sinh hoat; Moi trudong nudc, dt.
cong nhén xay dung + Nudc thai sinh hoat; My quan khu vuc.
trén cong truong + CTR sinh hoat. Strc khoé cua cong nhan.

I1. Giai doan van hanh

Chét thai ran sinh hoat nhu: thuc an
Hoat dong sinh hoat cua |thira, bao goi thyuc pham,.. va C4c loai
cu dan chat thai nguy hz:u: Bong den huygh - Mbi truomg khong khi,
quang va cac loai thay tinh thai, pin| dht
thai, ddu m& thai, Bao bi nuoe,

ctng thai bang kim loai (binh xit con

2.3.2. Cdc yéu to nhay cim vé méi trwong

Du 4n ¢6 yéu cau chuyén doi muc dich sir dung dét trong la nudc thudc tham
quyén chap thuan cua Hoi ddng nhan dan tinh Hung Yén..
2.4. Sw phi hop ciia dia diém lia chon thuwe hién duw dn

Du an duoc thuc hién gop phan tao quy dat cho khu vuc dan cu khu vyc phuong
Phé Hién, tinh Hung Yén va cac khu vyc 1an can.

Khu vie dy 4n c6 chat lugng moi truong nén theo két qua ldy mau hién trang cho
thdy chua c6 dau hiéu bj 6 nhiém.

Hién trang st dung dat khu vic quy hoach chu yéu 1a dat trong lta c6 gia tri kinh
té thap. Do vy, viéc dau tu xay dung Dy 4n tai day véi hé thong ha tang k¥ thuat dugc
dau tu hoan thién, dam bao tiéu thoat nudc 1a phu hop vi méi trudng ty nhién, kinh té
- xa ho1, mo1 trudong tai khu vyec.

Vi tri thyc hién du 4n thuan loi vé giao thong (nam tiép giap duong DT387). Thém
vao do, theo Quy hoach ty k¢ 1/2000 phan khu d6 thi Pong song Di¢n Bién (Phan khu
D) dd duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 789/QD-UBND ngay 29/8/2025
khu vuc thuc hién du an nam trong khu vuc thudc dia phan phuong Phd Hién, tinh Hung
Yén, tap trung phat trién theo chiéu siu va theo chuyén mén hoa gan véi cac khu vuc
kinh té nén vi tri thuc hién dy an pht hop véi quy hoach str dung dat cling nhu muc tiéu
phat trién cta dia phuong.

Du 4n hoan toan phu hop vé6i quy hoach st dung dat ciia phuong Phd Hién. Dy an
di vao hoat dong goép phan giai quyét nhu ciu vé nha ¢ cta nhan déan.

Chii ddu tw: Céng ty Cé phan Vinhomes 80



Bdo cdo PTM dir én Khu nha 6 xd hdi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

Chii ddu tw: Céng ty Cé phan Vinhomes

81



Bdo cdo PTM dir én Khu nha 6 xd hdi phwong Phé Hién, tinh Hung Yén

CHUONG 3. PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN
VA DE XUAT CAC BIEN PHAP CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG,
UNG PHO SU' CO MOI TRUONG
3.1. Panh gia, du bio tic dong va dé xuat bién phap, cong trinh bio vé mdi truong

trong giai doan thi cong, xady dung
3.1.1. Danh gia, dw bao cdc tiac dong
3.1.1.1. Pdnh gid cdc tic dong moi trwong lién quan dén chit thai
Céc tac dong xay ra trong giai doan xay dung du 4n duoc thé hién trong bang sau:

Bang 21. Cac tic dong lién quan dén chét thai

Hoat dfng Téac dong Péi, tu’({ng Phan: vitac Thoi gian Kh . nﬁ.nxg

bi tac dong dong giam thiéu

San nén Bui, tiéng | Cong nhan | Mit bang thi | Kéo dai subt | Co kha nang
on, rung thi cong; | cong va lan | qua trinh | giam thiéu

nguoi  dan | cin thue hién san

xung quanh nén
Van chuyén | Bui, tiéng | - Nguoi dan | Hai bén cic | Kéo dai sudt | Co kha ning
vat liéu xay | On, rung 2 bén tuyén | tuyén duong | qua trinh xdy | giam thiéu
dung duong; van chuyén | dung

- Nguoi dan va khu wvuc

sinh séng | Xay dung

hién tai trong

khu du an;

- Cong nhan,

van chuyén,

boc xép
Hoat dong tap | Bui, tiéng -Cong nhan | Khu vuc thi | Kéo dai subt | Co kha nang
két may moc, | on, rung, | xdy  dung, | cong va lan | qua trinh xay | giam thiéu
thiét bi chét thai rdn | canh qun, | can; ho dan | dung

nudc  mat, | trong khu

nguoi dan thuc hién du

an

Hoat dong tap | Bui, tiéng | - Dat Khu vue | Kéo dai sudt | Co kha ning
két VLXD, bii | on, dd rung | - Nyge mat | kho, bii; khu | qué trinh xay | giam thiéu
thai lam tang . vuc thi cong | dung
do duc dong va lan can;
chay
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Hoat dong Tac dong }?&, tu’g;ng Phan: vitic Thoi gian I?}lﬁ nz'l.n;g
bi tac dong dong giam thiéu
Sinh hoat cua | - CTR, nudc | -Cong nhan, | khu vuc thi | Kéo dai sudt | Co kha nang
cong nhan xay | thai; dan cu xung | cong va lan | qué trinh xay | giam thiéu
dung - Xung dot, | quanh; can; dung
lan  truyén | - Khong khi,
dich bénh nudc  mat,

nudc ngam,
dat

Stc khoe an
toan lao dong

- Cong nhan,
phuong tién,
thiét bi thi

khu wvuc thi
cong va lan
can;

Kéo dai sudt
qua trinh xay
dung

Co kha nang
giam thiéu

cong;

a. Tac dong do nwoc thai

a.l. Nuoc mua chay tran

Nudc mua khi roi vao khu vuc hodc chay qua khu vuc dy an sé cudn theo nhiéu
CTR nhu dat, da, bui, vat liéu xay dung vao cac ranh thoat nudc.

Luong mua tai Hung Yén (Nién giam théng ké tinh Hung Yén nim 2020) 1a
1.326,4 mm, dién tich khu dat thuc hién du an 13 315.084,58 m? va thoi gian xay dung
cua du an la 60 thang.

Vay luong nudc mua trong khu vue xay dung udc tinh trung binh khoang:

Q = Dién tich xay dung x Iuu lwgng mua x thoi gian xay dung.
Q=315.084,58 x 1.326,4 x 107 x 60/12 = 2.089.640,94 m>/qua4 trinh x4y dung.
a.2. Nuoc thai sinh hoat

Thanh phan nudc thai sinh hoat: tir hoat dong sinh hoat hang ngay cuia cong nhan,
v¢ sinh, rira tay chan,... Thanh phan cua nudc thai sinh hoat bao gébm: chat hitu co
(BODS), chat dinh dudng (N/P), chat ran lo Iing (SS), vi sinh vat,... day la nhitng chat
c6 kha nidng gay 6 nhiém moi truong cao do1 voi nguon nude mat trong khu vuc.

Véi s6 lugng can bo cong nhan xay dung tai thoi diém ti da co khoang 300 cong
nhan lam viéc trén cong truong. Tuy nhién cong nhan khong & 24/24 va khong nau an
tai cong truong nén lugng nude dung trong sinh hoat tinh theo QCXDVN 01:2008/BXD
1a 45 I/nguoi/ngay. Vay luogng nude cap cho sinh hoat khoang:

Q =300 x 45 =13.500 I/ngay = 13,5 (m*/ngay)

Luong nudc thai tinh bang 100% lugng nude cip nén luong nude thai sinh hoat
trong giai doan nay udce tinh khoang: 13,5 x 100/100 = 13,5 (m*/ngay).

Chu dy 4n s& thué nha vé sinh di dong dé xir Iy nude thai sinh hoat phat sinh tir
hoat dong cua cong nhan.
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a.3. Nuoc thai thi cong

Nudrc thai trong qua trinh thi cong xay dung gan nhu khong phat sinh do hau hét
lwong nude sir dung cho muc tiéu xay dung déu dugc tiéu thu vao trong xi ming, ddm
ct,... khong phat sinh ra ngoai méi truong. Phan nudc thai phat sinh ra ngoai moi
truong 13 nude thai tir hoat dong rira may moc, thiét bi thi cong xay dung véi luong
khéng 16n, uée tinh khoang 9 m3/ngdy. Luong nude thai nay co chira mot sd chit 6
nhiém nhu: xi mang, voi vita va mot s6 chat vo co thong thudng nhu cat, da.

Ngoai ra, du an s& bd tri 01 cong ra va 01 cong vao cho cic xe ché nguyén vat liéu
vao du an. Déng thoi s€ lép dat 01 cau rira xe tu dong tai céng ra ctia du 4n dé ria xe
truwde khi ra ngoai. Du 4n st dung hé thong may phun rira didu khién, kiém soat tu dong
nén luong nude sir dung va lugng nude thai ra rat it. Luong thai duoc tinh khoang 9
m®/ngay, nudc thai nay cé chira mot s6 chat 6 nhiém moi truong nhu dat, cat, dau md,. ..

Thanh phén cua nudc thai thi cong chira: chét ran lo lung (SS), chét hitu co, bui...
Nudc thai thi cong chtra chat gdy 6 nhiém v6i nong d6 kha cao. Pay 1a diéu tat yéu trong
qua trinh xay dung. Do d6 dé dam bao chat luong méi truong, Chu du 4n s& c6 nhimng
quy dinh budc cac nha thau xay dung phai c6 nhiing bién phap quan 1y cu thé dé tranh
gdy ra cac tac dong xau.
b. Tac dong do bui, khi thdi

Céc ngudn giy 6 nhiém chinh téi méi truong khong khi trong qué trinh thi cong
xay dung céac cong trinh nha ¢, dich vu thuong mai, cong trinh cong cong va cac hang
muc phu trg va cong trinh bado v¢ moi truong... chu yéu 1a bui dét da, tiéng dn, cac loai
hoi, khi doc hai nhu: bui, SO, NOx, CO, COo,...phat sinh tir cac may xay dung. Cu thé
cac ngudn phat sinh nhu sau:

- Bui phat sinh tir qua trinh giai phong mit bang, san nén;

- Hoat dong ctia cac phuong tién giao thong van tai, van chuyén nguyén vat liéu;

- Bui phat sinh tir qua trinh bdc d va tap két vat liéu xay dung;

- Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong cia may moc, thiét bi thi cong;

- Khi théi tir qua trinh rai bé tong nhya Asphalt;

b.1. Bui tir qud trinh gidi phéng mdt bang, san nén

Qua trinh dao dat va san nén s& phat sinh bui ra ngoai méi trudng. Tuy nhién thoi
gian dao dat, san nén dién ra ngdn, khoang 03 thang, mang tinh cuc bd nén tac dong t6i
moi truong & mirc thap.

b.2. Hoat djng ciia cdc phirong tién giao thong van tdi, vdn chuyén nguyén vit
lieu;

Qua trinh van chuyén nguyén vat liéu phuc vu qua trinh thi céng hoat dong véi
mat do cao, qua trinh s& phat sinh ngudn 6 nhiém mai truong khong khi nhu bui, SO»,
CO.NOx, VOC,... Dya vao nhu cau nguyén vit liéu cho qua trinh thi cong cta dy an dé
tinh toan nong do6 bui va khi thai phat sinh nhu sau:
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Tai luong cac chét 6 nhidm phuy thudc vao nhidu yéu t6 nhu van tde xe chay, phan
khéi dong co, chit luong dong co, nhién liéu tiéu thy, quing dudng di. Theo QCVN
86:2015/BGTVT/ Quy chuén k§y thuat Qudc gia vé khi thai mirc 4 dbi véi xe 6 t6 san
xudt, lp rap va nhap khau méi, gia tri gidi han khi thai cua dong co xe 6 t6 chay bang
dau diezel nhu sau:

Bang 22. Gia tri giéi han khi thai cia xe Iip dong co diezel — mirc 4

Gia tri gidi han khi thai (g/km)

Xe tai, tai trong 3,5T-12T 0,74 0,39 0,46 0,06

Phwong tién

Cin cir vao ngudn cung cip nguyén vt lidu cho cong trinh: cat, xi mang, da, xi
ming 13y tai dia ban phudng va khu vuc 14n can v6i quing duong van chuyén nguyén
vat liéu béng 0 t0 tir khu vuc cung cép nguyén vat liéu téi noi thuc hién du an khoang
15 km. S6 luot xe van chuyén nguyén vat liéu trung binh 1a 17,5 luot/ngdy, twong duong
v6i 2,19 luot xe/gio (ngdy 1am 8 tiéng). Dya vao gia tri gidi han khi thai dong co theo
QCVN 86:2015/BGTVT, udc tinh dugc tai luong t6i da 6 nhiémceua cac phuong tién
véan chuyén nhu sau:

Bang 23. Tai lwong cac chit 6 nhiém do phwong tién van chuyén nguyén
vat li¢u

STT Chit 6 nhiém Gia tri gi6i han khi thai | Tai lwgng 6 nhiém 1 h
(g/km) (g/2,191luwgt xe/15km)
1 Cco 0,74 23,31
2 NOx 0,39 12,28
3 HC + NOx 0,46 14,5
4 Bui (PM) 0,06 1,89

Khi thai dong co tir phwong tién giao thong 1a nguodn thai khong c¢b dinh va mang
tinh bat kha khang, gdy anh hudng dén stc khoe cta cong nhan thi cong va ngudi dan
séng doc cac tuyén duong noi cd xe van chuyén vat liéu cho dy an di qua. Tuy nhién,
két qua tinh toan trén cho thay anh hudng ctia bui va cac chat khi doc hai tir phuong tién
van chuyén nguyén vat liéu phuc vu du an 1a nhd, déng tho1 mat do cac phuong tién
hoat dong van chuyén nguyén vat liéu cho qua trinh xay dung cua dy 4n 1a khong 16n
nén it tac dong dén cac khu vuc xung quanh.

b.3. Bui phdt sinh tir qud trinh béc dé va tdp két vt liéu xdy dung

Qua trinh boc d vat liéu da, gach s& giy phét tan bui ra méi truong xung quanh.
Theo tai liéu danh gia nhanh cua To chirc Y té thé gidi luong bui sinh ra do qua trinh
bbc do vat liéu xay dung (cat, d4...) 1a 0,17 kg/tan, khi luong bui ndy phat ton vao moi
truong s& anh hudng dén chat lugng cac thanh phan méi trudng xung quanh, dong thoi
s& gay tac dong truc tiép dén cong nhan, gay cac bénh vé ho hip, bénh vé mit,...
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Viéc tap két hang hoa tai bai 12 ngudn phat sinh bui khi troi hanh kho va c6 gio.
Theo tai liéu danh gia nhanh cua Té chirc Y té thé gi6i, lwong bui sinh ra do qua trinh
tap két vat liéu xay dung 1a 0,1 g/tan. Tuy nhién thai luong phat thai hang ngay phu
thudc vao khoi luong vat tu chtra tai bai va hi¢u qua bi¢n phap giam thiéu ma Chu dau
tu s€ thuc hién trong giai doan hoat dong cua du an.

b.4. Bui va khi thdi phdt sinh tir hoat déng ciia cdc mdy méc, thiét bi thi cong

Céac may xay dung déu 1a nhitng mdy co trong trong tai 16n, st dung dau diesel
trong qué trinh hoat dong s& phat thai vao khong khi cic chat gy 6 nhiém gidng nhu
cac phuong tién giao thong van tai. Luong nay khong 16n va cling khong lién tuc nén it
gay anh hudng td1 moi truong.

b.5. Khi thai twr qua trinh rai bé tong nhwa Asphalt

Du 4n khong dung nhya dudng nau bang phuy dé trai mat dudng ma dugc thay thé
bang bé tong nhya asphalt. Bétong nhya asphalt 1a mot loai bé tong nhua nong chay
trong do cac loai vat li€u cat, d4, bot khoang va nhya bitum dugc khéng ché chit ché
trong thiét bi cia tram tron bétong nhya theo quy dinh cac ty 1 thanh phan hdn hop bé
tong nhua. Thanh phan bé tong nhira bao gdm: da dim 20-65%, cat 30-66%, bot khoang
4-14%, bitum 5-7% va phu gia.

B¢ tong nhya asphalt tir cac nha cung cép mang dén khu vyc thuc hién du an va st
dung cac xe chuyén dung dé rai mat duong. Phuong phép thi cong st dung bé tong nhya
Asphalt dé thi cong tuyén duong sé han ché phat sinh hoi mui doc hai vi thanh phan
Bitum nho (5-7%). Mét khéc, lugng bé tong nhya asphalt str dung dugc trai dai xuyén
sudt quang duong va khong tap trung tai nguon thai va nam ngoai troi chiu sy tic dong
ctia cac yéu d6 khac nhu thoi tiét, huéng gié do cong trinh thi cong dugc thuc hién ngoai
tro1 nén kha ndng phan tan vao khong khi cao nén mirc d§ anh hudng téi moi truong 1a
khong 16n.

c. Tdc dong do chit thdi

Thanh phan chét thai ran:

Thanh phan chit thai ran trong qua trinh x4y dung bao gom:

- Chét thai rin x4y dung: chat thai tir qlia trinh x4y dung goém: dat da, ct pha gd,
vat liéu xay dung, xi mang, gach v&, bao bi dung vat li¢u xay dung, dAu thira sat, thép,...

- Chét thai ran sinh hoat: bao bi chtta, com canh thira. ..

- Chét thai nguy hai: ddu m& thai, thung chira ddu m&, gié lau dinh ddu md, dc quy
thai...

c.1. Chat thdi ran xdy dung:

Chat thai tir qua trinh x4y dung gom: dat da, cbt pha gd, vat liéu xay dung, xi
ming, gach v, bao bi dung vat lidu xdy dung, dau thira sat, thép,... Can ctr vao gido
trinh quan 1y va xtr Iy CTR, Nguyén Vian Phudc, NXB Xay dung, 2008 va sd liéu thuc
té mot s6 du am twong ty khi thi cong cac cong trinh xay dung khéi lugng CTR trong
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qua trinh thi cong wéc tinh khoang 0,01% tong khéi lugng nguyén vt liéu (gdm nguyén
li¢u khong dat va nguyén li¢u roi vai).
Véi luong nguyén vat liéu st dung cho qua trinh xay dung cua dy an uéc khoang
250.000 tan thi c6 khéi luong chat thai trong qua trinh thi cong khoang:
0,01% x 250.000 = 25 tan.
c.2. Chdt thdi ran sinh hoat
Chat thai ran sinh hoat phat sinh trong qua trinh in & ctia cong nhan nhu: rau cu
qua, com thira, canh thira, nilon, gidy... Ly tiéu chuan xa rac 1a 0,3 kg/ngudi/ngay
(dinh muc thai theo Quy chuansd 01/2019/QP-BXD “Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé
quy hoach xay dung”) thi vdi 300 cong nhan lugng CTRSH phat sinh tinh nhu sau:
Q=N x 0,3(kg/ngay)
Trong do6:
Q: Téng luong CTRSH phét sinh
N: Tong s6 ngudi trén cong trudng
Vay luong rac thai sinh hoat phat sinh khoang 90 kg/ngay. CTRSH chu yéu la
cac chét hitu co (chiém 55 — 70 %), dé gdy mui, 14 noi 1y tudng cho su sinh s6i va phat
trién cua céac loai vi sinh vat gdy bénh truyén nhiém, 13 noi ¢ 1y tudng cia rudi, mudi
phat trién. Rac thai sinh hoat néu khong duoc thu gom tét s& cudn theo nude mua lam
duong 6ng dan nudce bi tac nghén, 1am méat my quan, gdy mui hoi théi... anh huong dén
moi trudng dat, moi truong nude va moi trudng khong khi khu vuc.
c.3. Chat thai nguy hai
Trong giai doan x4y dung, chét thai nguy hai phat sinh bao gom: dau mé thai, gié
lau dinh dau tir qua trinh bao dudng, stra chira cac phuong tién van chuyén va thi cong
trong khu vuc du an, thung chtra dau m3...

Bang 24. Cac loai chat thai nguy hai phat sinh trong qua trinh xiy dung

Khoi lwong
STT Tén chit thii nguy hai (Kg/qué trinh xay Ma chit thai
dung)
| G}e lali, gang tay dinh dau mg, 200 1302 01
hoa chat
) De}u mq :’baO. m’Pan dudng may | 450 (lit/qua trinh xay 1702 03
moc, thiét bi thai bo dung)
) 18 01 01
3 Bao bi dung dau mo 40
18 01 02;
4 | Ac quy thai 350 19 06 01
5 | Vatliéu thim dau 20 18 02 01
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Khéi lugng
STT Tén chét thai nguy hai (Kg/qua trinh xay Mai chét thai
dung)
6 Thung dung son thai 220 1801 02
3.1.1.1.1. Cic nguon gay tic dong khong lién quan dén chit thdi
3.1.1.1.2. Xdc dinh nguén phdt sinh va mirc dp cia tiéng on, dé rung

- Tiéng 6n, rung dong cia cac thiét bi thi cong co gi6i trong giai doan xay dung.

- Tac dong dén phat trién kinh té — xa hoi khu vuc.

- Nhitng bién d6i moi truong, canh quan, dan t6i bién doi da dang sinh hoc.

- Tac dong dén cong trinh thity loi, tudi tiéu ndng nghiép va tiéu thoat nude khu
a. Tdc dong ciia tiéng on

Téac dong cua tiéng on va rung dong do su hoat dong cua cic phuong tién van
chuyén, thi cong trén cong truong va trén cac tuyén giao thong la khong thé tranh khoi.

Mirc dn tinh toan (Li) trén cong truong xdy dung nhu sau:

Li=Lp-ALd- ALc

Trong do:

Lp: d6 on tai diém cach ngudn 15 m.

ALd: mirc giam d6 6n & khoang cach d va duoc tinh theo cong thuc sau:

ALd = 20.1g [(r2/r1)]1*® (dBA)

a: hé sb tinh dén anh huong hap thu tiéng on cta dia hinh mit dat. Do mit dat khu
vuc sau GPMB dugc coi 1a trong trdi, khong c6 cay coi nén a = 0.

r: khoang cach tir ngudn dén diém do, r= 15 m.

ALc: murc d6 giam d6 6n khi di qua vat can. O déy tinh trong trudng hop khéng co
vat can, ALc = 0 (dBA).

Tong do on sinh ra tai mot diém do tit cac ngudn gay ra tinh theo cong thirc:

Li

YL =101lg¥" 105 (dBA)
Két qua tinh todn mirc on nhu bang sau:

Bang 25. Ngudn phat sinh, mirc 39 anh huéng ciia tiéng on theo khoing cach

(Pon vi: dBA)
Khoang cach Tong on
TT Ngudn giy on 15m* | 20m | S0m | 15m* | 20m | 50 m

1 |May dim rung 76 73,5 65,5
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Khoang cach Téng on
TT Ngudn giy on 15m* | 20m | S0m | 15m* | 20m | 50 m
2 | Thiét bi son ké vach YHK 75 72,5 64,5
10A
3 |May dam bé tong, dam 72,5 70 62
dui
4 |May dam dit cam tay 77 74,5 66,5
5 | May dao mot gdu banh 75 72,5 64,5
xich
6 |May lu banh thép tuy hanh 76 73,5 65,5
7 | May lu banh hoi tu hanh 79 76,5 68,5
8 |May lu rung 78 76,5 74
9 |May phun nhya dudng 76 75 72
_ 812 | 778 | 725
10 |May rai cap phoi da dam 77 74,5 72
11 |May rai hon hop bé tong 86 83,5 81
nhya
12 | May tron bé tong 88 82 78
13 |May tron vira 82 76,5 72
14 |May i 87 81,5 72,5
15 |06ty d6 84 80 76,5
16 |Can cau banh hoi 6 tin 85 82 78
17 |May cat ubn cot thép 81 78,5 72,5

Nguon tham khdo: (*) theo Méi triecong khéng khi — Pham Ngoc Ddng. Nha xudt ban Khoa hoc va ky
thudt- 2002.

Ttr bang trén cho thay:

+ O vi tri cach nguén 6n 15m khi nguén phat sinh 1a riéng 1¢ hay dong loat thi muc
on van nam trong TCCP dbi voi méi truong lao dong.

+ Néu cac thiét bi c6 tiéng on 16n hoat dong ddng thdi co thé gdy muc on vuot
TCCP (>75dBA) ¢ mét s6 khu vue nhu khu dan cu cach du an 20m.

Vi d6 dn tinh toan tir ngudn gay 6n nhu trén 1a gia tri tdi da theo cac tai liéu. Hién
nay, mot s6 thiét bi xay dyng c6 do on thép hon s6 liéu trén. Vi dy, may tron bé tong
theo chuan ciia GSA (Hoi Dia chat Hoa Ky) chi gay 6n & muc 75 dBA ¢ cy ly 15 m nén
chi gy cuong d6 6n 63 dBA ¢ cu ly 60 m.
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b. Rung dong

Trong qua trinh thi cong chu yéu 13 su hoat dong cua cac loai may moc thi cong
nhu may tron bé tong, van chuyén nguyén vat lidu.

Rung dong trong qua trinh thi cong cha yéu 1a sy hoat dong ctia cac loai may méc
thi céng may tron bé tong, may san Ui, van chuyén nguyén vit liéu. Theo s liéu do dac
thong ké, muc rung cia cac thiét bi thi cong trong bang sau:

Bang 26. Giéi han rung ciia cac thiét bi xdy dung cong trinh

Mirc rung tham khio, dBA
Thiét bi thi cong (mirc rung theo phwong thing dirng z)
TT Nguon rung cich 10m Nguon rung cich 30m
1 |May dao/may xtic 80 71
2 | Xe i dét 79 69
3 |Phuong tién van tai 74 64

(Nguon: Té chire Y té thé gidi - WHO 1993)

Qua céc sd liéu trong bang cho thay mirc rung ctia cac may moc va thiét bi thi cong
nam trong khoang tir 74 — 80 dBA d6i véi cac vi tri cach xa 10m so v&i ngudn rung
dong. Doi véi cac vi tri cach ngudn 30 m thi mirc rung déu nhod hon 75 dBA (nam trong
gidi han cho phép cia TCVN 6962: 2001 vé Rung dong va chin dong - Rung dong do
cac hoat dong thi cong).

Ciing nhu bui va khi thai, tiéng on va do rung phat sinh khong lién tuc, chi kéo dai
trong khoang thoi gian thi cong va chi dnh hudng td1 cong nhan thi cong trén cong
truong nén don vi thi cong ciing cin c¢6 nhitng bién phap giam thiéu tiéng 6n va bd tri
thoi gian lam viéc hop 1y.
3.1.1.1.3. Tdc dong dén da dang sinh hoc, di sin thién nhién, di tich lich si, cdc yéu
t6 nhay cim khdc

Du 4n c6 yéu cau chuyén dbi muc dich sir dung dét trong lta nudc thudc tham
quyén chap thuan ctia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén..
3.1.1.1.4. Tic déng do gidi phong mdt biang
a. Tdc dong do thu héi, chuyén déi muc dich sii dung dit

Khu dat 1ap quy hoach c6 dién tich khoang 315.084,58 m? . Trén nén dét quy hoach
cha yéu 1a dat nong nghiép 261.868,1m?, con lai khu dat duong giao thong noi dong va
muong thuy lgi. Viéc thu hoi dat, chuyén muc dich stir dung dat nay s€ lam thay d6i hién
trang st dung dat cia dia phuong. Cac anh huéng cta viée thu hoi dat:

Tac dong dén doi séng kinh té ctia cac ho dan bi thu hdi dét canh tac. Uy ban nhan
dan phuong Phd Hién phdi hop véi co quan chirc nang thyc hién dén bu va giai phong
mit bang. Qua diéu tra, tham van mot s6 hd dan bi anh hudng béi thu hdi dat cho thay
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nhéan dan déu déng tinh ing hd viéc thuc hién du an. Mat khac, chi phi dén bu co thé
gitip cho cac ho dan bi mat dét c6 thém von dé mé rong va kinh doanh céc nganh nghé
khac.

a.1. Poi véi san xudt nong nghiép

Dién tich dét canh tac bi thu hoi 1 khoang 261.868,1m? c6 thé anh huéng dén san
xuat va thu nhap cta cac ho dan thudc phuong Phéd Hién. Tuy nhién, chii dau tu di tao
diéu kién thuan loi vé phi dén bu dat dai hop 1y dé ngudi dan chuyén doi cong an viée
1am khi dy 4n trién khai.

a.2. Poi véi doi song dén cue

Chu dau tu dén bu dit canh tac bi thu hdi. Tac dong nay chi mét di khi lao dong
trong cac ho da chuyén doi xong nghé nghiép, cé thu nhap 6n dinh.

a.3. Poi v6i moi truong san xudt, phdt trién kinh té - xd hdi cia dia phirong

Dién tich dat san xuat nong nghiép bi thu hdi so vai dién tich x3 Pai Déng la nho
cho nén mirc do tac dong dén san xuat va kinh té cia dia phuong khong dang ké. Kinh
té dia phuong chi yéu dua vao kinh doanh, dich vy, san xuat, tiéu thi cong nghiép;

Khi du an di vao hoat dong ngoai viéc la dong luc thic déy kinh té khu vuc phat
trién, mang lai loi ich tong hop vé kinh té - x4 hoi, hang ndm Du an s& dong gbp vao
ngan sach dia phuong.
b. Tdc dong do dén bu gidi phéng mt bang

Céc van dé nay sinh trong cong tic nay chua tao nhiing ap luc 16 rang 1én moéi
truong Tuy nhién, khi cong tac dén bu, hoat dong GPMB khéng duoc giai quyét thoa
dang s& gay tranh chap, bat dong giita ngudi dan va Chu dau tu, ¢6 thé can trd thi cong,
anh huong dén tién d6 cong trinh. Céc tac dong qua trinh nay bao gom:

c. Tdc djng tir cong tdc ra phd bom min, vit liéu né

Trude khi tién hanh thi céng san 1ap mat bang xay dung dy an, Chu dau tu cing
v6i cac don vi thi cong s& lam viéc v6i don vi ¢6 chitc ning dé 1ap ké hoach va lén
phuong 4n cho cong tac ra soat bom min vung thi cong du an.

Qua trinh khao sat chua c6 phat hién nao co6 lién quan dén vat liéu nd, bom min
con sot lat trén khu vuc du an. Tuy nhién, tdc dong tur cac loai vat liéu nd ton luu (dan,
bom min) ndy rat nguy hiém dén tinh mang nguoi truc tiép thuc hién cong viéc ra pha
bom min, may mdc va co sé ha tﬁng,

Dé dam bao an toan trong thoi gian thi céng, van hanh Chu dau tu s& thué don vi
¢6 chirc nang thue hién cong tac ra phd bom min va cim méc ra pha bom min trén toan
b6 khu dét thyc hién du an.

d. Tac dong do phadt quang tham thwc vit

Hoat dong phat quang tham thyc vat tai khu dat thuc hién dy an s& phat sinh
chét thai 1a cac loai thuc vat phat quang:

Du 4n sir dung phat quang thu cong dé thu don mit bang, tién hanh nhanh gon
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dé phuc vu thi cong, dam bao tién do du an.

Khdi lugng sinh khéi thuc vat con sot lai dugc tinh theo cong thirc: M =S x k

Trong do:

M: Khéi luong sinh khéi thuc vat, kg;

S: dién tich dat canh tac: 850.000 m?;

k: Hé sb sinh khéi thuc vat, k = 0,2 kg/m?.

Heé s6 sinh khéi thuc vat tham khao s liéu diéu tra vé sinh khéi ctia 1 m? loai tham
thyc vat theo cach tinh ciia Ogawa va Kato nhu sau:

Bang 27. Sinh khdi ciia 1m? loai tham thye vat

Loai sinh khoi Luwong sinh khoi (kg/m?)
Than | Canh | La | RE [CoO  dudi tan| Tong
cay
Cay bui 0,065 | 0,054 | 005 | 0,03 0,001 0,2
Lua, hoa mau, cay an qua 0,065 0,054 0,05 | 0,03 0,001 0,2

Do d6, lay K = 10 tan kg/ha

Thay vao cong thirc tinh toan duogc khdi luong sinh khdi thuc vat trén khu vuc thuc
hién du 4n: M = 85 ha x 10 tin/ha = 850 tan.

Tuy nhién tinh toan trén chi mang tinh chat 1y thuyét, trong thuc té truéc khi ban
giao mit bang cho Chu dau tur nguoi dan s& thu hoach lta va hoa mau. Do d6, khéi lugng
tham thuc vat phat quang chil yéu 1a tir co, cdy rau dai sau khi thu hoach. Cac loai
tham thuc vat nay néu khong duoc thu gom, xir 1y pht hop s& 12 nguyén nhan gay can
trg khong gian thi cong tai cong trinh, hon nita ching s€ bi phan huy va gdy mui hoi
hoic s& bi chay lan néu vao dip thoi tiét hanh khé ma khong duge thu gom, xir 1y. Tuy
nhién, qué trinh phat quang s& duoc thuc hién cudn chiéu theo cac budc thi cong cia
cong trinh nén luong sinh khéi thuc vét 1a khong 16n va s& d& dang kiém soat.

e. Tdc dong dén kinh té - xi hji

Dé xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat cia Dy an s& phai chiém dung vinh
vién 261.868,1m? dat nong nghiép. Hoat dong nay sé 1am giam dién tich dat nong nghiép
cta dia phuong va suy giam tong san lugng luong thuc. Theo khdo sat hién nay, véi 16
ho bi anh hudng do viéc chuyén doi sir dung dat, da phan cac ho dan ngoai trong trot
con chan nuoi, dich vy hodc 1a ¢6 dién tich nong nghiép tai nhiing khu vuc khac nén s€
khong c6 ho gia dinh nao bi mat ngudn thu nhap chinh khi mét dat vi dién tich dat san
xudt nong nghiép cac ho dan van con. Viéc chiém dung dat nong nghiép con tac dong
truc tiép dén doi séng nguoi dan. Ddi vai cac hd nong nghi¢p, viéc méat mot phén hoac
toan bo dién tich dat nong nghiép dong nghia véi viéc giam hoic mét ngudn séng, khong
chi qua thoi gian trudc mat ma con kéo dai qua nhiéu thé hé, do dit 1a tu lidu san xuét
khong thé tai tao.
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Viéc chuyén do6i muc dich sir dung dit nong nghiép con tac dong dén co ciu nghé
nghiép tai dja phuong, 1am chuyén dich co ciu lao dong nong nghiép sang phi nong
nghiép. Vi dién tich dat san xuit khong con, cac ho dan mat dat s& phai chuyén doi sang
nghé khac. Néu khong duoc hd trg, hudng dan kip thoi thi ho s& c6 mot thoi gian bi that
nghiép, khong c6 cong an viéc 1am, gdy anh hudng dén thu nhap va gay kho khin dén
doi song cta ngudi dan.

Tuy nhién cac ho din noi ddy khong phu thudc chinh vao san xuat nong nghiép,
ma con c6 kinh doanh, buén ban nho va lIam cong nhan trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép, nhan vién vin phong trén dja ban thanh ph.

Ngoai nhirng tac dong tiéu cuc ké trén, thi viéc chuyén dbi muc dich sir dung dt
dem lai ngudn thu cho Ngéan sach nha nuéc, 1am ting thu nhap binh quan, ting mic
song ciia ngudi dan do viéc quy hoach 1am cho co s& ha ting dugc cai thién, cac nganh
thuong mai dich vu co diéu kién phat trién, tao cong an viéc lam cho nguoi dan Két ndi
ha téng k¥ thuat cac cong trinh hi¢n trang tao nén mang ludi giao thong déng b0, thong
sudt cho khu vuc Pic biét 1a dau ndi xay dung hoan thién hé thong thoat nudc, chong
ngap ung, dam bao vé sinh moi truong.

Truéce khi trién khai xdy duyng Dy 4n Chu dau tu s& c6 phuong an dé dén bu
thoa dang, hd tro vé nghé nghiép d6i voi cac ho dan bi anh huong Do do, tac dong do
chuyén d6i muc dich str dung dat lua sang xay dung Dy an dugc danh gia & mic thap.
f. Tdc dpng dén giao thong khu vuc

Trong giai doan thi cong xay dung, mat d0 xe ra vao dy an gay anh hudng dén hoat
dong giao thong quanh khu vyc dy an, dac biét doan duong BT 387.

Tinh trang céac xe cho dat da, nguyén vat li¢u xay dung hoat dong lién tuc dé dan
dén ach tic giao thong, gdy can tré hoat dong di lai cuia cac phuong tién, nguoi di bo
trén tuyén duong nay.

Ach tic giao thong khién cac phuong tién luu thong budc phai giam téc do hodc
dé phuong tién trong tinh trang dong co van nd nhung khong di chuyén, lam ting luong
phat thai khi, bui, tiéng on do qua trinh chay dong co, dot chay nhién lidu 1a xing, dau
diezel... gay ngot ngat, kho tho va tam 1y kho chiu cho ngudi tham gia giao thong.

g. Tdc dong dén sirc khée cong nhan vién lam viéc xung quanh dw dn

Cong nhan lam viéc tai khu vuc 1an can co thé bj anh huong voi cac tac dong
phat sinh tir du an:

- Tiéng 6n, d6 rung;

- Bui, khi thai, mui hoi; Céc tic nhan trén c6 thé gdy anh hudng xau dén stc khoe
clia ngudi dan, giam ning suat lao dong, giam kha nang tap trung ddi véi cac can bo,
nhan vién tai cac tru so, co quan 1an can.
h.Tdc dpng dén hé sinh thdi va tai nguyén sinh vit

Céc hoat dong dao, dép, xay dung ha téng khu dan cu nhu duong ndi b, san bai
tai day s& anh huong dén hé sinh thai hién hiru.
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Khu vuc thuc hién du an hién tai chu yéu 1a dat canh tac, dat giao thong dugc san
lép mat béng dé tién hanh céc hoat dong do thi héa nén hé sinh vat trén khu d4t rat nghéo
nan chil yéu chi c6 mot sé loai con tring, dong vat gam nhiam nho va mot s6 loai sinh
vét dudi nude nhu cua, ca, dc...

Trong thoi gian x4y dung, cac tic dong thir cdp s& xuat hién nhu ham luong bui
trong khong khi ting 1én, dit bi dao xdi, x6i 10. Nhing tac dong nay chi 1a nhét thoi,
dién ra trong khoang thoi gian ngén va chi gay tac dong trong khu dét thuc hién dy an;
khu vuc thuc hién du an khi d6 da duoc giai phong mat béng nén nhirng tac dong to1 tai
nguyén sinh vat 1a khong dang ké.

i. Tdc ddng dén hé thong cong trinh thiiy loi va twdi tiéu néng nghiép.

Qua trinh thi cong dy an c6 thé anh hudng dén céc cac kénh muong ndi dong gan
khu vuc du an. Céac kénh nay c6 chirc nang tudi tiéu nudc trong hé thong kénh muong
ctia tram bom Tién Kiéu 2 véi két cau hién trang 1a kénh muong dat. Do d6, qua trinh
thi cong 1am roi vai nguyén vat liéu xudng kénh muong thity loi. Qua trinh nay sé co tac
dong dén san xuat nong nghiép va anh hudng dén hoat dong tidu thoat nudc vao thoi
gian cao diém tudi tiéu mua vy cia ngudi dan dia phuong. Chu du tu va don vi thi cong
s& xay dung ké hoach thi cong hop 1y dé han ché anh huéng. Bén canh dé, do hoat dong
thuong mai dich vu, san xuat cong nghiép ciia phuong Phd Hién mé rong, nén dién tich
san xuat nong nghiép ngay cang duoc thu hep. Vi vay, tac dong dén san xuat néng nghiép
12 nho va chi dién ra tam thoi trong thdi gian thi cong xay dung.

f. Tdc dpng dén méi truong

Tac dong dén hé sinh thai: Dién tich dat quy hoach chu yéu 1a dat laa do vay tinh
da dang h¢ sinh thai thyc vat khu vuc don gian. Nhin chung hé sinh théi khu dat du an
khong da dang, khong co loai quy hiém, khong ¢ loai dong, thuc vat dic hitu hay co
nguy co tuyét chiing can phai bao vé. Viéc chit pha ciy co 1am mat di tham xanh hién
hitu ctia khu vire va moi trudng sdng ctiia mot sb loai cdy co, con trung. Tuy nhién, day
chi 1 nhitng loai séng cong sinh tu nhién khi c6 dét tréng va khong mang gia gia tri kinh
té cling nhu gia tri sinh hoc cao. Do vay, cong tac chuan bi mat bé“mg thi cong du an tuy
1am suy giam s6 lugng céa thé dong thuc vat nhung khong gdy anh hudng nhiéu dén tinh
da dang cua h¢ sinh thai dong, thuc vat tai khu vuc.

Tac dong dén dién kién vi khi hau khu vuc: Luong xe van chuyén nguyén vat liéu
ra vao khu vuc gy ra tiéng on va luong bui kha 16n. Dién tich ciy xanh giam xudng anh
hudng dén moi truong sinh thai khu vue, kha nang diéu hoa khong khi giam xubng. Do
vay, chu dau tu sé tréng cay xanh tai khudn vién khu vyc thyc hién Dy an, nén tdc dong
nay co thé duoc giam thiéu. Chi dau tu néu khong quan tdm dén van dé nay va viéc boi
thuong khong sat voi thuc té thi ngoai nhimg mau thuin giita nguoi bi anh huong va
cong nhan, tham chi kéo dai thoi gian giai phong mat bang.
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3.1.1.2. Nhén dang, ddnh gid sw c6 méi truong cé thé xdy ra
a. Tai nan giao thong

Qua trinh thi cong du an cAn mot lugng 16n nguyén vat liéu van chuyén dén phuc
vu du 4n 1am ting dang ké luong phuong tién tham gia giao théng c6 thé gay un ticcuc
b trén cac tuyén duong van chuyén.

Bén canh d6, trong qué trinh van chuyén nguyén vat liéu, di chuyén cac may moc,
thiét bi thi cong c6 thé xay ra cac su ¢6 gy tai nan giao thong lam thiét hai vé con nguoi
va tai san. Vi vdy, trong qua trinh thi céng du an, Chu dau tu s& phdi hop chit ché véi
céc nha thau xay dung trong viéc thuc hién cc bién phap giam thiéu, phong ngira rii ro
su ¢O V€ tai nan giao thong.

b. Tai nan lao dong

Céc tai nan lao dong c6 thé xay ra trén cong truong xay dung boi cdc nguyén nhan
sau:

+ Trong giai doan thi cong con tiém an céc riii ro vé tai nan lao dong tir cac phuong
tién giao thong tai cong truong.

+ Su bat can cua 1ai xe.

+ Do b tri dudng van tai trén cong trudng khong hop 1y....

c. Sw co chdy né

Céc nguyén nhan din dén chay nd co thé do:

Su ¢ chay no co thé xay ra do cic nguyén nhan nhu chap dién, sét danh va céc
qua trinh khac nhu nau an, d6t Itra, hat thude... tai khu vuc nha & cong nhan.

Su ¢b vé cac thiét bi str dung dién nhu qua tai trong qué trinh van hanh, phat sinh
nhiét, dan dén chay, hoac do chap mach khi c6 mua.

Xéc suat xay ra su cb chay nd twong d6i nho. Tuy nhién, néu khong c6 cac bién
phap phong ngira va g phé phu hop thi khi xay ra su ¢b s& anh huong 16n sitc khoe,
tinh mang nguoi lao dong va canh quan, méi trudng xung quanh.

d. Sw co ngdp ung, lii lut

Khu vuc xay dung du an co thé bi ngap lut khi c6 mua 16n do dia hinh thép nhét
1a cac khu vyc triing. Tuy theo muc do ngdp lut ma gdy nén nhiing thiét hai khac nhau,
trong do dién hinh 1a hé théng thoat nudc, kho chtra nguyén vat liéu, may moc, thiét bi
gy hu hong 1am tran dau md, cat, s6i, xi mang... ra mdi truong.

e. Tic dpng dén an ninh, trit tw xi hji

Do 14 noi tap trung nhiéu lao dong tir cac viing mién khac nhau, phong tuc tap quan
khéac nhau dé phat sinh mau thuan gitra cong nhan xay dung va cong nhan trong vung,
de vuong vao t€ nan xa hoi.
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3.1.2. Céc céng trinh, bién phdp, thu gom, lwu trit, xiv Iy chit thdi va bién phdp gidm
thiéu tic dpng tiéu cwe khdc dén méi trwong
a. Tac dong do nwoc thai

a.l. Nuoc mua chay tran

Nudc mua khi roi vao khu vyc hodc chay qua khu vice du an s& cudn theo nhiéu
CTR nhu dit, d4, bui, vat liéu xay dung vao cac rinh thoat nudc.

Luong mua tai Hung Yén (Nién giam thong ké tinh Hung Yén nim 2020) la
1.326,4 mm, dién tich khu dat thuc hién dy an 1a 315.084,58 m? va thoi gian xay dung
cua du an la 60 thang.

Vay lugng nude mua trong khu vuc xay dung udce tinh trung binh khoang:

Q = Dién tich xay dung x luu lugng mua x thoi gian xay dung.
Q=315.084,58 x 1.326,4 x 10~ x 60/12 = 2.089.640,94 m>/qu4 trinh x4y dung.
a.2. Nuorc thai sinh hoat

Thanh phan nudc thai sinh hoat: tir hoat dong sinh hoat hang ngay ctia cong nhén,
vé sinh, rira tay chan,... Thanh phin cia nudc thai sinh hoat bao gém: chét hitu co
(BODS), chét dinh dudng (N/P), cht ran lo ling (SS), vi sinh vat,... day la nhiing chat
c6 kha ning gdy 6 nhiém méi truong cao ddi véi ngudn nude mat trong khu v,

Véi s6 lugng can b cong nhan xay dung tai thoi diém tdi da co khoang 300 cong
nhan 1am viéc trén cong truong. Tuy nhién cong nhan khong & 24/24 va khong nau an
tai cong truong nén luong nude dung trong sinh hoat tinh theo QCXDVN 01:2008/BXD
1a 45 /nguoi/ngay. Vay luong nude cap cho sinh hoat khoang:

Q =300 x 45 =13.500 I/ngay = 13,5 (m>*/ngay)

Luong nudc thai tinh bang 100% lugng nudc cap nén luong nude thai sinh hoat
trong giai doan nay ude tinh khoang: 13,5 x 100/100 = 13,5 (m3/ngay).

Chu du an s& thué nha vé sinh di dong dé xir Iy nude thai sinh hoat phét sinh tir
hoat dong cua cong nhan.

a.3. Nudoc thai thi cong

Nudc thai trong qua trinh thi cong xay dung gan nhu khong phat sinh do hau hét
lugng nude st dung cho muc ti€u xay dung déu dugce tiéu thu vao trong xi mang, dam
cét,... khong phat sinh ra ngoai méi truong. Phan nudc thai phat sinh ra ngoai moi
truong 1a nudc thai tir hoat dong rira may moc, thiét bi thi cong xay dung véi luong
khéng 16n, uée tinh khoang 9 m3/ngdy. Luong nude thai nay co chira mot sd chit 6
nhiém nhu: xi mang, voi vita va mot s6 chat vo co thong thudng nhu cat, da.

Ngoai ra, du an s& bo tri 01 cong ra va 01 cong vao cho cac xe chd nguyén vat liéu
vao du an. Déng thoi sé€ lép dat 01 cau rira xe tu dong tai céng ra ctia du an dé rira xe
trude khi ra ngoai. Du 4n st dung hé thong may phun rira didu khién, kiém soat tu dong
nén lugng nudc sir dung va lugng nude thai ra rat it. Luong thai duoc tinh khoang 9
m?/ngdy, nudc thai ndy cé chira mot s6 chit 6 nhiém moi truong nhu dat, cat, ddu mg,. ..
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Thanh phan ctia nudc thai thi cong chira: chét rin lo limg (SS), chat hiru co, bui...
Nudc thai thi cong chira chit gy 6 nhiém v6i nong d6 kha cao. Day 1a diéu tat yéu trong
qua trinh xay dung. Do d6 dé dam bao chat luong méi truong, Chu du 4n s& c6 nhimng
quy dinh budc cac nha thau xay dung phai c6 nhiing bién phap quan 1y cu thé dé tranh
gdy ra cac tac dong xau.
b. Tdac dong do bui, khi thai

Céc ngudn giy 6 nhiém chinh téi moi truong khong khi trong qué trinh thi cong
xay dung céc cong trinh nha &, dich vu thuong mai, cong trinh cong cong va cac hang
muc phu trg va cong trinh bao v¢ moi truong... chu yéu 1a bui dét da, tiéng dn, cac loai
hot, khi ddc hai nhu: bui, SOz, NOx, CO, COa,...phat sinh tir cac may xay dung. Cu thé
cac ngudn phat sinh nhu sau:

- Bui phat sinh tir qua trinh giai phong mit bang, san nén;

- Hoat dong ctia cac phuong tién giao thong van tai, van chuyén nguyén vat liéu;

- Bui phét sinh tir qua trinh bdc d& va tap két vat liéu xay dung;

- Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong ciia may moc, thiét bi thi cong;

- Khi thai tir qua trinh rai bé tong nhya Asphalt;

b.1. Bui tir qud trinh gidi phéng mdt bang, san nén

Qua trinh dao dat va san nén s& phat sinh bui ra ngoai méi truong. Tuy nhién thoi
gian dao dat, san nén dién ra ngan, khoang 03 thang, mang tinh cuc bd nén tac dong t6i
moi trudng & mic thap.

b.2. Hoat dong ciia cdc phwong tién giao théng van tdi, van chuyén nguyén vit
lieu,

Qua trinh van chuyén nguyén vat liéu phuc vu qua trinh thi cong hoat dong voi
mat d6 cao, qua trinh s& phat sinh ngudn 6 nhiém mai trudng khong khi nhu bui, SO»,
CO.NOy, VOC,... Dua vao nhu cau nguyén vat liéu cho qua trinh thi cong cua du an dé
tinh toan ndng do bui va khi thai phat sinh nhu sau:

Tai lugng cac chat 6 nhiém phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu vén toc xe chay, phan
khéi dong co, chit luong dong co, nhién liéu tiéu thy, quing dudng di. Theo QCVN
86:2015/BGTVT/ Quy chuédn k¥ thuat Qudc gia vé khi thai mirc 4 dbi véi xe 6 t6 san
xudt, lap rap va nhap khau mdi, gia tri gidi han khi thai ciia dong co xe 6 t6 chay bang
dau diezel nhu sau:

Bang 28. Gia tri giéi han khi thai ciia xe lip dong co diezel — mirc 4

Gia tri gioi han khi thai (g/km)
co NOx HC +NOx | Bui (PM)

Phuong tién

Xe tai, tai trong 3,5T-12T 0,74 0,39 0,46 0,06

Can ctr vao ngudn cung cap nguyén vat li¢u cho cong trinh: cat, xi mang, da, xi
mang lay tai dia ban phuong va khu vuc lan can véi quang dudong van chuyén nguyén
vat liéu bang 6 t6 tr khu vuc cung cap nguyén vat li¢u toi noi thuc hién du 4n khoang
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15 km. S6 luot xe van chuyén nguyén vat liéu trung binh 1a 17,5 luot/ngdy, twong duong
v6i 2,19 luot xe/gior (ngdy 1am 8 tiéng). Dya vao gia tri gidi han khi thai dong co theo
QCVN 86:2015/BGTVT, udc tinh dugce tai lugng tdi da 6 nhiémcua cac phuong tién
van chuyén nhu sau:
Bang 29. Tai lwong cac chit 6 nhiém do phwong tién van chuyén nguyén
vat liéu

STT Chit 6 nhiém Gia tri giéi han khi thai | Téilwgng 6 nhiém 1 h
(g/km) (g/2,191luwgt xe/15km)
1 Cco 0,74 2331
2 NOx 0,39 12,28
3 HC + NOy 0,46 14,5
4 Bui (PM) 0,06 1,89

Khi thai dong co tir phuong tién giao thong 1a ngudn thai khong cb dinh va mang
tinh bat kha khang, gay anh hudng dén strc khoe cia cong nhan thi cong va ngudi dan
soéng doc cac tuyén dudng noi co xe van chuyén vt liéu cho du an di qua. Tuy nhién,
két qua tinh toan trén cho thay anh hudng ctia bui va cac chit khi doc hai tir phuong tién
van chuyén nguyén vat li¢u phuc vu du an 1a nho, déng tho1 mat do cac phuong tién
hoat dong van chuyén nguyén vt lidu cho qué trinh xay dung cta du an 1a khong 16n
nén it tac dong dén cac khu vuc xung quanh.

b.3. Bui phat sinh tir qud trinh béc dé va tdp két vt liéu xdy dung

Qua trinh bdc d vat lidu da, gach s€ gdy phat tan bui ra moi truong xung quanh.
Theo tai lidu danh gia nhanh ctia T6 chire Y té thé gidi luong bui sinh ra do qué trinh
bbc d& vat liéu xay dung (cat, da...) 1a 0,17 kg/tan, khi luong bui nay phat tan vao mai
truong s& anh hudng dén chat luong cac thanh phan méi trudng xung quanh, dong thoi
s& gy tac dong truc tiép dén cong nhan, gy cac bénh vé ho hap, bénh vé mat, ...

Viéc tap két hang hoa tai bai 12 ngudn phat sinh bui khi trdi hanh kho va ¢ gio.
Theo tai liéu danh gia nhanh cia T6 chirc Y té thé gidi, lwong bui sinh ra do qua trinh
tap két vat liéu xay dyung 1a 0,1 g/tdn. Tuy nhién thai luong phat thai hang ngay phu
thudc vao khéi lugng vat tu chira tai bai va hiéu qua bién phap giam thiéu ma Cha dau
tu s€ thuc hién trong giai doan hoat dong cua du an.

b.4. Bui va khi thdi phdt sinh tir hoat déng ciia cdc mdy moc, thiét b thi cong

Céac may xdy dung déu 1a nhitng may c6 trong trong tai 16n, sir dung dau diesel
trong qua trinh hoat dong s& phat thai vao khong khi cac chat gay 6 nhiém giéng nhu
cac phuong tién giao thong van tai. Luong nay khong 16n va ciing khong lién tuc nén it
gdy anh hudng téi moi trudong.

b.5. Khi thai tir qua trinh rai bé tong nhwa Asphalt

Dy 4n khong dung nhya duong ndu bang phuy dé trai mat duong ma duoc thay thé

bang bé téng nhya asphalt. Bétong nhira asphalt 13 mot loai bé tong nhwra néng chay
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trong do cac loai vat li€u cat, d4, bot khoang va nhya bitum dugc khéng ché chit chd
trong thiét bj cia tram trén bétong nhya theo quy dinh cac ty 18 thanh phan hdn hop bé
tong nhua. Thanh phan bé tong nhira bao gdm: da dam 20-65%, cat 30-66%, bot khoang
4-14%, bitum 5-7% va phu gia.

Bé tong nhya asphalt tir cac nha cung cép mang dén khu vyc thyuc hién du 4n va st
dung cac xe chuyén dung dé rai mit dudng. Phuong phéap thi cong st dung bé tong nhua
Asphalt dé thi cong tuyén duong s& han ché phat sinh hoi mui doc hai vi thanh phan
Bitum nho (5-7%). Mat khéc, lugng bé tong nhua asphalt sir dung dugc trai dai xuyén
sudt quing dudng va khong tap trung tai ngudn thai va nim ngoai trdi chiu sy tac dong
clia cac yéu do khac nhu thoi tiét, hudng gi6 do cong trinh thi cong duge thuc hién ngoai
tro1 nén kha nang phan tan vao khong khi cao nén murc d¢ anh huong té1 méi trudong la
khong 16n.

c. Tdc dong do chit thdi

Thanh phan chét thai ran:

Thanh phan chat thai ran trong qua trinh x4y dung bao gom:

- Chét thai rdn xay dung: chat thai tir qlia trinh x4y dung goém: dat da, ct pha gd,
vat liéu xay dung, xi mang, gach vd, bao bi dung vat liéu xay dung, dau thira sét, thép,...

- Chét thai ran sinh hoat: bao bi chtra, com canh thira. ..

- Chét thai nguy hai: ddu m& thai, thung chira ddu m&, gié lau dinh ddu md, ac quy
thai...

c.1. Chat thai ran xdy dung:

Chat thai tir qua trinh x4y dung gom: dat da, cbt pha gd, vat liéu xay dung, xi
mang, gach vo, bao bi dung vat liéu xay dung, dau thura sat, thép,... Can cur vao gido
trinh quan 1y va xtr Iy CTR, Nguyén Vin Phudc, NXB Xay dung, 2008 va sd liéu thuc
té mot s6 du am twong tu khi thi cong cac cong trinh xay dung khdi luong CTR trong
qua trinh thi cong wdc tinh khoang 0,01% téng khdi lugng nguyén vat liéu (gdm nguyén
liéu khong dat va nguyén li€u roi vai).

Véi luong nguyén vat liéu st dung cho qua trinh xay dung ctua dy 4n udc khoang
250.000 tan thi c6 khéi luong chat thai trong qua trinh thi cong khoang:

0,01% x 250.000 = 25 tan.

¢.2. Chdt thdi ran sinh hoat

Chat thai ran sinh hoat phat sinh trong qua trinh dn & clia cong nhan nhu: rau ci
qua, com thira, canh thira, nilon, gidy... Lay tiéu chuan xa rac 1a 0,3 kg/nguoi/ngay
(dinh muc thai theo Quy chuansd 01/2019/QP-BXD “Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé
quy hoach xay dung”) thi v41 300 cong nhan lugng CTRSH phat sinh tinh nhu sau:

Q =Nx 0,3(kg/ngay)

Trong do6:

Q: Tong lwong CTRSH phét sinh
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N: Tong s6 ngudi trén cong trudng
Vay luong rac thai sinh hoat phat sinh khoang 90 kg/ngay. CTRSH chu yéu la
cac chat hiru co (chiém 55 — 70 %), d& gay mui, 1a noi Iy tuong cho su sinh soi va phat
trién cua céac loai vi sinh vat gy bénh truyén nhiém, 13 noi ¢ 1y tudng cia rudi, mudi
phat trién. Rac thai sinh hoat néu khong duoc thu gom tét s& cudn theo nude mua 1am
duong 6ng din nude bi tic nghén, 1am méit my quan, gdy mui hoi théi... anh hudng dén
moi truong dat, moi trudng nudc va moi truong khong khi khu vuye.
c.3. Chat thai nguy hai
Trong giai doan x4y dung, chét thai nguy hai phat sinh bao gdm: ddu mé thai, gié
lau dinh dau tir qua trinh bao dudng, sira chita cic phuong tién van chuyén va thi cong
trong khu vuc du an, thung chira dau mé...

Bang 30. Cac loai chit thai nguy hai phat sinh trong qua trinh xay dung

Khoi lwong
STT Tén chit thai nguy hai (Kg/qua trinh xay Ma chit thai
dung)
| G}e lali, gang tay dinh dau mg, 200 18 02 01
hoa chat
Dau md bao tri, bao dudng may | 450 (lit/qua trinh xay
2 e 17 02 03
moc, thict bi thai bo dung)
‘ 18 01 01
3 Bao bi dung dau m& 40
1801 02;
4 | Ac quy thai 350 19 06 01
5 | Vat liéu thim dau 20 18 02 01
6 Thung dung son thai 220 18 01 02

3.2. Panh gia, di bio tac dong va dé xuat bién phap, cong trinh bao vé méi truong
trong giai doan du an di vao van hanh
3.2.1. Danh gid, dw bdo cdc tac dong
3.2.1.1. Pdnh gid, dw bdo cdc tic dong lién quan dén chit thdi

Do tinh chat dir 4n 13 xay dung ha ting k¥ thuat khu dan cu dé phan 16 ban nén nén
c6 quy mé xay dung don gian. Vi vay murc d6 tac dong gy 6 nhiém dén méi trudng khu
vuc 1a khong 16n. Ngudn 6 nhiém chii yéu phat sinh tir cdc hoat dong sinh sdng ctia cac
ho dén, khi thai tir phwong tién giao thong, nude thai sinh hoat, chit thai ran sinh hoat,
chat thai nguy hai... Ngoai ra, trong qua trinh hoat dong, con cé thé xay ra mot s6 su cb
nhu chay nd, tai nan giao thong. ..

Ngudn phat sinh chét thai ciing nhu loai chat thai sinh ra va ddi tuong chiu tac
dong khi du an di vao hoat dong on dinh duoc liét ké trong bang sau:
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Bang 31. Poi twong, quy mé bj tac dong trong giai doan van hanh duw an

Tac dong

Poi twgng

Quy mo tac dong

- Bui va khi thai ctia cac
phuong tién van chuyén ra
vao du an

- Mui héi tir hé thong thu gom
nuée thai, khu luu gitr chit
thai rén

- Hoat dong may phat dién du
phong

Moi truong khong khi

Thoi gian: Dai

Mtrc d6: trung binh
Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép

Kha néng xay ra: Cao

Stre khoe cong dong

Thoi gian: Dai

Muc do: Trung binh
Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép

Kha nang xay ra: cao

Nudc thai sinh hoat,

Nude mua chay tran

Moi trudng nude

Thoi gian: Dai

Muc do: Cao

Pham vi: Pia phuong
Loai: Truc tiép

Kha néng xay ra: Cao

Moi truong dat

Thoi gian: Dai

Mtrc d6: Trung binh
Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép — gian tiép

Kha nang xay ra: Cao

H¢ thuy sinh

Thot gian: Dai

Mtrc d6: Trung binh
Pham vi: Dia phuong
Loai: Gian tiép

Khé néng xay ra: Cao

Chét thai ran sinh hoat, chét
thaii rin san xuit thong
thuong,

Chat thai nguy hai

Moi truong dat

Thoi gian: Dai

Mtrc d6: Trung binh
Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép — gian tiép

Kha nang xay ra: Cao

H¢ thuy sinh

Thoi gian: Dai
Muc d¢: Trung binh
Pham vi: Dia phuong

Loai: Gian tiép
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Tac dong

Poi twong

Quy mo tac dong

Kha néng xay ra: Cao

Moi truong khong khi

Thoi gian: Dai
Muc d9: Trung
Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép

Kha nang xay ra: Cao

Tiéng on, d6 rung, nhiét thura

Strc khoe con nguoi

Thoi gian: Dai

Muc do: Trung binh
Pham vi: Pia phuong
Loai: Truc tiép

Kha nang xay ra: trung binh

Rui ro, su co

Moi truong khong khi

Thoi gian: Ngin
Murc do: Thap

Pham vi: Pia phuong
Loai: Truc tiép

Kha niang xay ra: Thap

Moi truong dat

Thoi gian: Ngin
Murc do: Thap

Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép

Kha ning xay ra: Thap

H¢ thuy sinh

Thoi gian: Ngan
Mtrc d6: Trung binh
Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép

Kha ning xay ra: Thap

Strc khde con nguoi

Thoi gian: Ngin
Miic d0: cao

Pham vi: Dia phuong
Loai: Truc tiép

Kha nang xay ra: cao

3.2.1.1.1. Tac dong cua Dw an toi moi truwong khong khi

a. Nguon pht sinh bui, khi thai

- Khi thai phat sinh tir qué trinh hoat dong cua phuong tién giao thong.
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- Mui phat sinh tir qua trinh phan huy chit thai ran sinh hoat, qua trinh thu gom
nudc thai sinh hoat;

- Khi thai phat sinh tir hoat dong dun nau cua cac ho din, nha hang an ubng trong
khu thuong mai dich vu va cua truong mam non;

- Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phat dién du phong;
b. Myrc d¢ tac dong

* Bui, khi thai phat sinh tir qua trinh hoat dong cua phwong tién giao thong

Khi du 4n di vao hoat dong, hang ngay s€ c6 mot luong nhét dinh cac phuong tién
giao thong clia cac thanh vién ban quan 1y dy 4n, nguoi dan sdng tai cac cin ho lién ké,
can hd chung cu, khach tai khu vuc thwong mai — dich vu va siéu thi, gido vién va hoc
sinh cta truong hoc... ra vao khu vuc thuc hién du an. Qué trinh hoat dong cua cac
phuong tién nay do sir dung nhién liéu chil yéu la xang, dau nén khi d6t s& sinh ra cac
chat 6 nhiém khéng khi nhu bui, SO2, NO2, CO, VOC... Tuy nhién cic xe chii yéu di
chuyén trén dudng nén mic d6 anh huong dén du 4n 1a khong 16n, cic chat 6 nhiém
khong khi sinh ra phat tan ngay vao moi truong khong khi va khong tap trung tai mat
khu vuc ¢6 dinh nén tac dong cua bui, khi thai phat sinh tr qua trinh hoat dong cua
phuong tién giao thong dén mai truong tai khu vue thuc hién dy an 1a khong dang ke.

* Mui phat sinh tiv qud trinh phdan hiy chat thai ran sinh hoat

Trong qua trinh hoat dong cua du an, chét thai ran sinh hoat phat sinh tir qué trinh
sinh hoat cia ngudi dan séng trong cac can ho lién ké, siéu thi, nha hang an uéng, khu
truong mam non. Chét thai rin sinh hoat sau khi phat sinh duoc thu gom va tap trung vé
khu luu gitr cht thai, do chét thai rin sinh hoat c6 thanh phan chinh 13 cac hop chét hiru
co nén thong thudng sau mot ngay luu trit cac thanh phan hitu co trong chat thai ran
sinh hoat s€ phan huy ki khi tao thanh céc chat khi nhu CO2, CH4 tao ra mui khoé chju.
Do d6 toan bo chat thai rin phat sinh s& dugc thu gom hang ngay va xu 1y theo quy dinh.

* Mui phdt sinh tir hé thong thu gom, xir 1y nuée thdi sinh hoat

Trong qua trinh hoat dong néu nudc thai sinh hoat dugc thu gom baoi hé thong
thu gom hé thi trong qua trinh thu gom s€ lam phat sinh ra mui phat tdn vao moi truong
khong khi do trong thanh phan ctia nudc thai sinh hoat c6 chira NH3 va H2S. Mui phét
sinh ra tir qua trinh thu gom va xu 1y nudc thai sinh hoat s& anh hudng dén qua trinh
sinh séng cta ngudi dan trong khu nha & lién ké, siéu thi, nha hang an udng va truong
mam non.

* Khi thdi tir hoat dong ndu an ciia cdc ho dan, nha hang an uéng va truong mam
non trong qud trinh hoat dong:

Moi trudong chung trong mot khu dan cu tdp chung chiu dnh hudng chinh ngay tur
céc sinh hoat hang ngay cua cac hd va viéc nau nudng ciia cu dan trong khu dén cu. Cac
hoat dong dun nau st dung céc nguén nhién li¢u khéac nhau sé c6 tdc dong khac nhau téi
moi trudng khong khi chung. Tuy nhién, hién nay nguén nguyén liéu chinh sir dung cho
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hoat dong niu an 1a gas. Viéc dot gas s& it gdy ra 6 nhiém cho méi truong khong khi
xung quanh.

* Khi thai tir hoat dong cua may phat dién du phong

Du 4n c6 sir dung 01 may phat dién du phong cong suit 1.000kVA, nguyén liéu
st dung 14 dau Diesel. Khi hoat dong s& sinh ra cac chat 6 nhiém 1am anh huéng dén
chat lugng moi treong khong khi nhu: SO2, NOx, CO,... Do thoi gian hoat dong cua
may phat dién it (theo thong ké 1 nim huyén mat dién 15 ngay, mdi 1an khoang 2 gio)
va str dung nhién liéu 13 dau diesel ¢6 ham lwong luu huynh thap (<0,05%) nén nong do
cac chat 6 nhiém phat sinh tir may phat dién dy phong déu nho hon quy chuan cho phép.
Ngoai ra, may phat dién du phong hoat dong khong lién tuc, chi str dung trong truong
hop xay ra su cd mat dién, do d6 nhitng tac dong tir khi thai ctia may phat dién 1a khong
16n va khong lién tuc.
3.2.1.1.2. Tac dong toi moi trwong nwoc

a. Nguon tic dong

- Nudc mua chay tran;

- Nudc thai sinh hoat phét sinh tir cac ho dan sinh song trong khu nha lién ké; toa chung
cu.

b. Mirc d¢ tac dong

- Nudc mua chay tran

Khi dy an di vao hoat dong thi khu vuc thyc hién du an da dugc xay dung hoan
thién ha ting giao thong, hé théng cip dién va hé thong cap thoat nudc. Pudng giao
thong da dugc d6 bé tong khong thadm nude nén nude mua chay tran giai doan nay tuong
d6i sach chtra chul yéu 1a cac tap chat vo co kho tan c6 kich thude nho nhu bui tir sin,
duong di, tir mai nha... Ngoai ra véi chit thai cé kich thude 16n khi bi nedec mua cudn
theo s& lam tic ngh&n dong chay, gy ngap ung khi c6 mua 16n.

- Nudc mua chay tran: luu lugng dong chay sinh ra do nudc mua trong 1 ndm

dao dong 1.500.000 m* — 2.000.000 m?>.

So véi cac loai nudc thai nhu: nude thai sinh hoat, nudc thai xay dung, nudc thai
cong nghiép thi nudc mua kha sach. Nong do cac chat 6 nhiém trong nuéc mua chay
tran theo WHO duoc udc tinh nhu sau:

+ Téng Nito 10,5+ 1,5 mg/l;
+ Photpho 0,004 + 0,03 mg/l;
+ COD : 10 +20 mg/l;

+ Tong chat ran lo ling: 10 + 20 mg/l.

Tuy nhién néu cac tuyén cong thoat nude co bun cin ling dong nhiéu thi khi nude
mua thoat khong kip s& gy Gng ngép tirc thoi. Chu dau tu s& c6 bién phap giam thiéu
dé han ché cac tac dong tr nudc mua.
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Nudc thai sinh hoat ciia du an phat sinh tir cac ngudn: khu nha & lién k&. Theo
TCVN 13606:2023 Cép nuée, mang ludi duong éng va cong trinh yéu cau thiét ké; luong
nuéc thai bang 100% luong nudc cap nén luong nudce thai sinh hoat phat sinh tir cac
ngudn nhu sau: Nude thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong sinh hoat ctia 11.962 ngudi
dan sinh séng trong khu nha & lién k& vao khoang 2.600 m?/ngay;

Thanh phan cta nude thai sinh hoat gdm: chit hitu co (BOD), chat dinh dudng
(N/P), chét ran lo ling (SS), vi sinh vat,... ddy la nhiing chét c6 kha ning gy 6 nhiém
moi trudng cao d6i voi ngudn nude mit va nude ngdm trong khu vue néu khong duoc
xtr 1y nhat 14 hé sinh vét noi tiép nhan ngudn thai. Ngoai ra trong nudc thai sinh hoat
chtra cac vi khuan mang mam bénh, trimg giun san, cac vi khuan nay theo ngudn nudc
1am lan truyén mam bénh, giy hai cho con ngudi va méi trudng.

Nudc thai sinh hoat néu khong duge xur 1y tét, sé gay 6 nhiém moi trudng nude,
moi truong khong khi xung quanh va anh hudng téi sttc khoé con nguoi.

Vé 1y thuyét nong do ban cta nude thai sinh hoat phu thudc vao luu luong thai,
luong chit ban don vi tinh trung binh cho 1 nguoi/ngay, dic diém, tinh chat cta cac
cong trinh va thiét bi vé sinh.

Tong tai lugng chat 6 nhiém = Pinh mic trung binh 1 ngudi x 11.962 ngudi.

Két qua tinh toan tong tai luong cac chit gy 6 nhiém trong nude thai sinh hoat
duoc tinh nhu sau:

Bang 32. Tai lwong chit 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

TT Chit 6 nhiém (};/l:;l::ﬁfgz; Téng tai lwong (g/ngay)
1 BODs 50 598.100
2 COD 89 1.064.618
3 TSS 86 1.028.732
4 Dau md 20 239.240
5 Coliform (MPN/100ml) 10* 11.962x10*

Ghi chu: (*) Hoang Kim Co, Ky thudt moi truong, NXB Khoa hoc va ky thudt
Tir tong tai lugng cc chat 6 nhiém c6 trong nude thai, ta tinh duge nong do cac
chat 6 nhiém nhu sau:
C=P/V (gm*) =P x 103 (V x 10%) = P/V (mg/])
- Trong do:
+ P: Tong tai lugng chat gdy 6 nhiém (gam/ngay)
+ V: Thé tich nudc thai sinh hoat (V= 165 m*/ngay)
+ C: Nong do chat gy 6 nhiém (mg/l)
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- Theo tinh toan nhu trén, ta tinh dwoc ndéng d6 cic chit 6 nhiém trong nudc
thai sinh hoat tai bang sau:

Bang 33. Nong dd cac chit 6 nhiém cé trong nuée thai sinh hoat

. ] QCPP 01:2019/HY
STT Chét 6 nhiém lell:igéi@(;lj:)a . Cmax
(K =1,0)
1 BOD5 98.686.500 30 30
2 COD 175.661.970 - -
3 TSS 169.740.780 50 50
4 Dau m& 39.474.600 10 10
5 Coliform (MPN/100ml) 1.973.730 3.000 3.000

(Nguon: tinh toan) K: hé s6 vmg véi quy mé, logi hinh co sé dich vu (K=1 déi véi khu chung cu,
khu ddn cu tir 50 ho ddn tro lén).

Du an thudc loai hinh xay dung Khu nha ¢ xa héi thudc phuong Phé Hién, tinh
Hung Yén. Theo Quyét dinh s6 175/QD-UBND ngay 19/01/20223 cia UBND tinh
Hung Yén phé duyét Bé an “Thu gom, xir Iy nudc thai sinh hoat khu dan cu trén dia ban
tinh dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2045” thi d6i voi cac cong trinh xir Iy nude thai
sinh hoat tap trung: Ap dung quy chuan k¥ thuat dia phuong vé nudc thai sinh hoat
QCPP 01:2019/HY (khong ap dung hé s6 Kny).

Ttr bang s6 liéu trén cho thiy ndng d6 cac chat 6 nhidm trong nude thai sinh hoat
ctia dy an khi di vao van hanh cao hon quy chuan cia QCBP 01:2019/HY (ndng do Cray)
nhiéu lan. Vi vay, dé giam thiéu tac dong ctua nudce thai sinh hoat, chu dAu tu s& co bién
phap xu ly nudc thai sinh hoat trude khi thai ra ngoai moéi truong dugce trinh bay
ophan sau ctia bao céo.
3.2.1.1.3. Tdc dong ciia chit thdi rin thong thuong

- Ngudn phat sinh chat thai rin

Trong qua trinh van hanh thwong mai chat thai rin phat sinh tir du 4n bao gom:

+ Chét thai ran sinh hoat cua dan cu tai du an.

+ Chat thai ran tir khu vyc khu dich vu thuong mai.

- Thanh phan va tai lugng

Téng lugng chat thai ran thong thuong phat sinh tai dy 4n trong giai doan van hanh
1a khoang 17,18 tan/ngay. Thanh phan chat thai sinh hoat phan 16n 14 cac chat hiru co
dé phan huy (nhu rau, thirc 4n thira, vo hoa qua). Ngoai ra con ¢ mot phan nhoé cac loai
bao bi thuc pham, gidy phé liéu. Chat thai ran con c6 chira mot lugng khong déng ké
céc thanh phan khé phan huy nhu bao bi, hop dung thic an, d6 udng bang nilon, thuy
tinh.
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3.2.1.1.4. Tdc dpng ciia chit théi nguy hai
Ngudn phét sinh chat thai nguy hai trong qua trinh hoat dong ctia du 4n bao gdm:

Bang 34. Danh muc cac chét thai nguy hai cé thé phat sinh ciia Dy an

TT Tén chit thai M chit thai | rorlwong chat
thai (Kg/ngay)
1 Bong dén huynh quang hong thai 12 04 02 35
2 | Pin, 4c quy thai 19 06 01 30
3 Cé? lin,h ki?f:n, thiét bi dién, fiién tir thai 19 02 05 55
chua cac thanh phan nguy hai

3.2.1.1.5. Nguén gy tic dpng khong lién quan dén chit thai

Trong giai doan van hanh thuong mai cua du an, cac nguén tac dong khong lién
quan dén chat thai la:

- Tiéng 6n, rung dong tir hoat dong ciia dan cu du 4n;

- Giao thong khu vuc;

- Cac tac dong dén kinh té - xa hoi khu vuc.

a. Tiéng én, rung dong

- Tiéng On va d6 rung tir hoat dong sinh sdng tai cac khu nha lién ké, cac phuong
tién giao thong ra vao khu vuc.

- Tai cac khu nha lién ké tiéng On phat sinh tir cic may diéu hoa, Tivi, loa khu
pho,...vé1 mic dd on (60-80 dB). Néu khong co6 cac bién phap gidm thi€u, tiéng o6n sé&
gy tac dong truc ti€p dén cac cu dan va khach dén dy an. Tiéng 6n véi cuong do cao
kich thich manh mé& hé than kinh trung wong, gy r61 loan chirc ndng than kinh, nhtrc
dau, chong mat va s¢ hai, gay trang thai kho chiu, tinh than bat an, dé gay buc bdi va
noéng gian dan dén nhitng hanh dong khoé kiém ché.

- Cac phuong tién chu yéu 1a xe may, 6 to nén tiéng on va do rung phat sinh tir
hoat dong cua cac nguon nay la khong dang ké.

b. Giao thong khu vuc

- Khi du 4n di vao hoat dong, sb luong xe ra vao du an gop phan gia ting luong xe
luu thong trén ca tuyén duong khu vue.

- Viéc gia tang cac phuong tién giao thong ra vao khu vuc Dy 4n lam tang nguy
co ach tac giao thong tai nut giao, nga r€ cac tuyén vao khu vuc. Bi€u nay tiém an nhiéu
nguy co gay tai nan giao thong anh hudng dén tinh mang va tai san cua nguoi dan luu
thong trén tuyén dudng, nguoi dan song doc bén tuyén duong.

c. Tdc dpng dén phdt trién kinh té — xa héi khu vuc

Khi du 4n di vao hoat dong, s& c6 nhitng anh huéng nhat dinh dbi voi méi trudng,

kinh t€, xa hoi khu vuc, cu thé nhu sau:
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+ Dy 4n di vao hoat dong sé& ting quy dat & cho nguoi dan trén dia ban phuong
Phé Hién tao mot khu dan cu méi hoan thién vé hé théng ha tﬁng k¥ thuat hién dai, két
nbi hai hoa véi canh quan khu vuc.

+ Sy phat trién cta du 4n s& lam ting thém gid tri cua dat dai trén dia ban, tao canh
quan méi cho phat trién do thi.

+ Tuy nhién, bén canh nhitng tac dong tich cuc khong tranh khéi nhitng tac dong
tiéu cuc tir du 4n nhu viéc trién khai s& thu hep di¢n tich dat nong nghiép va anh huong
t6i mot s6 ho dan.

+ Du an di vao hoat dong s& thu hat mét luong nguoi 16n dén & dan dén cong tac
quan ly trat ty xa hoi tai khu vuc tré nén phirc tap hon. Ngoai ra, hoat dong cua dy an
cling kéo theo su hinh thanh va phat trién tat yéu mot s6 loai hinh dich vu trong khu vuc
nén day cling 1a noi phat sinh cac t€ nan xa hoi néu khong dugc quan ly tdt.

d. Tdc dong dén tai san két cdu cong trinh thuy loi va dam bdo nhiém vu twdi tiéu
nwdoc cua cong trinh thuy lgi

Dbi voi muong thuy loi tiép giap du an, khong thudc khu dat thyuc hién cua du an
s& dugc gilt nguyén, du an khong xam lan hay sir dung trai phép nén khong tac dong
dén két cAu cong trinh thuy loi va khong anh hudng dén viée tudi tiéu thoat nude cua
cong trinh thuy loi khu vuc nam lién ké du an.

Chu dau tu da 1am viéc va dua ra thoa thuén thuy loi véi cac don vi c6 chuc nang
lién quan dén cong trinh thuy lgi. Do d6, chu dau tu s& thuc hién theo dung bién ban
thuy loi. Nudc thai sau khi dugce xtr 1y dat chat lugng dam bao quy dinh thi maéi thai ra
nguon tiép nhan. Do d6 s& khong anh huéng dén chat luong cta nguon tiép nhan.
3.2.1.1.6. Pdnh gid, dw bdo tic dpng gdy nén béi cdc riii ro, sw cé ciia dw dn
a. Sw cé chdy né

Qua trinh hoat dong ctia khu dan cu ¢6 kha nang xay ra cac vu hoa hoan néu khong
¢6 phuong an PCCC, ciing nhu trang thiét bi chita chay hoan chinh nén da gay ra nhiing
thiét hai vé nguoi va tai san rat nang né, dé lai nhirng hau qua lau dai. Céc thi¢t hai va
anh huong néu xay ra hoa hoan nhu sau:

+ Thiét hai téi sinh mang con nguoi: Hau nhu nim nao ciing xay ra nhitng vu chay
nhung c6 nhiing vu chay rat 16n nhung khong gay thiét hai vé ngudi. Con ngudi 1a tai
san quy gia nhat, vi thé thiét hai sinh mang con nguoi s& dan dén rat nhiéu cac tic dong
vé moi mit kinh té, xa hoi tham chi chinh tri.

+ Thiét hai vé cta cai: Khong c6 vu chay nao khong thiét hai vé tai san. Khi cong
trinh bi chay, nhe nhét 13 phai stra chira lai, nang thi phai lam lai tu dau. Do d6 tén kém
nhin thay duoc trude hét 1a phi ton cho cong tac stra chira, xay dung. Thir hai, d6 13 ton
that vé tai san cua ngudi & cong trinh, gdm d6 dung, cic tai san cong cong nhu mang
duong dién thoai, dién ludi, cac he duong cép nudc, thoat nudc,...
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b. Sw cé tai nan giao thong

Sy tap trung mot lwong 16n nguoi dan s& lam gia ting sd lugng, mat d6 phuong
tién giao thong va tang kha ndng xdy ra céc tai nan giao thong khu vuc du an, dic biét
trong cac dip 1€ tét cang can nang cao tinh than chap hanh an toan giao thong.

Tai nan giao thong xay ra gdy thiét hai vé ngudi va tai san ciia nguoi tham gia giao
thong. Trong d6, nhitng doi tuong chiu tac dong c6 thé gom: Nguoi dan tai khu vuc luu
thong trén tuyén duong, cu dan du an.

c. Su cé vo duwong 6’ng nwoc

Nguyén nhan gy ra su c¢b v& duong dng cip nudc do dudng éng cap nude duogc
lap dat khong dung theo quy pham dd sau cuia duong ong hoac do bén va do 6n dinh ctua
duong ong khong dam bao ti€u chuan. Khi sy c6 nay xay ra s€ anh hudng dén qua trinh
sinh hoat cia nguoi dan trong khu nha ¢ lién ké noéi chung, giy that thoat mdt luong
nudc dang ké va lam mat vé my quan chung cua Khu duy an.

d. Sw co xdy ra doi véi hé théng xiv ly nwdc thdi sinh hoat tip trung

Trong qua trinh hoat dong cua dy 4n, cac sy c¢d co thé xay ra d6i voi hé théng xir
Iy nudce thai sinh hoat tap trung nhu:

+ Hu hong, v& dudng 6ng dan nude thai;

+ Xay dyng nhitng cong trinh trén dudng ong din nude din toi v& dudng ng;

+ Cac moi ndi, van khoa trén cac tuyén dng bi 1ong, tudt hodc 1éch, va.

= Chét luong nude sau khi xtr Iy khong dam bao tiéu chuan.

Trong qua trinh van hanh céc su ¢b nay co thé dan dén hé théng xu 1y nude thai
ngung hoat dong hoac hoat dong khong hi¢u qua (hi€u qua xtr Iy khong dat ti€éu chuan
cho phép, chat lugng nudc thai sinh hoat khong dugce xtr Iy dat quy chuan cua QCDP
01:2019/HY va Quyét dinh s6 175/QD-UBND trudc khi thai ra nguon ti€p nhan.

- Sy ¢6 vé hé théng xir Iy nudc thai xdy ra néu khong xir 1y kip thoi c6 thé anh
huong truc ti€p dén qué trinh sinh hoat cia nguoi dan trong khu dan cu.

3.2.2. Cdc céng trinh, bién phdp bdo vé moi truwong dé xudt thuwc hi¢n
3.2.2.1. Cdc cong trinh, bién phdp bdo vé méi trwong lién quan dén chit thai
a. Bién phdp giam thiéu tic dong lién quan dén méi truwong khong khi

a.1. Bui, khi thdi va tiéng on tir cdc phwong tién giao thong

- Thiét ké tdng ma sat tai duong dbc dan vao céng chinh cta dy 4n dé han ché tdc
dd cua cac phuong tién ra vao;

- Tan dung tdi da diéu kién thuan loi vé giao thong nham phan luéng xe ra vao hop
1y va thuan tién;

- Trong nhiéu cdy xanh tai cac khu vuc dat trong tao canh quan, khong gian xanh.
Trong cay xanh 1a bién phap ho trg tich cuc d€ vira gitp loc khong khi va tao canh quanh
cho khu vuc du an. Cay xanh co6 tdc dung rat 16n trong vi¢c han ché 6 nhiém khong
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khi nhu hat bui va giit bui, loc sach khong khi, chin tiéng dn... Cay xanh lya chon trong
tai khu vuc du 4n 1a cdy ban dia, d& dang thich nghi v&i diéu kién khi hau cua dia phuong;

- Thudng xuyén quét don, phun nudc tudi nude mit dudng dé giam thiéu luong
bui phat sinh;

a.2. Bui va khi thai phat sinh tu hoat dong dun nau

Hoat dong dun niu phat sinh tir cac ho gia dinh song trong khu nha ¢ lién ké. Bién
phap dé giam thiéu buyi va khi thai phat sinh tir hoat dong dun nau 1a: cac ho gia dinh tu
x4y lap ctra s6 théng gid ty nhién trong gia dinh minh. Tai khu vuc bép niu, chi ho bd
tri chup hat dé hat toan bd luong bui khi thai phat sinh tir qua trinh ndu nuéng, sau d6
dan thoat ra bén ngoai khong gian nha bép qua dng thoat khi.

a.3. Khi thai tir hé thong thu gom xit Iy nudc thai, khu heu giit chdt thai ran

+ Thuong xuyén nao vét hé théng céng ranh thoat nudc, dinh ky nao vét h¢
thong ranh thoat nudc 1-2 1An/nim;

+ Dbi v6i bé tu hoai cla cac ho dan trong khu nha lién ké s& duoc hat can bun
theo yéu cau ctia cac ho dan phu thudc vao luong phat thai (khoang 2-4 nam/lan).

+ Van chuyén rac thai sinh hoat hang ngay dé tranh phat tan mui hoi thoi.

b. Cac cong trinh, bién phdp bdo vé moi truwong nuwéc

b.1. Nuoc muwa chay tran

Nudc mua cudn theo dat da, cac chat trén duong di ciia né. Vi vay, du an s& xay
dung hé théng thoat nudc mat tach riéng hoan toan véi hé théng thoat nudc thai. HE
théng thoat nudc mua duge xay dung bang bétong cbt thép. Trén hé théng s& co song
chéan rac, hd ga dé léng can, bui, chat ran trude khi thoat vao hé théng thu gom va thoat
nudc mua cua khu vue.

St dung hé théng cng tron bé tong cbt thép dit ngam dé td chirc thoat nude mua
triét dé, tranh ngap cuc bo. Huong thoat nudc mua vé muong thoat nudc phia Nam du
an;

Pam bao duy tri cac tuyén hanh lang an toan cho hé thong ranh thoat nudc mua,
khong dé cac loai rac thai, chit thai doc hai xam nhdp vao ranh thoat nudc:

Nudc mua trén mai

- ¢ Nudc mua chay tran trén
H¢ thong sén 6 bé mit
¢ H¢ thong thu gom nudce ¢
Ludi chan rac > mua Hb ga, lang can rac

v v

Hé thong thu gom rac Ngudn tiép nhan

A

Hinh 3. So dé thu gom, xir Iy nwéc mwa
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- Hé théng thoat nude mua dugce thiét ké méi va riéng bi¢t vo1 nude thai sinh hoat
doi voi nhitng khu vuc quy hoach xay dung moi.

Déc doc cong hau hét chay thuan theo dbc doc dudng, tranh trudong hop nguoc doc
nay sinh dao sau chon cong, d¢ doc to1 thieu i=1/D.

- Tai ngudn tiép nhdn: Tuyén céng D1800 theo QHPK nim & phia T4y va phia
Nam cua du an. Bam bao vi¢c ti€u thoat nudc, tranh tinh trang ngédp tng cho khu vuec.

- Luu vuc thoat nudc:

+ Luu vuc phia Bic thoat vé tuyén cong D1800 nam ¢ phia Tay du an.

+ Luu vire phia Nam thoat vé tuyén cdng D1800 nim ¢ phia Nam du 4n.

- Tinh toan thuy luc hé théng thoat nudc mua theo phuong phap cuong do gisi
han:

Tinh todn mang ludi thuy luc theo cong thirc co ban sau day:

Q=qgavx CxF (I/s)

Trong do:

q: Cuong do mua (I/s.ha)

C: Hé s6 dong chay

F: Dién tich luu vuc tinh toan (ha)

Q: Luu lugng tinh toén (I/s).

Cuodng do mua rao thiét ké q (I/s/ha):

q=[A (1 +ClgP)]/(t+b)n

Trong do:

q: cuong d6 mua rao thiét ké (1/s/ha)

t: thoi gian mua tinh toan (phut)

P: chu ky tran céng (nidm)

A, C, b, n: tham s6 phu thudc khu vuce

Tham khao sb liéu mua tai Hung Yén véi céac héng s6 khi hau dé tinh toan A =
4760; C=0,59; b=20;n=10,79

Chu ky tran céng P (ndm): 2 ndm

Tinh toan thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan

t=t; + mt

Trong do:

t; - Thoi gian nue mua chdy trén bé mit dén ranh dudng va dén giéng thu nude
mua(phut), phu thudc vao chiéu dai, d¢ doc dia hinh va méat phu thuong lay 10-15 phut;

t, - Thoi gian nude chay trong cong dén tiét dién tinh toan xac dinh theo chi dan
dieu 4.1.12 (TCVN 7957-2023);

m - H¢ s0 quan hé dén gidm van toc. D61 vdi cong ngdm m=2, muong mang m=1,2.
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Tinh toan thoi gian nudc mua chay trén bé mit dén ranh dudng va tir rinh dén
giéng thu nudc mua
ti=t)+ t-
Trong do:
to - Thoi gian nude mua chay trén bé mit dén ranh dudng phd;
t, - Thoi gian nudc mua chay tir rinh dudng phd dén giéng thu nude mua.

Tinh todn van toc cua nudc mua theo cong thirc dong chay déu

V= Qmax/ ®
Trong do:
v: téc d6 nuée chay trung binh trong cdng, (m3/s)
o: dién tich udt (m?)
Truong hop hé thong thoat nudc mua chay day tiét dién tron: » = & x D4
Do dbc thay luc, xac dinh theo cong thirc Darcy - Weisbach

2
v

oal 2
D 2g
Trong do:
v: tdc do nudc chay trung binh trong cbng, (m/s)
I: chiéu dai dudng 6ng tinh toan, (m)
D: duong kinh dng tinh toan, (m)
g: gia tdc trong trudng, (m¥s)
Hé s6 muc can do ma st theo chiéu dai dng
L _, la( 25k
Re~sA 3,7.D

7 :
ka: gia tri ctia 6 nham tuyét ddi (dng bé tong: ka = 2.5)
Re: hé sb Reynol, Re =v x D/n
n: hé sd nhét dong hoc
B6 tri cau/cong hop tai cac vi tri duong di qua dong chay.
Mot s6 nguyén tac tinh toan thiy luc mang luéi thoat nudc mua
Lua chon do déc céng thoa imin > 1/D, con phu thudc vao do dbc dia hinh, néu
1dh > imin cua cong thi chon ic = idh, néu idh < imin thi chon ic = imin. Chon ic sao cho
van toc trong cong ludn <7m/s d€ giam x61 mon cong. Viéc lya chon ic 1a sy phoi két
hop nhiéu yéu t0 lién quan mat thiét véi nhau (v, i, Q, D), chon ic phai tuy vao tinh hinh
cu thé ting tuyén. Chon phuong phap noi cong la ndi ngang dinh.
Mang luéi duong cdng duge b tri bam theo cac truc giao thong ddng thdi bao
dam tinh ty chu trong dau tu xay dung céc tiéu dy an.
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Bang 35. Bang tong hop khéi lwgng

STT Hang muc Don vi Khdi lwgng

1 | Céng tron BTCT D300 m 700
2 | Céng tron BTCT D600 m 1816
3 | Céng tron BTCT D800 m 915

4 | Céng tron BTCT D1000 m 1168
5 | Céng tron BTCT D1200 m 180
6 | Cong tron BTCT D1500 m 494
7 | Piém dau nbi truc tiép Vi tri 02

8 | Ga thu tryc tiép cai 160

(Nguon: Thuyét minh tém tdit quy hoach chi tiét ty 1é 1/500)

b.2. Nuoc thai sinh hoat

Thu gom nwdc thdi sinh hoat

- Lugng nudce thai sinh hoat phat sinh tai du an khoang 1.974 m?/ngay dém.

- Pé giam thiéu tac dong ctia nude thai sinh hoat phét sinh tir qua trinh sinh hoat
ctia cac ho gia dinh trong khu nha & lién k&, chi dau tu sé tién hanh phan dong va xay
dung hé thong xtr ly nudce thai sinh hoat thiét ké riéng biét vdi hé thong thodt nude mua
theo so d6 sau:

- He thong thoat nu6c thai ciia khu quy hoach dugc thiét ké tach riéng voi hé
thong thoat nudc mua. BDong thoi phai dam bdo vé sinh moi trudng trong tat ca cac giai
doan hoat dong cua du an.

- Cac tuyén 6ng dugc bd tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thdi gian nuéc
chdy trong cong la nhanh nhat.

- Hé thbng thoat nudc thai sir dung dng HDPE 2 hodc BTCT D300. Ong c¢6 do
doc quy chuan Viét Nam 1/D. B¢ sau chén ong diém dau tuyén dam bao phu hop voi
quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Bo trf 01 tram bom chuyén béc tai cac vi tri ¢6 d6 sau chon cong 16n.

- Nudc thai duoc thu gom va dan vé tram xtr Iy nudc thai cong sudt du kién
Q=2.600 m*/ng.d dugc bo tri & 6 dat ha tang ky thuat cta dy an.

- Nudc thai sau khi dugc xtr 1y dau ra dat QCBP 01:2019/HY trudc khi thai ra
moi truong.
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Nudc thai tim giat, rira

A\ 4

Song chan rac

chan tay, nha bép

Nudc thai khu vé sinh
ctia khu nha lién k&, Bé tu hoai
chung cu

/ W Ho ga

!

Heé thdng xir Iy nudc
thai tap trung cia du

v

Nude thai tam gidt,

Ngudn tiép nhan

Hinh 4. So' @6 hé thong thu gom nwéc thai
Céc hang muc cong trinh xtr Iy nudc thai khi du an di vao van hanh nhu sau:

Bang 36. Khoi hrong hang muc céng trinh xir Iy nuéc thai

STT Hang muc Don vi Khoi lrgng
1 Ong D300 m 5.260
2 Ong c6 ap m 172
3 H6 bom nude thai H6 01
4 Tram xur Iy nudce thai Tram 01

(Nguon: Thuyét minh tom tat quy hoach chi tiét ty 1é 1/500)

Xir Iy nwdc thii sinh hoat so bg bang bé tir hoai 3 ngdin

Tai cac ho gia dinh tai khu nha & lién ké xay dung cac bé tu hoai dé xir Iy so b
nudc thai sinh hoat phat sinh, sau d6 mai thoat vao cac tuyén cong thoat nudc thai dan
v€ h¢ thong xtr Iy nudc thai sinh hoat tdp trung cua du an dé xur 1y toan bd lugng nudc
thai phat sinh tai dy 4&n dat QCDP 01:2019/HY va Quy¢t dinh s6 175/QD-UBND trudc
khi thai ra ngoai moi truong.

Duéi day 13 so dd minh hoa cong nghé xtr Iy nudc thai biang bé ty hoai 3 ngian cua
du an.

Nguyén tic hoat dong ciia loai cong trinh nay 1a ling cin va phan huy, 1én men
can lang hiru co.

Tinh todn thé tich bé tu hoai cho 1 can hé ciia khu nha 6 lién ké:

Ubéc tinh mdi can ho nha lién ké c6 khoang tdi da 04 ngudi. Vay moi bé tu hoai
cho ting cong trinh nha & nhu sau:

+ Thé tich phan nudc: Wy=d x Q Trong do:

Wh: Thé tich phan nuéc;

d: thoi gian luu voi diéu kién khi hau gié mua, c6 thé chon d =4 ngay
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Q: Luong nudc thai sinh hoat trong ngay cua ho gia dinh (Q =5x0,1= 0,5m?)
= Wn=4x0,5=2m’

+ Thé tich phan bun: W, = bxN/1000 m® Trong d6: Wy Thé tich phan chira bun;

b: Tiéu chun tinh ngin chira bun, 30 lit/ngay;

=> Wp=30x4/1000= 0,12 m*

Nhu vay thé tich bé tu hoai cta hd dan can xay dung co thé tich la:
V1= Wn+Wp=2+0,12=2,12 m’.

Dy 4n thudc loai hinh xay dung Khu nha & x4 hoi, thudc dia ban phuong Phé Hién,
tinh Hung Yén. Theo Quyét dinh s6 175/QD-UBND ngay 19/01/20223 ctia UBND tinh
Hung Yén phé duyét Dé an “Thu gom, xir Iy nudc thai sinh hoat khu din cu trén dia ban

tinh dén ndm 2030, tAm nhin dén nam 2045” thi d6i voi cac cong trinh xir Iy nudc thai
sinh hoat tap trung: Ap dung quy chuan ky thuat dia phuong vé nudc thai sinh hoat

QCPP 01:2019/HY (khong ap dung hé s6 Kny).

Nudc thai sau khi xir Iy so bd qua bé tu hoai ba ngin thi nong d6 cac thong s6 6

nhiém trong nudc thai di giam di ddng ké. Tuy nhién nong d6 cac thong sé 6 nhiém
trong nude thai van cao hon so v6i quy chuan ctia QCDP 01:2019/HY (Cumax; K=1) nén
toan bo luong nudce thai sinh hoat phat sinh sau khi xtr 1y so bo s& duoc thu gom va dan

vé hé thong xtr Iy nudc thai sinh hoat tap trung ctia du an dit tai khu dat cdy xanh cong

cong cua dy an.

Ciu tao bé tir hoai:

Mudc 3 '.-.!-:J{

Hinh 5. Céu tao bé tw hoai 03 ngin

H¢ thong xiv Iy nwée thdi tap trung:

Nudc 3 =
—_—

Hé thdng xir Iy nudce thai c6 cong suit 2.600 m*/ngd & phia Nam khu dét 1ap quy
hoach xtr Iy dat quy chuan dja phuong QCDP 01:2019/HY trude khi thoat ra ngoai moi

truong. Nguyén 1y hoat dong cta hé théng xir Iy nude thai nay cu thé nhu sau:
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[ Nguon tiép nhan (dat QCPP 01:2019/HY) ]

Hinh 6. So' dd quy trinh xir Iy nuwéc thai cia du an
Thuyét minh cong nghé:

Hé thu gom —tach dau mé

Nuéc thai sinh hoat dau vao:1a nudc thai sinh hoat sau khi duge xur 1y so bd qua bé
tu hoai cua cac hd dan, bé tu hoai ctia nha vin hoa va bé tu hoai cta khu dich vu thuong
mai duoc thu gom vé hd thu gom —tach ddu m& cta dy an. Trong hé thu gom cé bd tri
song chin rac dé loai bo rac thai. Sau d6, nude thai dugc 02 bom chim bom nude thai
sang bé diéu hoa.

Bé diéu hoa

Bé diéu hoa co6 chirc ning diéu hoa luu luong va ndng do nudce thai trude khi qua
cac cong doan xtr 1y. Trong bé didu hoa dugc bé tri ro rac dé giit lai cac tap chat, cin
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ban. Tai bé diéu hoa duoc cap khi tho. Hé thdng phan phdi khi bot thé dugc lap dit trong
bé nhiam han ché qu4 trinh ling cin ddng thdi han ché tdi da khong dién ra qua trinh
phan huy yém khi gy mui hoi. Bé diéu hoa luu trong vong tir 6-8 tiéng. Nudc thai sau
d6 duoc bom sang bé thiéu khi.

Bé thiéu khi

Xtr Iy hop chét c6 chira N va P thong qua qué trinh Nitrat hoa va Photphoril.

Qua trinh Nitrat hoa xdy ra nhu sau:

Hai chung loai vi khuan chinh tham gia vao qua trinh nay la Nitrosonas va
Nitrobacter. Trong méi truong thiéu oxi, cac vi khuan nay s& khtr Nitrat Denitrificans s&
tach oxi ctia Nitrat (NO3") va Nitrit (NO2) theo chudi chuyén hoa:

NO3;= == NO2- = N2O = N>

Khi N> tao thanh s€ thoat khoéi nude va ra ngoai.

Vi qua trinh Photphorit hoa, chung loai vi khuan tham gia vao qué trinh nay la
Acinetobacter. Cac hop chét hitu co chtra photpho s& duoc hé vi khuan chuyén hoa thanh
cac hop chit méi khong chira photpho va cac hop chit c6 chira photpho nhung d& phan
huy d6i voi chiing vi sinh vat hiéu khi.

Bé thiéu khi duoc trang bi cac may khudy chim nham ddo tron déu bun va nuéc
thai. Nham tang hiéu qua ctia qué trinh khir nitrat.

B¢ hiéu khi

Xtr Iy BOD c¢6 trong ngudn nudc. Qua trinh ndy 1a qua trinh sinh truéng hiéu khi,
chuyén hoa céc hop chat hitu co tan ¢6 trong ngudn nudc thanh bun hoat tinh (activated
sludge) ton tai & dang pha ran.

Qua trinh xur Iy nay gém 2 qua trinh xt 1y:

Dung vi sinh vat hiéu khi két hop v6i oxy dé chuyén hod cac hop chét hitu co tan
c6 trong nude thanh té bao vi sinh vat mai (sinh tong hop té bao). Qua trinh dugc mo ta
chi tiét bang phuong trinh sau:

Ci1sH1909N + 0,74NH3 +8,802 — 1,74CsH7NO2 + 9,3C02T +4,52H,0

Dung oxy trong khong khi dé oxy hoa cac hgp chat hiru co tan c6 trong ngudn
nudc dé chuyén hoa thanh cac hop chét khi (chu yéu 1a CO) va cac thanh phan khac.
Ngoai ra luong oxy du con dugc ding dé chuyén hoa cac hop chat chira nito (chi yéu
1a NH4") thanh NO>™ va NOs". Qua trinh duwoc mo ta chi tiét bang phuong trinh sau:

CisH1909N + 19,50, — 18CO,T + 9H,0 + H" + NO5"

Qua trinh xir Iy ndy chil yéu st dung céc chung vi sinh vt nhu: ching VSV
Nitrosomonas, Nitrobacter. Nudc tir bé hiéu khi s& chay sang bé lang.

Bé ling

C6 chtrc ning tach pha ran ra khoi pha 16ng. Do ty trong cta pha rin (bun hoat
tinh) 16n hon pha 10ng (nuéc sach) nén khi dé “tinh” mot khoang thoi gian du 16n thi
hau nhu toan bd pha ran s& tach ra khoi pha 1ong.
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Bé trung gian

Phan nudc trong sau bé ling s& dugc dan tu chay sang Bé trung gian. Nudc sau bé
ling duoc luu tai bé trung gian khoang 4-6 tiéng, sau d6 dugc bom 1én cot loc ap luc.
Phan bun s& dugc bom vé bé chira bun.

Cot loc ap lyc

Nuée tir bé trung gian dugc bom Ién cot loc ap luc. Cot loc ap luc gém 2 phan
doan: Phan doan 1 loc béng cat thach anh va phan doan 2 lgc brling than hoat tinh.

Trong qué trinh loc, phan cin lo lng con sot lai khong ling dugc triét dé ¢ bé lang
s€ dugc gitt lai trén 16p vat liéu loc, déng thot giam dugc mot phén dd mau co trong
nudce thai.

Trong qua trinh van hanh dinh ky phai rira nguoc dé dam bao cot loc hoat dong
hiéu qua. Nudc rira nguoc lai duoc dan vé hé thu gom dé xur 1y lai.

Bé khir tring

Tai bé khir tring, nudc thai duoc tron v6i hoa chat khir tring (NaOCl nong do 3%)
dugc cung cip boi hé thdng bom dinh lwong nham loai bé vi khuan coliform va cac vi
sinh vat gay hai khéac. Bé khir trung dugc thiét ké nham tao sy khqu tron tot nhat gitra
nudc thai va chat khir tring.

Bé chira biin

Toan bo lwong bun du va bun thai ciia cac giai doan xir Iy duoc thu gom va chuyén
vé bé chira bun. Sau d6 s& thué don vi xir Iy méi truong hit va van chuyén di xir 1y theo
dinh ky.

Muc dich tuan hoan nuéc tir bé hiéu khi vé bé thiéu khi dé khi Nito. Va tudn hoan
mot phan bun tir bé lang vé bé thiéu khi nham duy tri lugng bun hoat tinh trong bé thiéu
khi va bé hiéu khi.

Trong twong lai, khi khu vuc phuong My Hao x4y dung hoan thién hé thong xur 1y
nudc thai tap trung thi toan bd nudc thai sau xur 1y so bo s€ dugc dua vao h¢ théng XU
1y nude thai chung ciia khu vye. Cha dau tu dy 4n s& bd tri diém cho dé dau nbi nude
thai vao hé thong xir 1y tip trung phu hop véi quy hoach cta khu vuc. Cac hd dan va
don vi van hanh siéu thi, nha hang an uéng, truong mam non s& co trach nhiém dong 1€
phi xtr Iy nudce thai cho co quan nha nudce theo quy dinh ( néu co).

Pdnh gia wu diém ciia hé thong xir 1y nwée thai:

Pon gian trong van hanh, dg tin cdy cao.

D@ lap dat, 1ap dat dé dang ¢ nhiéu kiéu dia hinh khac nhau.

+ Ngoai ra, mot sd bién phap sau day s& duoc thyc hién:

Pinh ky kiém tra, nao vét hé théng duong 6ng dan nudce thai.

Tuyén truyén dén cac ho dan sinh song trong khu lién ké dinh ky (6 thang/lan) bo
sung ché phém vi sinh vao céc bé tu hoai dé nang cao hi¢u qua lam sach cua cong trinh.
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+ Cha du 4n cam két dau tu hé thdng xr Iy nude thai trudce khi cac ho dan bit dau
di chuyén vao du 4n sinh séng.

Trach nhiém quan 1y, van hanh hé théng xtr Iy nuéc thai:

+ Chu du 4n chiju trach nhiém x4y dung hé thdng xir Iy nude thai dat quy chuin
hién hanh truée khi thai ra ngudn tiép nhan.

+ Sau khi hoan thanh hé théng ha tﬁng ky thuat, chu du an s€ c6 trach nhi€ém van
hanh h¢ théng xur Iy dung quy trinh. Dinh ky (6 thang/1an) kiém tra, bao tri, bao dudng
qua trinh hoat dong cta hé théng xir Iy nude thai phat hién hong hoc dé sira chira kip
thoi.

c. Bién phdp giam thiéu do tic dpng ciia chét thdi rin va chdt thai nguy hai

c.1. Chdt thai ran sinh hoat

Sau khi dy 4n di vao hoat dong, Chu dau tu du an s& xay dyung 1 khu luu giit chat
thai rdn voi dién tich khoang 50 m? ndm trong khu ha tang k¥ thuat. Sau d6, Ch dau
tu du &n/don vi van hanh dy &n s€ chiu trach nhiém dung ra ky hop déng vo1 cac don
vi ¢6 du chirc ning thu gom, van chuyén va xtr Iy (nhu Cong ty ¢6 phan Mbi trudng
do thi va cong nghiép 11 — URENCO 11).

Quy trinh thu gom, phan loai rac thai sinh hoat ngay tai nguon phat sinh s& dugc
thyc hién nghiém tic. Trong qué trinh van hanh, nguoi dan thyc hién phan loai chét thai
theo hudng dan ciia BO TNMT tai Cong vin s 9368/BTNMT. Theo d6 chét thai ran
phat sinh tai nguon dugc phan thanh 05 loai:

+ Chét thai ran sinh hoat hitu co;

+ Chét thai ran tai ché, tai sir dung;

+ Chat thai ran cong kénh;

+ Chat thai ran nguy hai;

+ Chat thai rin loai khac con lai.

Riéng phé liéu trong phan loai CTRSH 14 ngudn khuyén khich ho dan tu ban cho
céc ca nhan, t6 chirc thu gom c6 chirc nang.

boi vai tung khu vyc phat sinh, du an c6 bién phap luu chira nhu sau:

+ Chat thai rdn phét sinh tir khu nha & lién ké s& duoc phan loai va chira trong cac
thung chura chuyén dung,

+ Pdi véi rac duong phd, cong vién cdy xanh: Rac tir dudng phd, cong vién ciing
s& dugc phan loai vira chira trong nhiing thing rac c6 mau sic riéng biét.

+ Bun tir hé théng xur 1y nude thai sinh hoat ctia dy 4n do cong nghé xtr 1y nudc
thai khong st dung hoa chat nguy hai nén luong bun sinh ra tir HTXL nudc thai duoc
bom vé bé chira bun va ky hop dong véi don vi c6 chic nang dén hit bun va xir 1y theo
quy dinh.
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¢.2. Thu gom qudan 1y chat thai nguy hai

Céc chat thai nguy hai dugc xac dinh, phan loai theo danh myc chét thai nguy hai
ban hanh kém theo quy dinh tai thong tu 02/2022/TT-BTNMT cua B Tai nguyén va
Maéi truong quy dinh vé quan Iy CTNH.

+ Pi véi CTNH phat sinh tai khu nha ¢ lién ké (cha yéu 1a Béng dén neon
hoéng thai, pin, 4c quy thai...) thi UBND xa s& huéng din nguoi dan trong cac khu
nha phan loai va chira vao cac thung chira chét thai nguy hai chuyén dung dat tai
khu nha diéu hanh cua hé théng xir 1y nuéc thai cua du an. Bén ngoai cic thung
chira rac chuyén dung duoc gin cic bién bao chat thai nguy hai theo dung quy dinh.

+ Pdi v6i bun thai trong bé chira bun ctia hé thong xir 1y nude thai s& dugc UBND
x3 hop ddng vé6i don vi c6 du chirc ning dinh ky nao vét va van chuyén, dua di xtr ly
theo ding quy dinh.

- Thung chira luu gitr chat thai nguy hai dugc dén cc bién canh bao chat thai nguy
hai ¢ vi tri ding voi tam nhin cia moi nguoi, hodc cao hon mdt chut va dAu hiéu bién
g6m hinh tam giac déu, nén tam gidc mau vang, vién den vdi cac biéu tugng mau den
va chit mau den (néu c6) twong Gmg véi tinh chit cua loai chat thai va y nghia canh bao
theo TCVN 6707:2009. M6t sb hinh anh vé bién canh bao chat thai nguy hai nhu sau:

O\ | /A\

-2 CHAT LONG DE CHAY! CHAT RAN DE CHAY! DOC CHO HE SINH THAI |

Hinh 1. Mt s6 bién canh bAo chit thai nguy hai
3.2.2.2. Gidm thiéu cdc tic dpng khong lién quan dén chat thdi
a. Bién phdp giam thiéu tic dong do tiéng on

- Cac ho gia dinh khong dugc dé phat sinh tiéng dn viot Quy chuan ki thuat quc
gia vé moi trudng (cac nha o riéng 1é nam cach biét hoic lién ké) 1a: 70dBA (tir 6h dén
21h) va 55dBA (21h dén 6h hom sau).

- Dbi véi cac phuong tién giao thong, van tai ca nhan trong tai Dy an: Thuong
xuyeén kiém tra cac thiét bi may moc van hanh du an néu phat hién hu hong can co bién
phap thay thé dé dam bao qué trinh van hanh td; dat cac bién chi dan quy dinh tde do xe
chay cho cac phuong tién tham gia giao thong.

- Trong ciy xanh ding vi tri, du dién tich theo quy hoach. Ching loai cac loai cay
xanh tré)ng tai du an thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh cua tinh Hung Yén, khuyén
khich cac ho gia dinh, c4 nhan tu trong céc loai cay xanh, cay canh phu hop trong khuén
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vién gia dinh.
b. Bi¢n phdp giam thiéu tic dong kinh té - xi hji

- Khi dy 4n di vao hoat dong, Chu dau tu s& ¢ trach nhiém theo ddi, giam sat cac
hoat dong thiéu lanh manh dién ra trong khu tai dinh cu nhu: van dé st dung ma thy, bai
bac, trom cép,... dé xir 1y kip thoi tranh tinh trang dé lau gdy anh huong tiéu cuc dén
tinh than va cudc séng nguoi dan.

- Tuyén truyén, vin dong nguoi dan sdng lanh manh, giit gin an ninh trat ty. Nang
cao ¥ thirc ngudi dan khong dugc vit réc, xa thai bira bii khéng nhirg gdy mat my quan
trong khu tai dinh cu ma con tac dong truc tiép chat lugng nudc tai kénh muong xung
quanh dy an.

- Phun thudc diét mudi xung quanh khu tai dinh cu vao mua dich bénh.

c. Bién phdp gidam thiéu tic dpng t6i ha ting giao théng, cip nwéc

- Khi dy 4n di vao van hanh, cic tuyén duong phan khu di hoan chinh; cac ho
dan trong khu vuc sé& st dung cac tuyén dudng phan khu nay dén cac dia diém khac, han
ché phan nao luong ngudi luu théng trén cac tuyén dudng giap khu vuc thuc hién dy
an.

- Yéu cau cac ho dan c6 cac quy dinh cu thé trong viéc cap thoat nude cho cac
cong trinh, dong thoi kéu goi nguoi dan sir dung tiét kiém ngudn nudc nhim giam ap
Iuc 1én mang ludi cap thoat nudce ctia xa Anh Son.

d. Tdc dpng riii ro, sw cé
d.1. Bi¢n phdp giam thiéu sw cé do tai nan giao théng

Khi dy an di vao hoat dong mat d§ nguoi va phuong tién tham gia giao thong s¢€
tang 1én rat nhanh din dén nhiing rui ro vé tai nan giao thong. Pé han ché nhiing rui ro
vé giao thong cong ty s& tién hanh cac bién phap quan 1y va ky thuat sau:

+ Trong khu vuc thuc hién du an chu dau tu can tuan thu lép dat hé théng bién bao,
bién chi din ding noi quy dinh.

+ Thuong xuyén duy tu bdo dudng va lam vé sinh mat san, duong ndi bg cua khu
vuc du an.

+ Quy dinh trong tai, van tde ddi voi céc phuong tién tham gia giao thong trong
khu vuc ndi bd.

+ Dam bao du cot dén, dd sang theo ding quy hoach va quy dinh hién hanh.
d.2. Bién phdp phong chéng sw cé chdy né

- Tai dy an bd tri cac tru cAp nudc clru hoa trén cac tuyén éng chinh phi hop theo
tiéu chuan quy dinh va gan cac cum cong trinh, thun tién cho xe ctru hoa hoat dong khi
c6 chay.

- Cac ho gia dinh riéng: tai mdi ho gia dinh bb tri 1 binh chita chay cam tay.

- Ngoai ra, Chu dau tu con thuc hién cac bién phap PCCC sau:
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- Thuong xuyén kiém tra cac trang thiét bi c6 st dung ngudn dién, tranh tinh trang
chap mach dién, chay day dan...

- Lip dat hé thdng chdng sét cho cong trinh.

- Thuong xuyén tip huén tai chd nghiép vu an toan va dién tap PCCC.

- Khi xay ra sy ¢d chay nd phai thyc hién ngay cac bién phap tng pho can thiét
theo phuong an da deé ra, trong truong hop vuot qué kha nang phai bao ngay cho co quan
chita chay tai dia phuong dé phdi hop giai quyét.

- Phai khan truong dua nhitng nguoi bi nan dén co so y t& gan nhat dé cham soc
suc khoe.

d.3. Bi¢n phdp giam thiéu riii ro, sw c6 do hw héng hé thong xir Iy chit thdi

+ Pbi voi hé thong thu gom chat thai rin: Thuong xuyén kiém tra cac thung dyung
rac thai néu bi hong phai duoc thay thé kip thoi.

+ Pbi v6i hé thong thoat nude thai: Chu dau tu thuong xuyén kiém tra va bao tri
hé thong duong dng thoat nude. Khi xay ra su ¢b nhu: 4ch tic, v... s& duoc tién hanh
nao vét, sira chita ngay trong thoi gian nhanh nhat.

d.4. Bi¢n phdp giam thiéu sw cé do mdt an ninh trit tw, mdt dién tai khu vwc dw dn

Nhim dam bao tinh hinh an ninh trat tu trong va xung quanh khu vyc du an, Chu
dau tu thuc hién mot sb bién phap sau: Sau khi hoan thién dy an cac hd dan vao ¢ tai
cac 16 nha & lién ké... chu dau tu sé cir ra t6 truong khu phd dé theo ddi tinh hinh an ninh
trat tw khu phd dé kip thoi phat hién, can thiép va giai quyét khi c6 xung dot 1am mat an
ninh trat tu khu vuc du an.

Khi xay ra sy ¢6 mat dién thi anh huong dén qué trinh hoat dong cua du an nhu:
hé théng may bom nudc, dién sinh hoat,... dé khic phuc sy ) nay chu dau tu 1én phuong
an khuyén khich cac ho dan st dung may phat dién du phong 10 KV. Khi c6 mua bdo
xay ra su cd dut duong ddy, chay chay hu hong dudng day chu dau tu s& nhanh chong
khic phuc sy ¢b, stra chira duong day hu hong dé dam bao hé théng dién khu vuc dy an
dugc thong sudt.

e. Bign phdp giam thiéu sw c6 hw héng hé thong ha ting ky thudt da dau tw (hw héng
dwong giao théng, hé thong cip nwdc, cip dién, hé thong thu thodt, xir Iy nuwdc thdi...)

Céc ho dan vao dau tu xay dung tai dy 4n s€ c6 trach nhiém ddi voi chat luong hé
thong ha ting k¥ thuat da dau tu. Néu xay ra cac su cb vé hé thong ha ting k¥ thuit cia
du an cac ho dan c6 trach nhiém thay thé va stra chira cho chu dau tu.

3.3. To chitc thuc hién cac cong trinh, bién phap bao vé méi trudng
3.3.1. Cac cong trinh bao vé méi truong cia du an

Trén co so cac cong trinh bao vé moi truong ma chi dau tu dy 4n dua ra va da
trinh bay trén, dy toan kinh phi dé thuc hién céc cong trinh bado v¢é moi truong du kién
cu thé nhu sau:
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Bang 37. Kinh phi thye hién cong trinh bao vé méi truong du kién

STT Danh muc cédc cong trinh Thanh tién Trach nhi¢ém
I Giai doan thi cong xay dung
1 Thung chtra chét thai rin va CTNH 5.000.000
) Thue;ion\v; f:hl:l’C nang thu gom, van 10.000.000
chuyén va xu ly
3 Nha vé S}nh dql.dOI;lg’ thll gom, nudc 130.000.000
mua, nude thai, ho ga lang...
II | Giai doan van hanh
1 Quat thong gi0o, quat hut cac loai 300.000.000 Cong ty C 5 phén
) I’{(; thong cay xanh trong khu vuc du 200.000.000 Vinhomes
an
Xa ¢ th ¢ tu hoai, b
3 ’aydl,rNIlgbet u gom, bé ty hoai, bé 400.000.000
tach md&
4 Heé théng xir 1y nudc thai 1.000.000.000
5 | Cac thung thu gom chét thai 5.000.0000
Khu vyc luu giit chat thai rdn sinh
6 |hoat, chit thai rin coéng nghiép 100.000.000
thong thuong va chat thai nguy hai

Luu y: Gia cua cdc danh muc cong trinh trén chi co y nghia tham khdo va dwoc worc tinh
dwa trén gia tai thoi diém ldp bdo cao. Khi trién khai thuc té gia sé dwoc xac ldp lai cu
thé trén co so gid vt liéu nhdn cong tai thoi diém xdy dung.

3.3.2. T6 chirc bp mdy qudn Iy, vin hanh cdc cong trinh BVMT

Giai doan chuin bi va thi cong xiy dung

Chu déau tu s& ky hop ddng thi cong xdy dung véi cac nha thau, s& co diéu khoan
dam bao rang nha thau sé thuc hién cac bién phap giam thiéu 6 nhiém moéi truong trong
giai doan thi cong xay dung di dé ra trong bao cdo DPTM cua du an;

Chu dau tu s& phdi hop voi don vi nha thau thi cong bb tri nhan vién chuyén trach
theo ddi va giam sat truc tiép trong sudt qua trinh thi cong xdy dung, dam bao rang
nhitng bién phap giam thiéu va cac yéu cau giam sat dugc néu trong ké hoach QLMT
dugc thye hién nghiém tac trong qua trinh thi cong xay dung;

Nha thau xay dung 1 don vi tryc tiép quan 1y khéi lugng cong viée theo hop dong,
Chu dau tu s& phdi hop voi nha thau chiu trach nhiém dua ra cac ndi quy vé cong tac
bao vé moi trudng trong qua trinh thi cong xdy dung va cam két tuan thii nghiém cac
ndi quy dua ra;
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Dé)ng thoi Cha dau tu s& bo tri tir 1-2 can bd k¥ thuat dam nhan phu trach theo doi
cac cong tac bdo v€ moi truong va an toan lao dong;

Két hop chit ché véi cac co quan quan 1y nha nude trén dia ban dé giam sat viéc
tuan thu cac quy dinh vé mdi trudng cia nha thau trong giai doan thi cong xay dung ha
tang k¥ thuat khu dan cu.

Giai doan van hanh

Cong tac bao v€ moi truong dam bao thuc hién:

+ Pam bao cong tic quét don, v€ sinh trong pham vi khu vuc cong cong cia dy

+ Van hanh hé théng thoat nuwdc mua, nudc thai,

+ Giam sat cong tac thu gom réc thai

+ Thuc hi¢n cac nhi¢m vu khéc lién quan dén BVMT;

3.4. Nhin xét vé mirc dd chi tiét, dd tin ciy ciia cac két qua danh gia, dw bao

Chung t6i da str dung két hop cac phuong phép dénh gia nhu: phuwong phap thong
ké, phwong phap phan tich mau méi trudng, phuong phap so sanh cac TCVN, QCVN
hién hanh,... st dung cac nguén dir liéu, sb lidu tir cac du an khéac c6 tinh tuong déng
vé muc do anh huong dén méi trudng, thu thap cdc ngudn thong tin va tir kinh nghiém
chuyén mén ciia co quan tu van, thong tin tir cic van ban phap luat co lién quan, trén
co s& do chung t6i phan loai theo nguyén nhan céc tac nhan giy tac dong moi truong,
nguyén nhan giy ra cc sy ¢6 moi trudng dé co co s danh gia cac tac dong moi trudng
mot cach khach quan, chit ché va dua ra cac bién phap giam thiéu cu thé, phut hop cho
tirng ngudn tac dong Céc ngudn dir lidu, sb liéu, cac tai liéu tham khao sir dung trong
bao cdo c6 ngudn gde 1d rang nén cong tac danh gia tac dong moi truong cd mirc do chi
tiét va tin cay cao. Cu thé nhu sau:

Phwang phap thong ke: chung t6i da thong ke duogc cac sb liéu qua cac nam nhu:
nhiét do, do am, gio, sb gid ning, mua va mot s6 diéu kién khac. Ngoai ra chung t6i
cling thong ké duoc tinh hinh kinh té x3 hoi caa khu vue thue hién Dy an. Phuong phap
thong ké tuong d6i don gian nhung murc d6 chi tiét va do tin cdy ciia phuong phap nay
1a c6 co s0.

Phurong phdp ldp bdang kiém tra: st dung bang kiém tra dé 1ap danh sach cac hoat
dong cua du an c6 thé gy tac dong téi moi trudng, c6 do chinh xac trung binh..

-Phuong phap do dac va phdn tich moi truong: Phuong phap ndy mang tinh thuc
té, thé hién twong ddi chinh x4c hién trang mai trudng.

Phwong phdp déanh gic nhanh ciia té chive Y té thé giéi (WHO): da gop phan trong
viéc danh gia cac mirc 6 nhiém ciia cac tac nhan gay 6 nhiém ¢ nhiéu mic d6 khac nhau.
Chung t61 da st dung mot s6 hé sb cia WHO dé tinh toan céc thong s6 6 nhiém mot
cach nhanh nhét.

Phuong phap so sanh: Dya vao s6 liéu thuc té, so sanh véi cac tiéu chuén, quy
chuan quy dinh dé xac dinh mirc d6 6 nhiém. Phuong phap nay c6 d6 chinh xac tuong
doi cao.
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Phurong phdp ké thira: 1a dang tin cdy vi cac danh gia da duoc cic co quan co chirc
ning thim dinh va phé duyét. Tuy nhién, phwong phap nay chi mang tinh trong d6i boi
tai thoi diém 1ap béo cdo c6 thé sb liéu d6 khong con hoan toan chinh x4c nita.

Phwong phdp khdo sdt thye dia: Day 1a phuong phap khao sat thuc té ngoai hién
truong khu vuc thyc hién du an vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, hién trang co s&
ha ting bang hoat déng quan sat va ghi chép cac nhan xét truc quan, phuwong phép nay
¢6 d6 chinh xéac twong dbi cao.

Phwong phdp ldy y kién céng dong déan cuwe qua hinh thire hop: Do xac thuc va hiéu
qua cta phuwong phap nay phu thudc nhiéu vao phuong phap va cach tién hanh xin y
kién déan cu, céac t6 chirc chinh tri x3 hoi cua dia phuong va cic nha quan 1y lién quan
dén duy 4n.

Phwong phdp tham vin qua ddang tdi trén cong thong tin ciia co quan tham dinh:
Chu du an guri ndi dung tham van qua hinh thirc ddng tai trén cng thong tin ciia co quan
tham dinh. Co quan tham dinh sé& tiép nhan cac y kién cua cong dong dan cu chiu tac
dong truc tiép boi dur an trén cong thong tin dé thu thap ¥ kién va giri két qua cho chu
du an. Bay 1a phuong phép c6 do tin cay cao.

Bao cao DPTM cho du an do Uy ban nhan dan huyén An Thi 1am chu dau tu véi su
tu van cua Cong ty C6 phan Xay dung va Méi truong DG. Pon vi tu van di danh gia
déy da va co6 du do tin cay can thiét vé cac tac dong cua dy an va dé xuét duoc cac giai
phap kha thi dé han ché cac tac dong c6 hai.

Tuy nhién, mot sé danh gia trong bao cdo DTM theo phuong danh gia nhanh theo
hé sb 6 nhiém do WHO thiét lap nam 1993 nay da cli va mot s6 danh gia con dinh tinh
hozc ban dinh lugng do chua c6 du thong tin, sb liéu chi tiét dé danh gia dinh lugng.
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CHUONG IV. PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG

Theo hudng dan tai Nghi dinh 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu
va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B Tai nguyén va Méi trudng
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Bao vé moi trudng thi ndi dung “Phuong
an cai tao, phuc hdi méi trudng, phuong an bdi hoan da dang sinh hoc” chi ap dung ddi
v6i cac du an khai thac khoang san, du an chon 14p chét thai va du an cé phuong an boi
hoan da dang sinh hoc. Do do, dbi voi Dy 4n nay khong c6 noi dung lién quan dén khai
thac khoang san, chon 14p chat thai hodc boi hoan da dang sinh hoc, vi vay, Chu dau tu
khong thyc hién ndi dung chuong nay.
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CHUONG V. CONG TRINH XU LY MOI TRUONG, CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG

5.1. Chuong trinh quan ly méi truong

Béang 38. Chuwong trinh quan ly méi truong cia du an

Thoi gian
Giai doan Cac hoat dong ciia du 4n Cac tac dong Moi truong Cac cong trinh, bién phap BVMT thuc hién va
hoan thanh
Chuan bi| Thyc hién cac thi tuc vé dau tu, xay dung |- Khong tic dong dén moi
du 4n va moi truong truong Khong st dung
Van chuyén nguyén vt liéu phuc vu qua | Tac dong t6i moi truong
trinh xay dyng cua dy an khong khi, moi truong nudc, | Hg théng ling thoat nude mua, nude thi cong;
Giai doan| Xy dung céc hang muc cong trinh cua [dat gom: khi thai, nude thai, | gg ¢ oai di dong;
. i : chat thai ran, chat thai ngu o o :
xiy dyng | dw dn L = Thing chira chit thai; Trong  qud
Hoat dong sinh hoat cua can bd cong a Trd R trinh xay
A A A A . , XA e rong cay xanh. dune du 4
nhan vién trén cong truong thi Tiéng 6n, d6 rung ung du an
cong
Bui, khi thai tir phuong tién | Phun 4m, rira dudng thuong xuyén;
1ao thong; A f AT oA F o
’ g o g L Trong céac dai cay xanh doc Vla’he, Hoan thanh
Giai doan |Hoat dong cua ngudi dan séng trong khu | Mui, khi thf“ tu fhem tap ket, | pinh ky, nao vét, khoi thong cong thoat nudc | {ryée va
Van hanh |nha & lién ké t;‘ing c}llluyén chat thdi va he | thai; trong  qua
Hoat dong cua cac phuong tién giao thong thu gom, Vin chuyén rac thai sinh hoat hang trinh du &n di
thong, van tai thoat nude thai; ngay dé tranh phat tan mii hoi théi; vao van hanh
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Thoi gian
Giai doan Cac hoat dong cua du an Cac tac dong Moi truong Cac cong trinh, bién phap BVMT thwe hién va
hoan thanh

Chat thai rén sinh hoat; Thung chua rac;

Chét thai nguy hai. Diém tap két, trung chuyén rac thai;

- Hop dong don vi c6 chiic ning thu

gom, xur ly.

- Hé théng bé tu hoai ba ngan (céc h tu xay
- Nudc thai sinh hoat; dung);
- Xay dung hé théng xur 1y nudc thai sinh

hoat tap trung cong suit 25 m3/ngay dém

- H¢ thdng thu gom va thoat nudc mua chay | Hoan

Céc ngudn khéc - Nudc mua chay tran tran thanh trudc
va  trong
quéd trinh
du an i
vao van
hanh
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5.2. Chwong trinh quan tric, gidm sdt moéi trwong ciia chi dw dn

Pé dam bao hoat dong ctia du an khong giy tac dong tiéu cuc dén moi truong va
danh gid hi¢u qua cua céac bién phap xtr Iy 6 nhiém. Chuong trinh giam sat chat lugng
moi trurong s€ dugc ap dung trong thoi gian hoat dong cua dy an:
5.2.1. Gidam sat moi truong trong giai doan thi cong xdy dung

Giam sat moi truwong khong khi:

Vi tri giam sat: 04 vi tri tai khu vic phi DPong, TAy, Nam, Bac khu dat thyc hién dy
an;

Thong sb giam sat: Nhiét 4o, do 4m, tiéng on, toc do gi6, TSP, SO2, CO, NO2;

Tan suit ldy mau giam sat: 06 thang/1an trong qua trinh x4y dung;

Quy chuén so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT; QCVN 26:2010/BTNMT; QCVN
27:2010/BTNMT.

Gidm sdt chat thai ran

Thuc hién phan dinh, phan loai cic chat thai ran thong thuong va chat thai nguy
hai theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT;

Dinh ky chuyén giao cht thai cho don vi c6 chirc ning thu gom, van chuyén va
xu 1y theo ding quy dinh.
5.2.2.Giam sat trong giai doan vdn hanh thir nghiém

Dy 4n thudc d6i tuong phai danh gia tac dong moi trudng va ¢ gidy phép moi
truong, cd cong trinh xur Iy nudc thai sinh hoat cua du an thude dbi tuong van hanh thur
nghiém theo quy dinh tai khoan 13 diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét bao vé moi truong.

Chu dy an c6 trach nhiém giam sat mau nudc thai trong quaé trinh van hanh thtr
nghiém theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 1 Thong tu 07/2025/TT-BTNMT ngay
28/2/2025.

5.2.3. Cic phwong phdp quan tric va phén tich
Tuan tha theo quy dinh cia Nha nudc vé hoat dong quan trac, phan tich moi

truong
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CHUONG VI KET QUA THAM VAN

Chu dau tu dang tién hanh cac budc thyc hién tham van theo quy dinh.
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KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET
1. Két luan

Du an khi di vao hoat dong s& dong gop mot phan quan trong vao su phat trién cua
phuong Phd Hién, tao nén mot dién mao méi, tu duy méi pht hop voi ké hoach vé phat
trién nha ¢ xa hoi, nha & cho cong nhan gop phan ting nhanh quy nha &, phuc vu tich
cuc cho Chuong trinh nha & Qudc gia va ctia Tinh, ndng cao doi séng vat chat va tinh
than ctia nhan dan.

Thuyc hién Luat BVMT, Chu dy an 13p bdo cao PTM cho du an, trong d6 da mo ta
tuong ddi day du cac tac dong cua du an tir giai doan chuan bi cho dén giai doan thi
cong xdy dung va di vao hoat dong cia dy 4n, tir d6 dd nhan dang day di ngudn phat
sinh chat thai va cac tdc nhan gy 6 nhiém tac dong dén méi truong. Bio cdo di dong
thoi dua ra chuwong trinh quan 1y giam sat chat luong moi truong phi hop. Céc giai phap
xtr 1y nuée thai, khi thai; thu gom, quan 1y, xtr Iy chét thai rdn va cac bién phap xu 1y
khac duoc tinh toan chi tiét, co co s& khoa hoc, tuan theo céc quy chuan ky thuat Quéc
gia trong thiét ké xay dung. Cac giai phap xtr 1y chit thai déu c6 tinh kha thi cao, phu
hop vé6i diéu kién cua dia phuong, dam bao tiéu chuan thai ra moi truong.

2. Kién nghi

Trén co s& danh gia cac ngudn tac dong va dé xuat cic bién phap giam thiéu cac
tac dong x4u, chung toi rat mong S& Nong nghiép va Moéi trudng tinh Hung Yén xem
xét, tham dinh va phé duyét bo cdo DPTM Dy 4n Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Phd Hién,
tinh Hung Yén ctiia Cong ty C6 phan Vinhomes lam cin ¢ cho Chu dur 4n thuc hién céc
bién phap bao v¢ moi truong.

3. Cam két
3.1. Cam két thure hién cac bién phap BVMT trong qua trinh thi cong dw 4n

Sau khi co quan chtrc ning phé duyét bao cao DTM cua dy an, chu dau tu du 4n
s& nghiém tic bo sung cac bién phap BVMT trong giai doan thi cong x4y dung vao du
an dau tu va ho so thiét ké k¥ thuét thi cong theo dung cac cam két trong bao cdo DTM.

Lap ké hoach quan Iy méi truong giri UBND phudng Phé Hién dé cong khai theo
quy dinh.

Y éu cau cac nha thau xdy dung nghiém tic chap hanh cac bién phap BVMT trong
giai doan thi cong xay dung, dac biét tai khu vuc xay dung Dy an.

Phéi hop v6i don vi tu van giam sat, tu van thiét ké nham dé xut, xtr Iy cac tinh
hubng phat sinh, giam sat cac bién phap BVMT cua cac don vi thi cong xdy dung.

Chiu trach nhiém trudc phap luat néu dé xay ra tinh trang 6 nhiém moi truong do
qua trinh thi cong xay dung du an. Cé trach nhiém boi thuong moi thiét hai do cac hoat

dong thi cong xay dung gay ra.
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Céc bién phap BVMT trong giai doan thi cong xdy dung s& duoc tién hanh dong
thoi.

3.2. Cam két BVMT trong qua trinh hoat dong ciia dy 4n

Khi di vao hoat dong, Chu dau tu du 4n cam két s& thuc hién céc bién phap khéng
ché va giam thiéu 6 nhiém méi truong nhu di trinh bay trong bao cao DTM va cac yéu
cau k¥ thuat khac theo TCXD Viét Nam.

Céc cam két chi yéu cy thé nhu sau:

3.2.1. Gidm thiéu 6 nhiém méi truwong khong khi

- Trong cay xanh xung quanh khu vuc dy 4n dam bao dién tich cay xanh.

- Nguyén liéu nhap vé duoc tap két, che chédn tranh kha ning phat tan byi ra méi
truong.

- Cam két tiéng 6n nam trong gii han cho phép theo QCVN 26:2010/BTNMT -
Quy chuan ky thuét qubc gia vé tiéng on.

3.2.2. Xw ly nworc thai

- X1 Iy nudc thai: Cha dau tu cam két nghiém tac thu gom va xir 1y nude thai cia
du 4n méi dan vao hé thong thoat nude chung khu vie theo dinh huéng quy hoach;

- Cam két quan 1y, giam sat viéc thu gom phan loai rac thai ciia cac hd gia dinh;
bién phap quan 1y va gidm sat ¢é dam bao cac ho dan thi cong xdy dung bé phdt 3 ngan
dé xtr 1y so bo nudc thai sinh hoat truéce khi gom chung vé tram XLNT tap trung.

3.2.3. Xur Iy chit thdi rin

- Thyc hién phan loai va xt Iy chit thai ran theo dung phwong an duoc trinh bay
trong béo cao DPTM. Xay dung diém tap két trudc khi dua Dy 4n di vao hoat dong chinh
thtrc.

- CTR nguy hai s& dugc thu gom thyc hién theo ding Théng tu sb 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10/01/2022 ctua B9 truong Bo Tai nguyén va Méi truong, xay dung khu
Iwu gitt CTR nguy hai riéng. Chu dy an s& hop dong véi cac don vi ¢6 chirc nang dé xir
ly.

3.2.4. Xir Iy cdc 6 nhiém méi trwong khdc

- Pam bao moi trudng dur 4n theo tiéu chuan quy dinh tai QCVN 03: 2019/BYT
- Quy chuan k¥ thuét qudc gia gia tri giéi han tiép xuc cho phép cua 50 yéu td hoa hoc
tai noi lam viéc va QCVN 02:2019/BYT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé bui - gia
tri giéi han tiép xtic cho phép bui tai noi lam viéc.

- Tuyén truyén, giao duc cho nhan vién trong du 4n vé y thirc bao vé moi truong,

y thirc phong chéy chira chay va dam bao v€ sinh moi truong.
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- Co bi¢n phéap khen thuong kip thoi voi nhitng hanh vi bdo vé moi truong va
nguoc lai.

- Khi xay ra céc sy ¢b vé moi truong phai c6 phuong an khic phuc hiu qua ngay,
néu gy thiét hai vé mit kinh té phai boi thudng cho ngudi dan dia phuong.

3.2.5. Cam két khdc

- Chu dau tu xin cam két vé do chinh xac, trung thuc ctia cac thong tin, s6 liéu,
tai liéu cung cp trong bao cdo danh gia tic dong moi truong.

- Chu dau tu cam két c6 bién phap, ké hoach, nguén luc dé thuc hién cac cong
trinh, bién phap bao vé méi truong cua du an; thuc hién day du cac y kién da tiép thu
trong qua trinh tham van va chiu hoan toan trach nhiém va bdi thuong thiét hai néu co
dé xay ra sy ¢6 moi trudng trong qua trinh x4y dung va van hanh du an.

- Chit dau tu cam két dam bao tinh kha thi khi thyc hién trach nhiém cua chu dy
an dau tu sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét két qua tham dinh béo cdo

danh gia tac dong moi truong theo quy dinh cua phap luat.
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inventory techniques and their use in formulating environmental control strategies,
WHO 1993.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pdc lip - Tw do - Hanh phic
$6;/9){/Qp-UBND Hung Yén, ngay,2{ thdng 11 ndm 2025
QUYET PINH

V& viéc chiip thuan chi trirong diu tw ddng thoi giao chi diu tw
Dy an Khu nha & xa héi tai phwong Pho Hién, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Cén cr Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong 50 72/2025/QH15;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Céan cir Ludt stta ddi, b6 sung mét so diéu ctia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Céin cw Ludt Pdu tu ngay 17/6/2020;

Cén ctk Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Céin ctr Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Cin cir Ludt sia doi, b sung mot s6 diéu cia Ludt Pdt dai so
31/2024/QH1S, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng sén s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung sé 32/2024/QH15 ngdy 29/6/2024;

Céin cir Ludt siva ddi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tu
theo phuong thire déi téc cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia téng, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pdu tw, Ludt Dau tw céng, Ludt Quan Iy, sir
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Cén cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san;

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va qudn Iy nha & xa hoi;

Cién ctr Quyét dinh s6 1392/QP-UBND ngdy 20/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dén tinh phé duyét D6 dn Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén,
tink Hung Yén dén ndm 2035;

Can ci Quyét dinh sé 789/0D-UBND ngay 29/8/2025 ctia UBND ftinh
phé duyét dé én Quy hoach tv 1é 1/2000 phdn khu d6 thi Dong song Dién Bién
(Phén khu D), thugc phuong Phd Hién va xa Tén Hung, tinh Hung Yén;

Cén cir Quyét dinh sé 1528/QD-UBND ngdy 27/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Diéu chinh Quy hoach st dung ddt dén nam 2030 thanh pho
Hung Yén,
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Cén ctk Quyét dinh sé 1499/QP-UBND ngay 26/6/2025 ctia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Hung Yén giai
doan 2021-2030;

Cén cit Quyét dinh s6 1622/QP-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhdn
ddn tinh phé duyét Diéu chinh Ké hoach phdt trién nha & tinh Hung Yén giai
doan 2021-2025;

Cén cir Nghi quyét s6 201/2025/QHIS ngay 29/5/2025 ciia Quoc hdi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh séch déc thi phat trién nha ¢ xa héi;

Can cu Ngh1 dinh so 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phd
quy dinh chi tiét mét sé dién va bién phap thi hanh Nght quyet 50
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc héi thi diém vé mét so co ché, chinh
sdch ddc thit phét trién nha ¢ xd hoi;

Cén cir Nghj dinh s 261/2025/ND-CP ngdy 10/10/2025 ciia Chinh phii
stra doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mgt so’r diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va
quan ly nha ¢ xd hoi va Nght dmh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thl hanh Nght quyet 50
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hdi thi diém vé mét s6 co ché, chinh
sdch dic thit phdt trién nha ¢ xa hgi;

Can cir Bdo cdo sé 166-BC/DU ngay 05/11/2025 cia Ddng uy Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc chdp thugn chit truong ddu tu déng thoi giao chil dau e dy
dén Khu nha & xi héi tai phwong Pho Hién, tinh Hung Yén;

Ciin cit y kién ciia Ban Thuong vu Tinh iy tai Théng béo sé 110-TB/TU
ngay 14/11/2025; Céng van s6 563-CV/PU ngay 20/11/2025 ctia Ban Thuong vu
Péng 1ty Uy ban nhdn dan tinh.

Theo dé nghi ctia S¢ Xdy dung tai To trinh 50 123/TTr-SXD ngdy
20/11/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuin chi truong dau tu ddng thoi giao chit d4u tr du an Khu
nha & x3 hdi tai phudmg Phé Hién, tinh Hung Yén véi cc ndi dung nhur sau:

1. Tén dy an: Khu nha & x4 ho1 tat phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

2. Dia diém: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

3. Nha dan tw, chi ddu tw: Cong ty c¢b phén Vinhomes.

4. Muc tiéu:

Cu thé hoa Quy hoach ty 1¢ 1/2000 phén khu do thi Pdng song Dién Bién

(Phéan khu D), thuc phuong Pho Hlen va x3 Tan Hung, tinh Hung Yén da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s0 789/QP-UBND ngay 29/8/2025.

Dau tur x4y dyng khu nha & xa hdi trén dia ban phuong Phé Hién, tinh Hung
Yén ddng b ha ting k¥ thuat, ha ting x4 héi dé ban, cho thué mua, cho thué. Gop
phan phit trién quy nha & x4 hdi cia tinh Hung Yén, dap mg nhu cAu vé chd & cho

LSRN
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can bd, cong nhan vién, ngudi lao dong tat cac khu cong nghiép, ngudi cd thu nhip
thap v cic dbi tuong chinh sach x3 hdi theo quy dinh cia phép luét. Sau khi dv 4n
di vao hoat ddng s& d4p vmg dugc nhu chu da dang vé nha & cia xa hdi n6i chung
va khu vuc néi riéng.

5. Quy mo dwr an

- Téng dién tich sit dung dit: 303.146,9 m?, gém:

+ DAt nha & x4 hdi (cao ting) khoang: 127.945,3 m?.

+ Dét nha & thwong mai (thip ting) khoang: 31.008,3 m?.

+ Dit cong trinh vin hoa khoang: 5.235,8 m,

+ Dt cong trinh y té khoang: 738,0 m?.

+ Dét cong trinh trirong mam non khoang: 7.150,6 m?.

+ Dit cong trinh truémg tiéu hoc khoang: 7.716,6 m>.

+ Dit cong trinh trung hoc co s& khoang: 6.563,2 m.

+ Dt cong trinh thé duc thé thao khoang: 12.367,2 m?.

+ Pit cong trinh cho dén sinh khoang: 2.086,7 m? (Dt ban giao lai cho Nha
nudc thue hién theo du an riéng).

+ DAt co quan, tru s& khoang: 613,7 m? (Dt ban giao lai cho Nha nuéc thuc
hién theo du an riéng).

+ DAt bii dd xe khoang: 14.432,8 m?.

+ D4t cay xanh khoang: 23.885,5 m>.

+ D4t ha ting k¥ thuit khoang: 5.989,1 m?.

+ Pit giao thong khoang: 57.414,1 m?.

- So bd co cAu san phim vé nha &: 5.500 cin hd chung cur; 390 cin nha &
thép tang.

- Quy mo din s6: Khoang 11.935 ngudi.

- Quy md cic hang muc cong trinh:

+ Diu tr cong trinh nha & x3 héi dang chung cu cao 09 tﬁng, trén 04 & dit
NOXH-01, NOXH-02, NOXH-03 v NOXH-04 c6 tdng dién tich dat khoing
127.945,3 m?; tong dién tich san xiy dung khoang: 353.845,1 m?.

+ DAu tu cong trinh nha & thuong mai cao 05 tAng trén 24 b dit voi tong
dién tich dit khoang 31.008,3 m2; tong dién tich san x3y dung khoang:
139.537,5 m2.

+ Déu tur cong trinh vin héa cao 04 tAng trén 6 dit c6 dién tich khoang:
5.235,8 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.377,24 m”.

+ Dég xay dung cong trinh y t& cao 04 tAng trén 6 dét co dién tich khoang:
738,0 m2; tdng dién tich san x4y dung khoang: 1.180,76 m?.

+ Dit xdy dung cong trinh trudng mém non cao 03 ting trén 6 dat c6 dién
tich khoang: 7.150,6 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.580,76 m?.

+ DAt x4y dung cong trinh truomg tiéu hoc cao 05 ting trén & dit c6 dién
tich khoang: 7.716,6 m?; tong dién tich san xiy dung khoang: 15.433,27 m2.

11
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+ Dit xay dung cdng trinh truémg trung hoc co s¢ cao 05 tang trén 6 dat co
dién tich khoang 6.563,2 m?; tong dién tich san xiy dung khoang 13.126,41 m%.

+ Pt thé duc thé thao (sdn chot, sin luyen tap) cao 01 ting trén 04 & dit c6
dién tich khoang 12.367,2 m2; tbng dién tich san xiy dung khoang: 618,36 m?.

+ Dt bai db xe xdy dung trén 04 6 dat c6 dién tich khoang 14.432,8 m?;
tong dién tich san xiy dung khoang: 29.094,62 m?.

+ DAt xay dung cong trinh ha ting ky thuat cao 3 tang trén 6 dat c6 dién
tich dit khoang 5.989,1 m?, tong dién tich san xay dung khoang: 10.780,30 m?,

+ Dit cay xanh sir dung cong cong: Tong dién tich dat khoang 23.885,5
m?, tang cao 01 tang, tong dién tich san xiy dung khoang: 1.188,78 m?;

+ Pit dudng giao thong: Tong dién tich dit khoang 57.414,1 m2.

+ Nha dau tu ban giao lai khu dét co quan, tru so (ky hiéu CQ, dién tich
khoang 613,7 m?) va & dét cho dan sinh (O dat ky hiéu CDS dién tich khoang
2.086,7 m?) cho chinh quyén dia phwong sau khi dAu tw ha ting k¥ thujt chung
clia dy 4n @& du tr xay dung cdng trinh tru sé co quan.

- Phuong an quan ly, chuyén glao cdng trinh ha ting k§ thuat: Sau khi déu
tu x3y dung hoan thanh cong trinh ha tAng k¥ thuat theo quy hoach, du an duoc
duyét, Nha dau tu s8 ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuit nay cho co quan
nha nuéc c6 thim quyén kém theo cac tai lidu lién quan dén qua trinh khai thac,
van hanh cac cong trinh nay.

Trudce khi khot cong xay dung cong trinh ha ting ki thut, Nha dAu tr phai
thong bao dén UBND cap xf va don vi nhan ban g1ao cong trinh ha ting @& phdi hop
tham gia quén 1y 1am co s& nghiém thu, nhén ban giao cong trinh khi hoan thanh.

Nha dau tir ¢6 trach nhiém quan ly, duy tri van hanh cong trinh ha ting ky
thuat, cung cip cac dich vu cong ich, dich vu d6 thi (cip nude, cap dién, chiéu
sang, vé sinh moi trudmg, chim soc ciy xanh, ...) trong thoi gian tir khi cong
trinh dugc nghiém thu hoan thanh dua vao sir dung tdi khi dugc ban giao chinh
thirc cho co quan quan l)'r Nha nudc theo ding quy dinh hién hanh.

Thoi dlem chuyén giao: Sau khi hoan thanh cong tac diu tr xdy dung
cOng trinh ha ting k¥ thuat dé chuyen sang giai doan kinh doanh, khai thac.

6. Vén dau tir va phuong 4n huy dong von

- Vén dAu tu ciia dir 4n: Khoang 6.094.720.000.000 dong.

- Ngudn von dau tir:

+ Vén ctia Nha dau tr du kién khoing 914.208.000.000 ddng (chiém
15,0% Téng mirc dau tu) dung dé du tu ban dAu trong thoi gian xay dung.

+ Vén vay va huy déng hop phép khac: 5.180.512.000.000 déng (chiém
80,0% Téng von dau tu).

- Tién dd gop vén: Theo tién dd thyc hién du an.

7. Tién a6 thure hién dir an:

Hoan thanh du' an trong thoi han 60 thang (05 nim) ké tir ngay duoc co
quan co thAm quyén chip thuin chi truong dAu tu ddng thoi giao chi dau tu.

- Thang thit 01 - thang thir 12: Thuc hién cong tac chuan bi dv an;
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- Thang thir 13 - thang thir 57: Xay du'ng cac cong trmh ha tang k¥ thuat,
ha tang x4 hoi; xdy dung cdc cong trinh nha & x4 hdi cao tang, nha & thwong mai
thip tang.

- Thang thir 58 - thang 60: Hoan thién, nghiém thu dua vao si dung

8. Thoi gian hoat dong 50 nam (k& tir ngay co quan cé thdm quyén chép
thuin chi treong déu tu ddng thoi giao chi déu tu).

9. U'u dai, hd tro ddu tir va diéu kién ap dung: Dy 4n duoc hudng cac uu
dai, hd tro theo quy dinh cia phap luit hién hanh.

Didu 2. T4 chirc thure hién

1. Déi véi Cong ty cb phin Vinhomes

- Chii diu tu du 4n ddu or xay dung nha & x3 hoi chiu trach nhlem toan
dién vé tmh chinh xac cua hd so dé nghi chap thuén chi truong déu tu dong thoi
giao chu du tw, quyét dinh gia ban nha & x3 hoi, trién khai du 4n dau tu xay

dvng nha & x3 hdi bao dam dung tién do, chit luorng, tuin thu dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s0 192/2025/NB CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu.

- Thuc hién day di quyen va nghia vu ciia chu d4u tu du an nha & x3 hoi
theo quy dinh tai khoan 3, 6 Diéu 84 Luit Nha & nim 2023 va cac thu tuc theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai, tai nguyén khoang san, dau tu, xdy dung,
phong chay chira chay, thué, nha &, kinh doanh bt dong san .

- Thue hién va ch1u trach nhlem toan di¢n vé viée quyet dinh gla ban nha
& x4 ho1; cung t& chirc kidm toan, t§ chitc tu van tham tra gla ban, gia thue mua
nha & x3 hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua klem toan, tham tra
bao dim ding quy dinh cia phap luét theo quy dinh tai I-)1eu 8 Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Quéc hodi va Piéu 13 Nghi dinh sb
192/2025/NB CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi dwoc bd sung bdi khoan 3
Diéu 2 Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025.

- Thue hién viéc kiém soat, kxem tra, kiém dinh chat lwgng cong trinh nha
& x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP nga
01/7/2025 ciia Chinh phai va cac quy dinh hién hanh trong cong tic quan 1y chat
lugng cong trinh.

- Chju trich nhiém va dam bao vé sb vén chi s& hira, vén gop, von huy
ddng dé thuc hién dy 4n theo quy dinh clia phdp luat.

- Thye hién viéc bdn nha & x3 hoi phai dam bao dung nguyén téc, dung
i twong, diing trinh tu theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2023; Nghi quyét sd
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Chinh ph; Nghl dinh s& 100/2024/ND- CP
ngay 26/7/2024, Nghl dinh s 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 va Nghi dinh sb
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cia Chinh phi va cac quy dinh hién hanh
khac co lién quan.

- Thue hién va chiu trich nhiém toan dién vé viéc kiém soat, kiém tra,
phong ngira so ho, tham nhung, tiéu cuc, truc loi chinh sich theo quy dmh ta1
khoan 4, Piéu 13 Ngh1 quyét sd 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qubc hdi
va Didu 14 Nghj dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh ph.
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- Tb chirc lap, trinh tham dinh quy hoach chi tiét dw an theo quy dinh phap
ludt quy hoach 46 thi va nong thon, quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh so
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2025 ctia Chinh phu; thiét ké nha & x4 ho1 phar dam
bao tiéu chuan dién tich nha & x3 hoi theo quy dinh tai Pidu 82 Lujt Nha & nim
2023, Diéu 27 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

- Phéi hop véi UBND phudmg Pho Hién va céc co quan co don vi c6 lién
quan danh gia diung hién trang sir dung dat 351 v6i khu dt thuc hién dur 4n dé lam
cén cit xac dinh chi phi giai phong mt bing va thuc hién cong tac giai phong mat
bang; thyuc hién thu tuc chuyen muc dich sit dung dat, giao dat, cho thué dét va cac
nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh.

- Trong moi truong hop, khi nha nudc co su thay dbi vé quy hoach theo
yéu cau phat tnen kinh té, x3 hoi, nha diu tr phai ¢6 trach nhiém tudn thu va
hop tac g1a1 quyét theo ding quy dinh cua phap lujt Viét Nam.

2. Péi véi céc s, ban, nganh va dia phuong

- 8¢ Xay dung: Chiu trach nhiém toan dién d6i véi két qua thAm dinh, trinh
chip thun chi tru'ong dAu tr dong thoi giao chi déu tw Dy 4n Khu nha & x3 hdi tai
phuong Phé Hién. Thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé linh virc nganh
quan ly theo quy dinh. Hudng din chii dAu tur thuc hién du 4n Khu nha & x4 héi tai
phudng Phé Hién, tinh Hung Yén dam bio ding quy dinh.

-S¢ Nong nghiép va Méi truong: Thuc hién chirc ning quan ly nha nwéc
lién quan dén dat dal moi tredng cia du an theo quy dmh klem tra tinh hinh
quan ly va sir dung dt dai, thuc hién nghla vu tai chinh vé dit dai ciia nha dau
tw; viée thuc hién cac gidi phap bio vé mdi trudng tai du an; xir 1y hodc dé xuat
co quan thAm quyén xir Iy vi pham trong viéc sit dung d4t dai, bao vé mdi
truong theo quy dinh.

- Cac s0, nganh (Tai chinh va cc don vi c6 lién quan): Thuc hién chirc
ning quan 1y nha nwdc vé linh vuc nganh quan 1y theo quy dinh.

- UBND phu'ong Phé Hién: Thuc hién chitc ning quan 1y nha nuo'c toan
dnen tai dla phu'cmg dbi véi du an theo  quy dinh; phé duyet quy hoach chi tiét theo
thAm quyén; td chirc giai phong mit bing theo quy dinh; 5 chirc quén 1y, glam sat
viéc thyc hlen du an dam bao dung quy dinh ciia phap luét; kip thoi bio cdo, dé
xuat xir Iy @i véi cac vi pham cia chu dAu tr (néu co).

3. Cha ddu tu, t chirc, c nhin co hanh w1 vi pham quy dinh cua Nghl
quyét sé 201/2025/QH1S, Nghi dinh 50 192/2025/ND-CP va Ngh1 dinh sb
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 thi tiy theo tinh chit, mic d6 vi pham ma bi
xu ly ky ludt, x\r phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém hinh su,
néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chii truong dAu tu ddng thoi giao chu dau tu ndy
c6 hiéu luc tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac so, nganh: Xay du'ng, Tai
chinh, Nong nghiép va Mdi trwong; Chu tich Uy ban nhin din phuong Phé Hién,
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Téng Giam débc Cong ty cb phin Vinhomes va Thi truéng cic co quan, don vi
ién quan cin cir Quyét dinh thi hanh/,_-

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3, KT. CHU TICH

- Thudmg tryc Tinh dy, PHO CHU TICH

- Chil tich, cac Phé Chii tich UBND tinh, P TR ’

- Lanh dao Vin phong UBND tinh, K N

- Lwu; VT, KT®. <3/ 7=

\w’:_L L Vén Hoan
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DANG BO TINH HUNG YEN PANG CONG SAN VIET NAM
DANG UY UY BAN NHAN DAN

Sé: AL -BC/DU Hung Yén, ngay s thang 11 nam 2025

, BAO CAO ‘
Vé viéc chip thuin chi trwong déu tw dong thdi giao chu dau tu
dr 4n Khu nha & x4 hgi tai phuong Pho Hien, tinh Heng Yén

Kinh gui: Ban Thuong vu Tinh uy.

Can cir Quy ché 1am viéc cua Ban Chép hanh Pang b tinh;

Trén co so y kién két luan cua ddng chi Bi thu Pang uy UBND tinh, Chu
tich UBND tinh tai cudc hop giao ban cua Dang uy UBND tinh ngay
03/11/2025, Pang uy UBND tinh thong nhat bdo cao xin chu truong cua
Thuong true Tinh uy, Ban Thudng vu Tinh uy vé viéc chap thudn chu truong
dau tu dong thoi giao chi dau tu du an Khu nha ¢ x& hdi tai phuong Pho Hién,
tinh Hung Yén, cu thé nhu sau:

A. Can cir phap ly

Cén cir Luat Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cir Luat sira dbi, bé sung mot sé diéu cua Luat Xdy dung ngay
17/6/2020;

Can cir Luat Dau tu ngay 17/6/2020;

Can cir Luat Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cu Luat sira ddi, bd sung mot sd didu cua Luat Dit dai sé
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QHI1S, Luét Kinh doanh bat dong san so6
29/2023/QH15 va Luét Cac t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt sira d6i, b6 sung mdt sé diéu cua Luat Pdu thiu, Lujt PAu tu
theo phuong thirc doi tac cong tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luat
Thué xuét khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luit Piu tu cong, Luit Quan ly, su
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Cin cir Nghj quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hdi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh sach dic tho phat trién nha o x4 hoi;

Cén clr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt so diéu cua Luat Kinh doanh bat ddng san;

* DA
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Can ctr Nghi dinh s6 100/2024/NBP-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can cir Nghj dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hdi thi diém vé mét sb co ché, chinh
sach déc thu phat trién nha & x3 hoi;

Can ctr Nghj dinh sé 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu
vé sira dbi, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luit Nha & vé phat
trién va quan ly nha & xd hoi va Nghi dinh sb 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngiy 29/5/2025 cua Qudc hdi thi diém vé mét sb co ché, chinh
sach dac thu phét trién nha & xa hoi;

Cin ctr Quyét dinh sé 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025 clia Uy ban nhén
dan tinh phé duyét D6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén,
tinh Hung Yén dén nam 2035;

Cin cir Quyét dinh sé 789/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua Uy ban nhén
dén tinh phé duyét dd an Quy hoach ty 1& 1/2000 phan khu d6 thi Péng séng Dién
Bién (Phan khu D), thudc phudng Phd Hién va xa Tan Hung, tinh Hung Yén;

Can cr Quyét dinh sb 1528/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua Uy ban nhan
dan tinh phé duyét Diéu chinh Quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 thanh phd
Hung Yén;

Can ctr Quyét dinh sé 1499/QD-UBND ngay 26/6/2025 cua Uy ban nhén
dan tinh phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Hung Yén giai
doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 1622/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhan
dan tinh phé duyét Diéu chinh Ké hoach phat trién nha & tinh Hung Yén giai
doan 2021-2025;

Hd so dé nghi chdp thuan chu truong dau tu déng thoi giao chii ddu tu du
4n Khu nha & x3 hoi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén (sau khi hoan thién ho
so) do Cong ty cb phan Vinhomes (sau ddy goi la Cong ty) dé xuét; y kién tham
gia coa S& Tai chinh tai Vin ban s§ 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay
24/10/2025, S& Nong nghiép va Moi trurdng tai Van ban s6 2566/SNNMT-QHKH
ngay 22/10/2025, UBND phuong Phé Hién tai Van ban sé 651/UBND-KTHTDT
ngay 21/10/2025.

B. Thong tin vé nha diu tir va du 4n do nha diu tw dé xuit
1. Thong tin vé nha diu tw
1. Tén nha dAu tu: Cdng ty C6 phin Vinhomes.
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- M sb doanh nghiép: 0102671977 do Phong dang ky kinh doanh — S¢
Ké hoach va Pau tur thanh phd Ha Noi cAp 1an diu ngay 06/3/2008 ddng ky thay
doi lan thi 39 ngay 29/4/2025.

- Dia chi try s¢ chinh: Toa nha van phong Symphony, duéng Chu Huy
Maén, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, phuong Phic Lgi, quin Long Bién, thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

- Pién thoai: +84 24 39749350.
- M s thué (tai Viét Nam - néu ¢6): 0102671977.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung
dat thude chi s hiru, chu sir dung hodc di thué.

- Ty 1& nam giir vén diu 1¢ cua nha ddu tu nudc ngodi trong doanh
nghi¢p: Khéng.
2. Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty:

- Ho va tén: Nguyén Thu Hing Giéi tinh: Nir.
- Chirc danh: Téng Giam dbc.
- Sinh ngay: 10/12/1984 Quéc tich: Viét Nam.

- S6 dinh danh c4 nhan: 001184012181; Ngay cAp: 26/08/2024; Noi cép:
Bo Cong an.

- Pia chi lién lac: Td 16 phudng Dich Vong Hau, quén Céu Giéy, thanh
phé Ha Nbi, Viét Nam.

II. Thong tin chinh vé dy 4n dé xuit diu tu

1. Tén dy an: Khu nha & x4 hgi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

2. Pia diém: Phuong Phd Hién, tinh Hung Yén.

3. Muc tiéu dy an:

Cu thé héa Quy hoach tinh Hung Yén d4 dugc Thii tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh s6 489/QD-TTg ngay 10/06/2024.

Cu thé héa

Quyét dinh sb 1639/QP-UBND ngay 28/7/2020 ciia UBND tinh Hung Yén
vé viéc phé duyét D6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén, tinh
Hung Yén dén nam 2035.

Cu thé héa Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach phan khu DB thi Pong séng Dién
Bién (Phéan khu D) phuong Pho Hién ty 1é 1/2000, tinh Hung Yén.

Dau tur xay dung khu nha & x4 hi trén dja ban phudng Phé Hién, tinh Hung
Yén dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi dé ban, cho thué mua, cho thué. Gép
phan phét trién quy nha & xa hdi ctia tinh Hung Yén, dap tmg nhu cau vé chd o cho
can by, cong nhén vién, nguoi lao dong tai céc khu cong nghiép, ngudi cé thu nhap
thap va cac déi tugng chinh sach xa hdi theo quy dinh cua phap lut. Sau khi dy an

Ff wd o =ma



4
di vao hoat déng s& dap mg dwoc nhu ciu da dang vé nha & clia x4 hdi néi chung
va khu vuc noi riéng.

4. So' bd quy md, hién trang si dung dit

4.1. So bp quy mo

- Dién tich dét sir dung khoang: 303.146,9 m? (30,31 ha), trong d6:

+ P4t nha & xa hdi (cao ting) khoang: 127.945,3 m

+ Pét nha & thuong mai (thap ting) khoang: 31.008,3 m2.

+ Pét cong trinh nha vin hoa khoang: 5.235,8 m2

+ Dét cong trinh y té khoang: 738,0 m2.

+ Pét cong trinh treong mam non khoang: 7.150,6 m2.

+ DAt cong trinh trudmg tiéu hoc khoang: 7.716,6 m2.

+ Pét cong trinh trung hoc co s khoang: 6.563,2 m2,

+ Pét cong trinh thé duc thé thao khoang: 12.367,2 m?,

+ it cong trinh chg dén sinh khoang: 2.086,7 m?.

+ Pét co quan, tru s& khoang: 613,7 m? (Pt ban giao lai cho Nha nuée thuc
hién theo dv an riéng).

+ D4t bai d xe khoang: 14.432,8 m?.

+ Pt cdy xanh khoang: 23.885,5 m2.

+ Pit ha ting k¥ thuat khoang: 5.989,1 m2,

+ Pét giao thong khoang: 57.414,1 m%

- Quy mé cac hang muc cdng trinh:

o * Qa‘"lu tu cong trinh nha ¢ xa héi dang chung cur cao 09 tang ndi (khong
c6 tang ham) trén 04 6 dat NOXH-01, NOXH-02, NOXH-03 va NOXH-04 c¢6
tong dién tich dat khoang 127.945,3 m?; tong dién tich san xdy dung khoang:
353.845,1 m?.

+ Pau tur cdng trinh nhé} & thuong mai cao 05 ting trén 24 6 dét véi tong dién
tich dat khoang 31.008,3 m?; tdng dién tich san x4y dung khoang: 139.537,5 m?.
+ Pau tw cong trinh nha van héa cao 04 ting trén 6 dét c6 dién tich khoang:
5.235,8 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.377,24 m?.
+ Dét x4y dung cong trinh y té cao 04 tang trén & dét c6 dién tich khoang;
738,0 m?; tong dién tich san xdy dung khoang: 1.180,76 m?.
+ Pét xay dung c6ng trinh trirong mam non cao 03 tang trén 6 dat c6 dién tich
khoang: 7.150,6 m?; tong dién tich san x4y dung khoang: 8.580,76 m’.
+ Dét xdy dung cong trinh truomg tiéu hoc cao 05 tang trén & dét ¢6 dién tich
khoang: 7.716,6 m?; tong dién tich san xdy dung khoang: 15.433,27 m2,
+ Pét xdy dung cong trinh truomg trung hoc co sé cao 05 tAng trén 6 dat co
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dién tich khoang: 6.563,2 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 13.126,41 m2.

+ Dét thé duc thé thao (s:f“ln choi, sin luyén tip) cao 01 téng trén 04 6 dét co
dién tich khoang: 12.367,2 m?; tong dién tich san x4y dung khoang: 618,36 m’.

+ DAt bii d xe xdy dung trén 04 6 dit c6 dién tich khoang 14.432,8 m?; téng
dién tich san xdy dung khoang: 29.094,62 m?.

~ + Dit xdy dyng cng trinh ha tang k¥ thujt cao 3 ting trén 6 dat 6 dién tich
dat khoang 5.989,1 m?, tong dién tich san xdy dung khoang: 10.780,30 m?.

+ Dét cay xanh sir dung cong cong: Tong dién tich dat khoang 23.885,5 m?,
tang cao 01 tang, tong dién tich san xdy dung khoang: 1.188,78 m2.

+ P4t dudng giao thong: Tong dién tich dat khoang 57.414,1 m2.

+ Dét ban giao lai cho UBND tinh hoéc don vi ¢6 lién quan thyc hién theo dy
an riéng: Dt xay dung cong trinh co quan, tru s& (O dat ky hiéu CQ, dién tich 613,7
m?) va dat chg dan sinh (O dat ky hiéu CDS, dién tich khoang 2.086,7 m?).

- San phdm cung cdp: 5.500 cin hd chung cur; 390 can hd thip ting.

4.2. Hién trang sir dung dit:

- Dy an Khu nha & x4 héi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén nim trong
pham vi ranh giéi d6 4n Quy hoach ty 1¢ 1/2000 phan khu dé thi Pong song
Dién Bién (Phan khu D) dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
789/QD-UBND ngay 29/8/2025 (vi tri dy &n nam trong ranh giéi don vi ¢ 1).

- Hién trang khu dat: Hién trang 1a dét ton gido, dat néng nghiép, hd, ao,
dam, dat thuy loi, dat giao thong va dat nghia trang. Tong dién tich khoang 30,31
ha, bao gom:

+ D4t t6n gido: 0,4 ha.
+ Pt néng nghiép giao cho cac ho gia dinh, ca nhan: 27,0 ha.
+ Pit cong ich do phuémg quan ly: 1,86 ha.
+ Pét giao thong, thily loi: 1,05 ha.
5. Vén diu tir so bd va phuong 4n huy déng von:
5.1. Téng vén ddu tu: 6.094.720.000.000 ddng.
5.2. Ngudn von dau tu
- 'Von gop ciia nha ddu tu: 914.208.000.000 dong (twong duong 15% tong
von dau tu du an).
- Vén vay huy dong hop phap khéc: 5.180.512.000.000 dong (twong dwong
85% téng von dau tu du an).
_ 6. Thoi han hoat dong clia dl.r‘z'm: 50 nam (ké tr ngay co quan ¢4 thim
quyén chap thuén chu truong dau tu dong thdi giao chu dau tu).

7. Tién d9 thuc hién duw an: 05 nam (ké tir ngy co quan c6 thdm quyén
chdp thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu).
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- Thang thtr 01 — thang thir 12: Thyc hién cong tac chudn bj dy 4n.

- Thang thir 13 — thang thir 57: X4y dung cdc cong trinh ha ting k§ thuat,
ha té‘mg xa héi; xdy dung cac cong trinh nha & xa hdi cao téng, nha ¢ thuong mai
thap tang.

-Théng thir 58 — thang 60: Hoan thién, nghiém thu dua vao sir dung.

8. Pé xuit wu dai, hd tro ddu tu: Theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

C. Hinh thire tb chirc thim dinh va két qua thim dinh

1. Hb so, tai liéu, hinh thirc t chitc thim dinh

1. Ho so tai liéu thim dinh

- Hd so dé nghi chép thuin chu trurong dau tur ddng thoi giao chu dau tur
du 4n Khu nha & x3 héi tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén cua Cong ty cd
phén Vinhomes.

- Y kién tham gia cia So Tai chinh tai Van ban sé 2234/STC-
TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025, So6 Nong nghiép va Méi trudng tai Vin ban
s6 2566/SNNMT-QHKH ngay 22/10/2025, UBND phudng Phé Hién tai Vin ban
s6 651/UBND-KTHTDT ngay 21/10/2025.

2. Hinh thire td chire thim dinh: So Xay dtmg liy y kién cua céac so,
nganh, dia phuong (thudc tinh Hung Yén) tai Vin ban s6 1779/SXD-QLN ngay
20/10/2025 va t6 chirc tham dinh ndi dung theo quy dinh cua Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 va Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay
10/10/2025 cia Chinh phu.

I. Két qua thim dinh

1. Tém tit y kién tham gia thim dinh céa cic sé, nganh, dia
phwong: So Tai chinh tai Van ban s6 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay
24/10/2025, S& Nong nghiép va Mo6i truong tai Vin ban s 2566/SNNMT-QHKH
ngay 22/10/2025, UBND phudng Pho Hién tai Van ban s6 651/UBND-KTHTDT
ngay 21/10/2025.

(Chi tiét cdc Vin ban tham gia y kién giri kém bdo cdo tham dinh)

2. Vé co sé thim dinh hd so, thim quyén

a) Vé co so tham dinh hé so dé nghi chdp thudn chiu trwong dau tw dong
thoi giao chu dau tu

Du 4n Khu nha & x3 hdi tai phudng Phé Hién, tinh Hung Yén do Céng ty
cb phin Vinhomes dé nghi chép thuin chu trwrong déu tu ddng thdi giao chii dau tu
thudc trudmg hop thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s&
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025.

b) Vé néi dung thdm dinh: Theo quy dinh tai diém a, diém c khoan 5 Diéu
7 Nghi dinh s6 192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu.
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.o Vé tham quj‘zén thdm dinh, quyét dinh chdp thudn chu truong ddu tw

déng thoi giao chu dau tu.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 7 Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu, S& Xdy dung la co quan thim dinh d6i voi du dn nay.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 2‘Diéu'5 Nghi quyét s6 201:”2\025.-"QI-‘115
ngay 29/5/2025 cia Quodc héi, tham quyén chdp thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu la Uy ban nhan dén tinh Hung Yén.

3. Vé thanh phén hé so

a) Thanh pi‘n‘in h6 so dé nghi chdp thugn chu truong dau tu dong thoi
giao chu dau tu gém:

- Vin ban dé& nghi chép thuan chu truong diu tir ddng thai giao chu dau tu;

- Céc van ban, tai liéu chimg minh viéc dap (mg cac diéu kién giao chi dau tu;

- Thuyét minh dé xuét dy an;

- Céc van ban, tai liéu khéc lién quan dén du én.

(Chi tiét c6 Hé so kém theo)

b) Két qua tham dinh:

HG so dé nghi chip thudn chu truong dau tu ddng thoi giao chu déu tu dy
an Khu nha & xa hdi tai phuomg Phé Hién, tinh Hung Yén cua Cong ty cb phan

Vinhomes co ban dam bao theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 3 Diéu 7
Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu.

4. Vé dap U’ng cac diéu kién giao chiu dau tw theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 Nghj quyét so 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hdi va khoin
1 Diéu 5 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu

Tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh:

“1. Diéu kién giao chii dau tu la nha ddu tw phai ddp vmg diéu kién déi
v6i to chite kinh doanh bét deng san theo quy dinh tai khoan I va khoan 2 Piéu
9 cua Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QHI15 dd duoc swa déi, bo
sung mot sé diéu theo Ludt s6 43/2024/QH15. Truong hop nha ddu tw lién danh
thi nha dau tw do lién danh dé xudt lam chu ddu tw phai ddp ing du diéu kién
theo quy dinh tai khoan nay.”

(1) Té chirc khi kinh doanh bit dong sin phdi thanh idp doanh nghiép
theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh nghiép, cé nganh, nghé kinh deanh bat
dong sdn

- Tai khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023 quy dinh:

“1. Té chirc, cd nhan khi kinh doanh bat dong san phai thanh lgp doanh
nghiép theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh nghiép hodc thanh ldp hop tdc xa,
lién hiép hop tdc xa theo quy dinh ctia phdp ludt vé hop tdc xd, cé nganh, nghé
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kinh doanh bét déng san (goi chung la doanh nghiép kinh doanh bdt déng san),
trir trwdng hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.”

- Cong ty ¢b phin Vinhomes di dugc phong Ping ky kinh doanh va Tai
chinh doanh nghiép So Tai chinh thanh phé Ha Néi cip Gidy chitng nhan ding
ky doanh nghiép sé 0102671977 dang ky lin dau ngay 06/3/2008, dang ky thay
déi 1an thir 39 ngay 29/4/2025 véi vén diéu 1& 41.074 ty ddng, c6 dang ky nganh
nghé kinh doanh bit déng san (ndi dung nay da dwoc So Tai chinh tham gia tai
Vén ban s6 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025).

Nhdn xét, ddnh gid: Cong ty cb phin Vinhomes la doanh nghiép dugc
thanh 1ap theo quy dinh cia phap luit v& doanh nghiép, c6 nganh, nghé kinh
doanh bét dong san dap img diéu kién quy dinh tai khoan 1 Pidu 9 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

(2) Khong trong thoi gian bi cdm hoat dpng kinh doanh bdt dpng sdn,
bi tam ngieng, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyet dinh ciia Toa dn,
quyet dinh cia co quan nha nide co thim quyen

- Tai diém a khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023 quy dinh:

“2. Doanh nghiép kinh doarh bdt déng san phai dép img cdc diéu kién sau ddy:

a) Khong trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bdt déng san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa dn, quyét
dinh cua co quan nha nedc co tham quyén;”

- Cong ty cb phin Vinhomes di c6 cam két: Céng ty ddp tng quy dinh tai
Piéu 9 Ludt kinh doanh bat déng san ndm 2023 va cdc van ban phdp ludt lién
quan. Céng ty khong trong thdi gian bi cam hoat dong kinh doanh bat dong san, bi

tam ngitng, bi dinh chi hoat dong theo ban dn, quyét dinh cua Toa dn, quyét dinh
ctia co quan nha mede co thdm quyen

- Trén Céng thong tin vé dang ky doanh nghiép, dang ghi nhan tinh trang
hoat dong cua Cong ty ¢d phin Vinhomes: Pang hoat ddng (ndi dung nay da
dugc So Tai chinh tham gia tai Van ban s6 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay
24/10/2025).

Nhin xét, ddanh gid: V4i nhimg ndi dung cam ké‘g néu trén cua Cong ty ccf)
phin Vinhomes va y kién cta S& Tai chinh thi tai thdi diém tham dinh, Cong ty c6
phén Vinhomes dap tmg diéu kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh
doanh bat déng san nam 2023. Cong ty c6 phan Vinhomes chju trdch nhiém toan
dién trudc phép ludt doi vai ndi dung thdng tin cam két néu trén.

(3) Vé bdo dim 1y I¢ dw no tin dung, dw ng trdi phiéu doanh nghiép trén
$0 von chii sé hitu:

- Tai diém b khoan 2 Diéu 9 Lujt Kinh doanh bt dong san nam 2023 quy dinh:

“2. Doarh nghiép kinh doanh bdt dong san phdi ddp vmg cdc diéu kién sau day:

b) Bao dam ty I¢ du no tin dung, dur no trdi phiéu doanh nghiép trén $6 vén



chu so hitu;

- Tai diém c khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Kinh doanh bét
dong san quy dinh:

“1. Doanh nghiép kinh doanh bdat déng san can cir vén chiu so hitu,
phuong dn dau tw, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai 16 chirc tin dung, phat

hanh trdi phiéu doanh nghzep ciing nhu ty ¢ du no tin dung, du no tréi phiéu
doanh nghiép trén s6 von chi so hivu ciia doanh nghiép bao dam:

c) Tong 1y 1é du no vay tai 16 chirc tin dung, du ng trdi phiéu doanh
ngh:ep dé thuc hién dy an khong qua 04 lan von chu so hitu cia doanh nghiép
doi véi méi du én bdt dong san co quy mé sir dung dét dwdi 20ha va khéng qua
5,67 lan von chu so hitu cua doanh nghiép déi véi méi du dn bat dong san cé
quy mé sur dung dat tir 20ha tro lén.”

- Du 4n ¢6 dién tich khoang 30,31 ha (= 20 ha). Theo quy dinh néu trén:
Téng ty 1é du ng vay tai té chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép dé
thue hién du an khong qua 5,67 14n v6n chu s hiru cua doanh nghiép.

- Theo béo céo tinh hinh sir dung vén chii s¢ hitu ciia Cong ty: Céong ty cd
phén Vinhomes ¢6 du ng tin dung khoang 85.787,75 ty ddng, c6 du no trai phiéu
doanh nghiép khoang 36.278,726 ty ddng. Tong ty 1& du no tin dung, du no tréi
phiéu doanh nghiép trén sé vén chu s& hiru 13 0,8 1an dap umg khéng vuot qua
5,67 lan dbi véi du an c6 quy mé str dung dit > 20 ha. Cu thé nhu bang sau:

STT Néi dung Gi4 tri (T} ddng)
Du ng tin dung 85.787,75

2 | Dy no tri phiéu doanh nghiép 36.278,73
Téng dur ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép (3) 122.066,48
=)+@2)

4 | Vén chu s& hiru 152.504,42
Téng ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh | 0,8 l4n
nghiép trén s6 von chia s& hiru (5) = (3)/(4)

Nhdn xét, dinh gid: Vi nhiing ndi dung néu trén, Cong ty cb phén
Vinhomes dap tmg diéu kién quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 9 Luit Kinh doanh
bét dong san nam 2023; diém ¢ khoan 1 Diéu 5 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bt
dong san. Cong ty ¢6 phan Vinhomes chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat
d6i1 voi ndi dung thong tin da bao cao va cam két néu trén.

(4) Vé von chii sé hiru
- Tai diém b khoan 2 Diéu 9 Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023 quy dinh:
“2. Doanh nghiép kinh doanh bdt déng san phai ddp vmg cdc didu kién sau ddy:
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¢) Doanh nghiép kinh doanh bdt ddng san théng qua dw dn bat déng sdn
phadi c6 vén chii so hitu khéng thdp hon 20% téng vén dau tw déi véi du dn co
quy mé sir dung ddt dwdi 20 ha, khéng thdp hon 15% tong von dau tu doi voi du
dn c6 quy mé s dung dat tir 20 ha tré 1én va phai bao dam kha ndng huy dong
von dé thue hién dw dn déu tw; truong hop doanh nghiép kinh doanh bdt déng
san dong thoi thuc hién nhiéu dy dn thi phai ¢6 von chit s hitu di phdn bé dé
bao dam ty Ié néu trén cua tieng dw dn dé thwc hién toan bé cdc dw dn.”

- Theo Hd so dé xuét cua Nha dau tur, dir 4n c6 dién tich khoang 30,31 ha (>
20 ha) va c6 téng vén dau tir (do nha dau tir d& xudt) 12 6.094.720.000.000 ddng.

Theo quy dinh néu trén, Nha dau tu phai dap img yéu ciu vé vén chi s&
hiru dé thuc hién du 4n khong thip hon 15% téng vén dau tu cva du an, trong
dwong 914.208.000.000 ddng (15% x 6.094.720.000.000 dong).

- Theo Hb so d& nghi chép thusn chu trwong dau tu ddng thai giao chi dau
t, Nha ddu tu cam két vén chi so hiru sir dung cho Dy 4n 13 914.208.000.000
dong/6.094.720.000.000 ddng (twong duong 15% tdng von dau tur clia du &n).

- V& tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ¢d phan Vinhomes:

+ Theo bao cao tai chinh kiém toan giita nién d6 nam 2025 (da duoc kiém
toan boi Céng ty TNHH Ernst&Young Viét Nam), vén chi so hiru cia doanh
nghiép tai thoi diém ngay 30/6/2025 1a 152.504,42 ty dong.

+ Theo Bang tong hop thong tin vé nang luc tai chinh cia nha dau tu gui
kém, Cong ty hién dang trién khai thuc hién 08 dy an: (1) Khu @5 thi phic hop
Ha Long Xanh (tai tinh Quang Ninh); (2) Khu d6 thi méi Cam Lam (tai tinh
Khanh Hoa); (3) Khu d6 thi méi Phudc Vinh Téy (tai tinh Long An); (4) Khu do
thi Ven vinh Cam Ranh (tai tinh Khanh Hoa); (5) Nha & x4 hdi Nam Trang Cat
(tai thanh phé Hai Phong); (6) Dy an Vinhomes Golden City (tai thanh phé Hai
Phong); (7) Khu d6 thi sinh thdi Dream City (tai tinh Hung Yén); (8) Khu d6 thi
Pai An (tai tinh Hung Yén). Trong d6 du an Khu d6 thi sinh thai Dream City va
du 4n Khu dé thi Pai An da dua mot phin du an vao khai thac, sir dung, nha dau
tu khong sir dung ngudn vén tir vén chi sé hiru cia Cong ty ma st dung ngudn
vén tir vén vay tin dung ctia Ngén hang; Céng ty c6 khoan dau tu tai chinh dai
han khoang 73.281,00 ty ddng va vdn chu s& hitu giit lai khoang 35,00 ty. Téng
vbn chu so hitu con lai khoang 23.586,40 ty dong. Cong ty cam két phan b vén
chu s& hiru cho Dy 4n dang xét 1a 914,21 ty ddng, cu thé nhu sau:

. Gia trj
STT Noi dung I
(ty dong)
I Vén chii s& hiru cam két sir dung cho du 4n 914,21
I | Cic sb }iéu vé von chii s& hiru ciia nha diu tu
Téng vén chi s¢ hitu 152.504,42
2 Chi phi lién quan dén tranh chép, khiéu kién (néu c6) 0
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Vén chi so hiru cam két cho cac du an dang thuc hién
(khéng géom von da duoc gidi ngan cho cac du 4n dang

3 thuc hién va cc khodn diu tu tai chinh dai han khdc | 2o 00502
(n€u co))
D an Khu do thi phirc hop Ha Long Xanh tai thi xd
3.1 | Qudng Yén va thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh| 22.000,69
(70% cua 15% von tw cé)
; o . , . o
32 Df_,r an Khu; dé fh]’m0’l Cam Ldm, tinh Khdanh Hoa (35% 13.526.45
cua 15% von tu co)
Duw dan Khu dé thi méi Phwdc Vinh Tdy, tinh Long An
33| (70% ctia 15% vén e c6) 2.210,87
Du an Khu dé thi Ven vinh Cam Ranh, tinh Khanh Hoa
5 (53% cuia 15% von tu cé) 6.760,19
35 Du"an Nha ¢ xd@ héi Nam Trang Cdt, thanh phé Hai 696,12
Phong
3.6 | Dy dn Vinhomes Golden City, thanh phé Hai Phong 3.107,70
Dw dan Khu dé thi sinh thai Dream City tai tinh Hung
Yeén
(Céng ty da gop dui von chi s6 hivu vao di an, du én da
3.7 | dwa mgt phan vao si dung; du kten trong thoi gian t6i 0
Cong ty khéng su dung nguon von tir von chu so hitu cua
Céng ty ma sir dung ngudn vén tie von vay tin dung ciia
Ngdn hang)
Die an Khu doé thi Dai An tai tinh Hung Yén
(Cong ty da 8gop di von chit s6 hitu vao du dn, dir én da
38 |duwa mot phdn vao sir dung, di kzen trong thoi gian tGi 0
' Céng ty khong sur dung nguon von tir von chu so hitu cua
Céng ty ma st dung nguon von tic von vay tin dung cua
Ngdn hang)
3.9 | Cdc khoan ddu tu dai han khdc 73.281,00
4 Vén chii s& hiru phai giir lai theo quy dinh 35,00
5 Du ng tin dung 85.787,75
6 Du no trai phiéu doanh nghiép 36.278,73
7 Toéng du ng tin dung, du ng trai phi€u doanh nghiép (7)= 122.066.48
(3) *+(6)
g Téng ty 1¢ du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép 0.80

trén s& vén chu sé hiru (8)= (7)/(1)

-‘ hed hed - * L3 i 1 1
Von chii sé hitu cén lai ciia nha dau tuo

23.586,40
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Nhan xét, danh gia:

- Vén chu s& hitu con lai cua nha ddu tu khoang 23.586,40 ty dong sau
khi trir vn chu s& hiru cam két cho cac du 4n dang thue hién, cac khoan dau tu
dai han va von chi s& hiru phai giir lai theo quy dinh.

- Véi tdng s6 vbn chu s& hiru Cong ty cam két cho Dur an dang xét la
914.208.000.000 ddng/6.094.720.000.000 dong (twong duong 15% tdng von dau
tu cua du 4n va nho hon vén chu s hitu con lai) dap tmg diéu kién theo quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu 9 Lujt Kinh doanh bit déng san nam 2023. DPé nghi
Cong ty thuc hién viéc gop von theo tién d6 di cam két va duge co quan nha
nuéc chip thuin.

(5) Vé kha ning huy dong vén dé thire hién dw dn ddu tw

- Cong ty c¢b phan Vinhomes dugc Ngan hang T™CP phét trién TP. HCM —
PGD Hoc Mon (I—IDBank) dong y vé mit nguyén tic s& cip tin dung c6 gia tri téi da
la 5.180.512.000.000 dong dé thuc hién du 4n Khu nha & x4 hdi tai phudng Phé
Hién, tinh Hung Yén khi dap img cac diéu kién dé cdp tin dung tai Vin ban sb
001779/131025/DVTXV-HDB ngay 13/10/2025.

- Tai Van ban sb 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025 cua S¢
Tai chinh ¢ ndi dung: “Theo dé xudt, nha ddu tw dé cung cdp cam két thu xép
vén cua Ngdn hang TMCP Phdt trién TPHCM - PGD Héc Mén (HDBank) voi
khoan tin dung c6 gid tri t6i da la 5.180.512.000.000 VND (tuong duong voi
phan vén huy dong tai @é xudt) dé trién khai thuc hién du dn.”

Nhdan xét, ddnh gid: V&i phin vén chii s& hiru cam két sir dung cho du 4n
la 914.208.000.000 dong/6.094.720.000.000 dong (twong duong 15% téng vén
déu tu cua du 4n) va phan vén vay theo cam két cip tin dung cua Ngan hang la
5.180.512.000.000 d6ng/6.094.720.000.000 dong (tuong ducng 85% tbng vén
dAu tu cua du 4n), tai thoi diém thdm dinh: Céng ty ¢b phan Vinhomes bio dam
kha nang huy déng vdn dé thuc hién Dy 4n dang xét, dap (g diéu kién theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 9 Lujt Kinh doanh bét dong san nam 2023,

(6) Trirong hop doanh nghiép kinh doanh bit dong sin dong thoi thiec
hién nhiéu dy dn thi phéi cé vén chii sé hitu dii phin bé @é bao dam ty I¢ néu
trén ciia tieng dwr dn dé thwe hign toan bj cdc du dn

Cong ty cb phin Vinhomes bao c4o vé tinh hinh phan bd vén chu s& hiru
nhu sau; Céong ty hién dang trién khai thuc hién 08 dy 4n (du kién phan bd vén
chu s& hitu cho cdc dv an ndy khoang 55.602,02 ty dong theo bang ké khai néu
trén), Cong ty ¢6 khoan dau tir tai chinh dai han khoang 73.281,00 ty déng va
vén chu so hiru giir lai khoang 35,00 ty. Vén chi s& hitu con lai clia nha dau tur
khoang 23.586,40 ty ddng. Cong ty cam két phan bd vdn chi s& hiru cho Dy 4n
dang xét 1a 914.208.000.000 ddng (theo biéu tai Muc (4) néu trén).

Pay 12 dur 4n sir dung vén tir ngudn vén chui s¢ hitu cua nha ddu tir va vén
vay theo cam két cAp tin dung ctia Ngdn hang; véi sb von dé xuit (néu trén) la c6
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co s dé thuc hién. Trudng hgp duoc giao chu ddu tu, Cong ty ¢b phin Vinhomes
c6 trach nhiém phan bd, can dbi du sé von di dé thuc hién du an Khu nha & xa hdi
tai phudng Phé Hién, tinh Hung Yén theo tién d6 va ndi dung da cam két.

Nhin xét, ddanh gid: Tai thoi diém thdm dinh, Cong ty cd phan Vinhomes
dap Ung cac diéu kién giao chu dau t theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghj dinh
s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu; dap tmg diéu kién d6i voi 16
chirc kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15. Trong moi trudng hop, Cong ty co
phan Vinhomes phai b tri du nguon von chu s& hitu va von huy dong dé thuc
hién du &n nhu d4 cam két dang ky vén.

5. Panh gia sy phi hop ciia dyr an v6i muc tiéu, chi tiéu phit trién
nha & xa hji dwge cap c6 thim quyén phé duyét hodc véi quy hoach d6 thij
va nong thén hoic vi tri khu dat dwge xac dinh de phat trién nha & xa hdi,
so b ve tong von diu twr hodc tong mire diu tw, tién do thue hién du an

(1) Danh gid s phit hop cia dy dn v6i muc tiéu, chi tiéu phdt trién nha
¢ xd hi dwege cdp cé tham quyén phé duyét

- Vé Chuong trinh, Ké hoach phat trién npé 0 cua tinh: Dur an Khl} nha ¢
xa hoi tai phuong Pho Hien, tinh Hung Yén nam trong khu vyuc dy kién phat
trién nha ¢ theo du an trong Di€u chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Hung
Yén giai doan 2021-2030 va Bi€u chinh Ke hoach phat trién nha ¢ tinh Hung
Yén giai doan 2021-2025 d3 dugc UBND'tinh phé ’duyét tai Quyét dinh so
1499/Qb-UBND ngay 26/6/2025 va Quyét dinh so 1622/QD-UBND ngay
27/6/2025.

Nhdn xét, dénh gid: Dy &n Khu nha ¢ xa hdi tai phudong Phd 'Hién, tinh
Hung Yén co ban phi hgp véi myc tiéu phat tri€n nha ¢ x& hi duge cap c6 thdm
quyén phé duyét.

(2) Ddanh gid sw phit hop cia du dn voi quy hoach do thi va nong thon:

- Dy 4n Khu nha ¢ x hi tai phuong Phé Hién phi hop véi D6 4n Diéu
chinh Quy hoach chung thanh ph6 Hung Yén, tinh Hung Yén dén nidm 2035 da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 1392/Qb-UBND ngay 20/6/2025
(vi tri du 4n dugc quy hoach véi chire néng la dat don vi 6).

- Dy an Khu nha & x4 héi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén pha hop
v6i d6 an Quy hoach ty 16 1/2000 phén khu d6 thi Pong song Dién Bién (Phan
khu D), thuéc phuong Phé Hién va xd Tan Hung, tinh Hung Yén, vi tri du an
nam trong ranh giéi don vi & 1.

- Tai Vén ban s6 651/UBND-KTHTDT ngay 21/10/2025 ciia UBND
phudng Pho Hién ¢6 ndi dung danh gia sy phtt hgp véi quy hoach:

1 Quy hoach chung thanh phd Hung Yén (don vi trudc khi sdp xép chinh
quyén 02 cdp) dén ndm 2035: Vi tri du an x4y dung nha & xa hdi duge quy hoach
la: Bat don vi ¢; dat Ton gido khoang 0,4 ha va dat cay xanh khoang 0,6 ha.

+ D6 an Quy hoach ty 1& 1/2000 phan khu d6 thi Pong song Dién Bién
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(Phan khu D): Vi tri dy 4n xdy dyng nha ¢ xa hdi dugc quy hoach la: Dit nh6ém nha
0 19,46 ha; dat Ton giép 0,4 ha; dat trudng hoc 2,1 ha; dat tram y t€ 0,07 ha’; dat thé
duc thé thao 1,2'4 ha; fiﬁt dich vu dop vi & 0,2%ha; dat giao thong 0,74 ha; dat bai dd
xe 1,67 ha va dat ha tang k¥ thuét cap 46 thi 0,6 ha.

Nh@n xét, ddnh gid: Pé xuit chu truong dau tur du an Khu nha ¢ xa hoi
tai phudng Pho Hién, tinh Hung Yén phi hop v6i Do an Di€u chinh Quy hoach
chung thanh pho Hung Yén, tinh Hung Yén dén nam 2035 da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025; phu hop véi do
an Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu d6 thi Pong song Dién Bién (Phéan khu D)
dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay
29/8/2025.

- M6t s6 ndi dung can Iuu y trong qué trinh trién khai lap quy hoach chi tiét:

+ Nghién ctru Bé an quy hoach dap tmg cac phat sinh vé ha ting k¥ thuat,
ha ting xd héi dac biét nhu cdu vé cho dé xe dé dam bao theo QCVN
04:2021/BXD  Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé nha chung cu, QCXD-
01:2021/BXD vé Quy hoach x4y dung.

(3) Ddnh gid sw phit hop cia dw an véi quy hoach s dung dat

~ Tai Van ban 56 651/UBND-KTHTDT ngay 21/10/2025 cua phudng Phé
Hién ¢6 ni dung danh gia vé quy hoach, ké hoach sir dung dét da dugc cap co
tham quyén phé duyét nhu sau: Quy hoach sir dung dat thanh pho Hung Yén dén
nam 2030 (don vi trudc khi sap xép chinh quyén 02 cap): Vi tri du an Khu nha ¢
xa hoéi tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén dugc quy hoach la: Pat &; dat Ton
gido khoang 0,4 ha va dat cdy xanh khoang 0,6 ha;

- Tai Van ban sé 2566/SNNMT-QI IKH ngay 22/10/2025 cia S¢ Nong
nghiép va M6i trudng co n01 dung danh gia vé quy hoach, ké hoach sir dung dit
da dugce cap c¢6 thdm quyen phé duyét nhu sau: Vi tri khu dét thuc hién du 4n déu
tu xdy duyng Khu nha ¢ x3 hdi tai phuong Pho Hién theo ban db Piéu chinh Quy
hoach sir dung dat dén ndm 2030 thanh ph6é Hung Yén (cii) dugc quy hoach 12 dat
o do thi.

Nhdn xét, dinh gid: Pé xubt chu truong déu tu dw an Khu nha ¢ xa hji
tai phudng Pho Hién, tinh Hung Yén phu hop v&i ban d6 Dieu chinh Quy hoach
su dung dat dén nam 2030 thanh phd Hung Yén (cii).

(4) Vé so bj téng von diu tw

- Nha dAu tu d xuét tong v6n déu tu dy 4n: 6.094.720.000.000 dong, trong do:

~+ Vén gp ciia nha dau tu: 914.208.000.000 dong (twong duong 15% téng
vOn dau tu du an).

_ + Vén vay tir céc 6 chic tin dyng va huy dong khac: 5.180.512.000.000
dong (tuwong duong 85% tdng von dau tur du an).

- Nhin xét, danh gid: Theo quy dinh vé quan ly chi phi dy 4n ddu tur sur
dung von khac, chi dau tu chju trach nhi¢ém quan 1y chi phi dau tur x4y dung bao
dam muc tiéu dau tu, hiéu qua dy an, phu hop véi trinh tu dau tu xdy dung. So
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bc}rtc;m’g mire dau tu xay dung cia du an dugc nha dau tu C}‘é xuét lap trén co so
suét von déu tr xdy dung duoc cong bd tai Quyet dinh s6 409/QD-BXD ngay
11/4/2025 cua BO Xay dung; ndi dung cac thanh phan chi phi dau tu phi hop
voi Diéu 4 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu.
Trudng hop dugc chdp thuan chu truong dau tw dong thoi giao chu dau tu, Nha dau
tu cé trach nhiém Qhe‘m b0, can doi du s6 von dé thyuc hién du an theo tién do dau t,
noi dung da cam ket.

(5) Vé thoi han hoat dong ciia dw dn va tién d3 thiec hién dw dn

(a) Vé thoi han hoat dong cua dir dn

Pé xuit cia Nha d@“u} tu v§": thdi han hoat dong cua du an 50 nam (ké tir
ngay co quan c6 thdm quyén chép thuan chu truong dau tr dong thoi giao chu
dau tu) 1a phu hop vdi quy dinh tai khoan 15 Di€u 6 Luét s6 90/2025/QH15
ngay 25/6/2025; Di€m a khoan 5 Di¢u 1 Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay
03/9/2025 (Theo Van ban so 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/20235).

(b) Vé tién dp thuc hién dw dn

~ Nha dau tu dé xudt tién do thye hién du an: 05 nam (ké tir ngay co quan cé

tham quyén chap thuén chu truvong dau tu dong thoi giao chu dau ).

+ Théng thir 01 — thang thir 12: Thuc hién cong tac chuan bj dir 4n;

+ Thang thir 13 — thang thr 57: X&y dung cac cong trinh ha tang ky thuét, ha
tAng x4 hoi; xdy dung cac cdng trinh nha o xa hoi cao ting, nha & thuong mai thip ting.

+Thang thir 58 — thang 60: Hoan thién, nghiém thu dua vao sir dung.
Nhin xét, danh gida:

‘ Tién dd thuc hién du 4n do Nha dau tu dé xut co ban phi hop véi quy
moé dau tu xay dung. Do du an chua dugce phé duyé€t quy hoach chi tict, chua giai
phong mat bang ... va de sém hoan thanh chi tiéu nha ¢ x& héi Thu tuéng Chinh
phu giao tai Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27/02/2025, S¢ Xay dung de
nghi Nha dau tu lap va quan ly tién dd thi cdng céng trinh, dam bao ngudn luc
dé thi cong ding thoi gian, tién dd thuc hién du an.

Trudng hop dugce chép thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chi dau tu,
Nha dau tu trong moi trudng hop, phai chiu trach nhiém trong viéc dam bao
von, du nguodn lyc va nhén lye, ép dung khqa hoc cong nghé hién dai dé thuc
hién du an dam bao chat luvgng, day nhanh tién d§ thuc hién va cac thu tuc phél?
ly ¢6 lién quan theo quy dinh cua phap luét va theo cac ndi dung da cam keét, dé
xuat thue hién du an.

6. Uu dai, hd tro diu tir va diéu kién 4p dung

- Chu dau tu dugc danh téi da 20% téng dién tich d4t & trong pham vi du
an dé dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai theo diém d khoan 2 Piéu 85 Luét nha
¢ nam 2023, Dicu 23 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc xac dinh cu thé dién tich dat dé x4y dung ¢6ng trinh nha & thuong mai
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duoc thyc hién khi lap, phé duyét quy hoach chi tiét clia du an nhung trong moi
trudng hop khdng vugt qua 20% tong dién tich dét & cuia du 4n theo quy dinh.

- Chu diu tu duge mién tién sir dung dét, tién thué dit d6i véi toan bd
phdn dién tich dit dé xdy dung nha & x4 hoi thude du an, khong phai thyuc hién
thu tuc x4c dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dit dugc mién, khéng
phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sur dung dét, tién thué dit va dugc
huéng céc uu dai khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & nam 2023;
biéu 23, Diéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh
phu; Nghi quyét s§ 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc hdi; Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va theo quy dinh phdp luat
hién hanh c6 lién quan.

- Chu du tu phai ndp tién sir dung dat va thuc hién ddy ¢ cac nghia vu tai
chinh khéc c6 lién quan dbi v6i phén dién tich xdy dung nha & thwong mai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Chii dau tu du an duge hach toan riéng, khéng dugc
tinh chi phi déu trr x4y dung phan nha & thuong mai nay vao gia thanh nha & x4 hdi
va dugc hudng toan bd lgi nhuan ddi véi phan dién tich nha & thuong mai nay.

- Céc ndi dung wu dii khac: Chu dau tu dy dn duge hudng cic wu dii, hd trg
(néu c6) theo quy dinh phap luat hién hanh. Chu dau tir dy 4n duge huéng wu dai, hd
tro khi dap img diy du cac diéu kién theo quy dinh cia phap luat c6 lién quan.

D. D@ xuit, kién nghi

Cén cir Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qubc hdi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sach dac thi phat trién nha & xa héi; Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi
diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thit phat trién nha & x3 héi; Nghi dinh 56
261/2025/NP-CP ngay 10/10/2025 cuia Chinh phu sira d6i, bd sung mét sé diéu
cua Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi va Nghi
dinh sb6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
ctia Qudc hdi thi diém vé mdt s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién nha ¢ xa
hoi, trén co s¢ Ho so dé nghi chap thuén chud truong dau tu dong théi giao chu
déu tu du an Khu nha & x3 héi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén cia Céng
ty ¢b phin Vinhomes va két qua thdm dinh tai phan B néu trén, Ban Thudng vy
Pang uy UBND tinh kinh @& nghi Ban Thudong vu Tinh iy xem xét cho y kién
chi dao vé& chip thudn chu truong dau tu dong thoi giao chi du tu du 4n Khu
nha & x4 héi tai phudng Phéd Hién, tinh Hung Yén, cu thé:

- Pdng y chi trrong vé& viéc Chép thuan chu truong diu tu déng thoi giao
chu dau tu dy an an Khu nha & xa hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén; Nha
dau tu duoc chép thuan 1a Céng ty cé phdn Vinhomes: Nha ddu tu c6 trach
nhiém trién khai thuc hién du an bao dam phu hop véi quy hoach x4y dung, quy
hoach sir dung d4t va cac quy hoach chuyén nganh da duoc cép c6 thdm quyén



17
phé duyét; thue hién ding myc ti€u du an, muc dich sir dung dét cua du an.

- Gi:alo Pang uy UBND tinh cl}i dao UBND tinh, cac sd, nganh, dia
phuong trién khai thuc hién cac buéec tiép theo theo quy dinh./.

Noi nhan: T/M BAN THUONG VU
- Nhu kinh gui,

- Cac thanh vién BTV DU,

- So Xay dung,

- Lanh dao VP UBND tinh,

- Cong ty CP Vinhomes, _
- Luu: VPUB, VPDU, KT196 C R/

Lai Vian Hoan

S






UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
86: 313 /BC-SXD Hung Yén, ngay 28 thang 70 nam 2025
BAO CAO THAM PINH

Vé viéc chép thuin chi trwong diu tw dong thoi giao chii diu tu
Du an Khu nha & xa hgi tai phwong Pho Hién, tinh Hung Yén

Kinh gti: Uy ban nhan dan tinh Hung Yén.

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014,

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt Cac to chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw
theo phuwong thirc doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt
Thué xuat khau, thué nhap khau, Ludt Dau tu, Ludt Dau tu cong, Luat Quan ly, sur
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh so 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan ly nha o xad hoi;

Can cit Quyét dinh sé 1392/QP-UBND ngay 20/6/2025 ciia Uy ban nhdn
ddn tinh phé duyét Bo dan Diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Hung Yén,
tinh Hung Yén dén nam 2035;

Can cit Quyét dinh sé 1528/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Diéeu chinh Quy hoach sw dung dat déen nam 2030 thanh pho
Hung Yeén,

Can ci Quyét dinh sé 1499/0D-UBND ngay 26/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Diéu chinh Chuwong trinh phat trién nha o tinh Hung Yén giai
doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 1622/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Diéu chinh Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Hung Yén giai
doan 2021-2025;
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Can cir Nghi quyét sé6 201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sach ddc thi phat trién nha & xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngdy 01/7/2025 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi diéem vé mot so co che, chinh
sach ddac thu phat trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phii
swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiet mgt so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va
quan Iy nha o xda hoi va Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi diém vé mot so co ché, chinh
sdch ddc thi phat trién nha ¢ xd hoi;

Can cit Quyét dinh sé 11/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 cia Uy ban
nhdn dén tinh quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia
So Xdy dung tinh Hung Yeén,

Trén co sé Ho so dé nghi chap thuan chil truong dau tu dong thoi giao chi
dau tu du an Khu nha ¢ xa hdi tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén (sau khi hoan
thién ho so) do Cong ty cd phan Vinhomes (sau ddy goi 1a Cong ty) dé xuat; ¥ kién
tham gia cida S& Tai chinh tai Van ban s6 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay
24/10/2025, S& Nong nghiép va Moi truong tai Van ban s6 2566/SNNMT-QHKH
ngay 22/10/2025, UBND phuong Pho Hién tai Van ban s6 651/ UBND-KTHTDT
ngay 21/10/2025.

S& Xay dung tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh két qua thim dinh Hb
so d€ nghi chap thudn chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu duy an Khu nha
¢ xa hoi tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén (sau day goi 1a Dy an) nhu sau:

A. Thong tin vé nha du tw va du an do nha diu tw dé xuat

I. Thong tin vé nha dau tu

* Tén nha diu tu: Cong ty c6 phan Vinhomes:

- M s doanh nghiép: 0102671977 do Phong dang ky kinh doanh — S¢
Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 06/3/2008 dang ky thay
d6i 1an thir 39 ngay 29/4/2025.

- Dia chi tru s¢ chinh: Toa nha van phong Symphony, duong Chu Huy
Man, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan Long Bién, thanh
phd Ha Nbi, Viét Nam.

- Dién thoai: +84 24 39749350.

- M4 s6 thué (tai Viét Nam - néu c6): 0102671977.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung
dat thudc chu so hitu, chu st dung hoic di thué.
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- Ty 1&é ndm giit vén diéu 1¢ cia nha dau tu nudc ngoai trong doanh
nghi¢p: Khong.

* Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty:

- Ho va tén: Nguyén Thu Hang G161 tinh: Nir.

- Chtre danh: Téng Giam ddc.

- Sinh ngay: 10/12/1984 Quéc tich: Viét Nam.

- S6 dinh danh ca nhan: 001184012181; Ngay cip: 26/08/2024; Noi cap:
Bo Cong An.

- Dia chi lién lac: T6 16 phuong Dich Vong Hau, Quan Cau Giéy, thanh

pho Ha Noi, Viét Nam.

II. Thong tin chinh vé dy 4n dé xuat diu tu

1. Tén dw 4n: Khu nha & x3 hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén.

2. Pia diém: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

3. Muc tiéu dy an:

Cu thé hoa Quy hoa,ch chung tinh Hung Yén da dugc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 489/QD-TTg ngay 10/06/2024.

Cu thé hoa Quyet dinh s6 1639/QP-UBND ngay 28/7/2020 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé’ duyét Do an bi€u chinh Quy hoach chung thanh phd Hung
Yén, tinh Hung Yén dén nam 2035.

Cu thé hoa Quyet dinh s6 789/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét f?é ép Quy hoach phan khu D6 thi Pong song Dién
Bién (Phan khu D) phuong Pho Hién ty 1€ 1/2000, tinh Hung Yén.

Pﬁu tu Xéy‘ dung khu nha & >§€1 hoi trén diﬁa ban phuong Phé Hién, tinh Hung
Yép dong b(f)? ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dé ban, cho thué mua, chg th11~é. Gop
phan phat trién quy nha & xa hoi cua tinh Hung Yén, dap tmg nhu cau vé cho & cho
cép b, cong I}hén vién, nguoi lao dong tai cac khu cong nghi€p, nguoi c6 thu nhap
thap va cac doi tuong chinh séch xa hoi t}leo quy dinh‘ cua phap luat. Sau khi du an
di vao hoat dong s€ dap ung dugc nhu cau da dang vé€ nha ¢ cua xa hdi noi chung
va khu vuc néi riéng.

4. So' bd quy md, hién trang sir dung dat

4.1. So bd quy mo

- Dién tich dat str dung khoang: 303.146,9 m? (30,31 ha), trong do:

+ Pat nha 6 x3 hoi (cao ting) khoang: 127.945,3 m?;

+ Pit nha ¢ thuong mai (thdp tang) khoang: 31.008,3 m?;

+ Pit cong trinh nha van hoa khoang: 5.235.8 m?;

+ Pit cong trinh y té khoang: 738,0 m

+ Pit cong trinh truong mam non khoang: 7.150,6 m
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+ Pét cong trinh trudng tiéu hoc khoang: 7.716,6 m;

+ Pit cong trinh trung hoc co s khoang: 6.563,2 m?;

+ Pét cong trinh thé duc thé thao khoang: 12.367,2 m?;

+ Pt cong trinh chg dan sinh khoang: 2.086,7 m?;

+ Dit co quan, tru s¢ khoang: 613,7 m? (Dét ban giao lai cho Nha nudc thuc
hién theo du an riéng).

+ Pt bai dd xe khoang: 14.432,8 m>.

+ Pit cay xanh khoang: 23.885,5 m?;

+ Pt ha tang k¥ thuat khoang: 5.989,1 m2.

+ Pat giao thong khoang: 57.414,1 m?2.

- Quy mo cac hang muc cong trinh:

‘ + Pau tu cong tﬁnh nha ¢ x3 hoi dang chung cu cao 09 tang ndi (khéng co
tang ham) trén 04 6 dat NOXH-01, NOXH-02, NOXH-03 va NOXH-04 ¢ tong
dién tich dat khoang 127.945,3 m?; tong dién tich san xdy dung khoang:
353.845,1 m?.

+ Dﬁu, tu cong trinh nha & thuong mai cao 05 tang trén 24 6 dat véi tong
dién tich dat khoang 31.008,3 m?; tong dién tich san xay dung khoang:
139.537,5 m?.

+ Pau tu cénga trinh nha vin hoa cao 04 ting trén 6 dat co dién tich
khoang: 5.235,8 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.377,24 m?.

+ Dei?t xay dyung cong trinh y té cao 04 tang trén 6 dat c6 dién tich khoang:
738,0 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 1.180,76 m?.

+ DPét xay dung céng trinh truong mam non cao 03 tang trén 6 dat co dién
tich khoang: 7.150,6 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.580,76 m?.

+ Pét xay dung céqg trinh truong tiéu hoc cao 05 tang trén 6 dat co dién
tich khoang: 7.716,6 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 15.433,27 m?.

+ Pt xay dung cong trir}h truong trung hoc co s& cao 05 tang trén 6 dat co
dién tich khoang: 6.563,2 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 13.126,41 m?.

+ Pat thé dyc thé thao (sﬁp choi, san luyén tap) cao 01 tang trén 04 6 dat c6
dién tich khoang: 12.367,2 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 618,36 m.

7 + D4t bai dd xe xay dung trén 04 6 dat co dién tich khoang 14.432,8 m?;
tong dién tich san xay dung khoang: 29.094,62 m?.

+ Dit xay dung cong Erinh ha tang k¥ thuat cao 3 ting trén 6 dit co dién
tich dat khoang 5.989,1 m?, tong dién tich san xay dung khoang: 10.780,30 m?;

ot Dit cay ‘xanh 751”1’ dung coéng cong: Tong dién tich dat khoang 23.885,5
m?, tang cao 01 tang, tong dién tich san xay dung khoang: 1.188,78 m?;
+ Pat duong giao thong: Tong dién tich dat khoang 57.414,1 m?2.
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+ Dit bz‘l,n giao lai cho UBND tinh hoac don vi (3(’) lién quan thuc hién theo
du an riéng: Dﬁ}t xay dung c()ngAtrir’]h co quan, tru s¢ (O dat ky hiéu CQ, dién tich
613,7 m?) va dat cho dan sinh (O dat ky hiéu CDS, dién tich khoang 2.086,7 m?).

- San pham cung cap: 5.500 can hd chung cu; 390 cin ho thap tang.

4.2. Hi¢n trang st dung dat

- Du an Khu n}}é & x4 hoi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén nam trong
pham vi ranh gidi d6 4n Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu d6 thi Dong song
bién Bién (Phan khu D) da dugoc UBND tiph phé duyét tai Quyét dinh sb
789/QD-UBND ngay 29/8/2025 (vi tri dg 4n nam trong ranh gigi don vi ¢ 1).

‘ - Hi¢n trang 1§hu dat: Hién trang 1a dit ton giéq, dét nong nghi€p, hd, ao,
dam, dat :chﬁy loi, dat giao thong va dat nghia trang. Tong dién tich khoang 30,31
ha, bao gom:

+ DAt ton gido: 0,4 ha;

+ Pat nong nghiép giao cho cac ho gia dinh, ca nhan: 27,0 ha;

+ Pit cong ich do phudng quan 1y: 1,86 ha;

+ Pat giao thong, thay loi: 1,05 ha.

5. Von diu tu so bd va phwong an huy dong von:

5.1. Tong von dau tu: 6.094.720.000.000 dong.

5.2. Ngudn von dau tu

- Von gop ciia nha dau tu: 914.208.000.000 dong (twong duong 15% tong
von dau tu du an).

- Von vay huy dong hop phap khéc: 5.180.512.000.000 dong (twong duong
85% tong von dau tu dy an).

‘ 6. Th0’1 han hoat dong gﬁa dl.l"{lllt 50 nam (ké tfr‘nga‘ly co quan c6 tham
quyén chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu).
T Tién dp thuc hién dy 4n: 05 ndm (ké tir ngay co' quan c6 tham quyén
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu).

- Thang thir 01 — thang thir 12: Thuc hién cong tac chuan bi du 4n;

- Thang thtr 13 — thang thur 57: Xay dung cgic cong trinh ha tang k§ thué‘t, ha ting
xa ho1; xay dung cac cong trinh nha & xa hoi cao tang, nha & thuong mai thap tang.

-Théng thtr 58 — thang 60: Hoan thién, nghi¢m thu dua vao stir dung.

8. Pé xuit wu dii, hd tro ddu tu: Theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

B. Hinh thirc t6 chirc thim dinh va két qua tham dinh

I. Ho so, tai liéu, hinh thirc td chirc thim dinh

1. HO so tai liéu tham dinh
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- Ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
du 4an Khu nha & x3 hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén cia Cong ty co
phan Vinhomes.

- Y kién tham gia ciia S& Tai chinh tai Van ban s 2234/STC-
TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025, S& Nong nghiép va Moi truong tai Van ban
s0 2566/SNNMT-QHKH ngay 22/10/2025, UBND phudng Phé Hién tai Van ban
s6 651/UBND-KTHTDT ngay 21/10/2025.

2. Hinh thirc t6 chirc thim dinh: S¢ Xay dung lay y kién cua céc so,
nganh, dia phuong (thudc tinh Hung Yén) tai Van ban s6 1779/SXD-QLN ngay
20/10/2025 va to chic thim dinh ndi dung theo quy dinh cua Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 va Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay
10/10/2025 cua Chinh phu.

II. Két qua tham dinh

1. Y kién tham gia thim dinh ciia cac s&, nganh, dia phwong: So Tai
chinh tai Van ban s0 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025, S& Nong
nghiép va Moi trudong tai Van ban s6 2566/SNNMT-QHKH ngay 22/10/2025,
UBND phuong Pho Hién tai Van ban s6 651/UBND-KTHTDT ngay 21/10/2025.

(Chi tiét cdc Vin ban tham gia ¥ kién giri kém bdo cdo tham dinh)

2. V& co sé thaim dinh hd so, thim quyén

a) Vé co sé tham dinh hé so dé nghi chdp thudn chii truong dau tw dong
thoi giao chu dau tu

Dy 4an Khu nha & x4 hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén do Céng ty
o phan Vinhomes dé nghi chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chii dau tu
thugc truong hop thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025.

b) Vé néi dung tham dinh: Theo quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 5 Diéu
7 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phil.

¢) Vé tham quyén tham dinh, quyét dinh chdp thudn chi truwong dau tw
dong thoi giao chu dau tw

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cia Chinh phu, Sé& Xay dung 1a co quan tham dinh do6i véi dy an nay.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 ctia Qudc hdi, tham quyén chip thuén chu truong dau tu dong
thot giao chu dau tu 1a Uy ban nhan dan tinh Hung Yén.

3. Vé thanh phén ho so

a) Thanh phdn ho so dé nghi chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi
giao chu dau tw gom:

- Vin ban dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu;

- Céc van ban, tai li¢u chirng minh viéc dap tmg céc diéu ki¢én giao chu dau tu;



- Thuyét minh dé xuét dy an;
- Céc van ban, tai liu khac lién quan dén dy an.
(Chi tiét ¢6 Hé so kém theo)

b) Két qua tham dinh:

Hb so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu du
an Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén ctia Cong ty c6 phan
Vinhomes co ban ddm bdo theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 3 Piéu 7
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu.

4. Vé dap ung cac diéu kién giao chi dau tw theo quy dinh tai khoén 3
Dieu 5 Nghi quyet s0 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Quoc hfi va khoan
1 Dieu 5 Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu

Tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh:

“]. Diéu kién giao chi dau tw la nha dau tw phdi dap vmg diéu kién doi
VOi to chuc kinh doanh bdt dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
9 cia Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 di dwoc sita doi, bo
sung mot so diéu theo Ludt so 43/2024/QH15. Truong hop nha dau tw lién danh
thi nha dau tw do lién danh dé xudt lam chii dau tw phdi dap g du diéu kién
theo quy dinh tai khoan nay.”

(1) To chivc khi kinh doanh bit déng sin phdi thanh ldp doanh nghiép
theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, co nganh, nghé kinh doanh bdt
dong san

- Tai khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 quy dinh:

“]. T6 chirc, cd nhdn khi kinh doanh bat déng san phdi thanh ldp doanh
nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép hodc thanh Idp hop tic xa,
lién hiép hop tac xd theo quy dinh cua phap luat vé hop tac xd, co nganh, nghé
kinh doanh bdt dong san (goi chung la doanh nghiép kinh doanh bdt dong san),
trie truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.”

- Cong ty ¢ phan Vinhomes di dugc phong Pang ky kinh doanh va Tai
chinh doanh nghiép S& Tai chinh thanh ph6é Ha Noi cap Gidy ching nhin dang
ky doanh nghiép s6 0102671977 dang ky lan dau ngay 06/3/2008, dang ky thay
do1 1an thir 39 ngay 29/4/2025 v6i1 von di€u 1€ 41.074 ty dong, co6 dang ky nganh
nghé kinh doanh bat dong san (ngi dung nay da dwoc So Tai chinh tham gia tqi
Vin ban s6 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025).

Nhin xét, dinh gid: Cong ty c6 phin Vinhomes 13 doanh nghiép duoc
thanh lap theo quy dinh cua phdp luat vé doanh nghi¢p, c6 nganh, nghé kinh
doanh bat dong san dap ung dicu kién quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 9 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

(2) Khong trong thoi gian bi cim hoat dong kinh doanh bit déng sén,
bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban dan, quyét dinh cua Toa dn,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
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quyét dinh ciia co quan nha nwéc cé thim quyén:
- Tai diém a khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san ndm 2023 quy dinh:
“2. Doanh nghiép kinh doanh bat déng san phdi ddp vmg cdc diéu kién sau day:

a) Khong trong thoi gian bi cam hoat dong kinh doanh bdt déng san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban dn, quyét dinh cua Toa dn, quyét
dinh cua co quan nha nudc co tham quyén, ”.

- Cong ty c6 phan Vinhomes di c6 cam két: Cong ty ddp ving quy dinh tai
Diéu 9 Ludt kinh doanh bat dong san nam 2023 va cdc van ban phap luat lién
quan. Cong ty khong trong thoi gian bi cam hoat dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban dn, quyét dinh cua Toa dn, quyét dinh
cua co quan nha nudc co tham quyén.

- Trén Cong thong tin vé dang ky doanh nghiép, dang ghi nhan tinh trang
hoat dong cua Cong ty cd6 phan Vinhomes: Pang hoat dong (noi dung nay da
duoc So Tai chinh tham gia tai Van ban s6 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay
24/10/2025).

Nhin xét, danh gid: Vi nhimg ndi dung cam két néu trén ciia Cong ty cd
phan Vinhomes va y kién cta S¢ Tai chinh thi tai thoi diém tham dinh, Cong ty co
phan Vinhomes dap tng di€u kién quy dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh
doanh bt dong san nam 2023. Cong ty c6 phan Vinhomes chiu trach nhiém toan
dién trudc phap luat ddi véi nodi dung thong tin cam két néu trén.

(3) Vé bdo dam ty 1¢ dw ng tin dung, dw no trdi phiéu doanh nghiép trén
$0 von chu so hitu:

- Tai diém b khoan 2 Piéu 9 Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023 quy dinh:

“2. Doanh nghiép kinh doanh bat déng san phdi déap img cdc diéu kién sau day:

b) Bdo dam ty 1¢ duw no tin dung, dw no trdi phiéu doanh nghiép trén sé von
chu so hitu;”

- Tai diém c khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san quy
dinh:

“]. Doanh nghiép kinh doanh bdt déng sin can civ von chii sé hitu,
phwong an dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tqi to chirc tin dung, phat
hanh trai phieu doanh nghiép ciing nhuw ty 1é du no tin dung, dw no trai phiéu
doanh nghiép trén sé von chii s¢ hitu ciia doanh nghiép bdo dam:

¢) Tong ty 1é dw no vay tai t6 chirc tin dung, dw no trdi phiéu doanh
nghiép dé thuc hién dy an khong quad 04 lan von chu so hitu cua doanh nghiép
doi voi moi dy an bdt dong san co quy mo swr dung dat duoi 20ha va khong qua
5,67 lan vén chii s¢ hitu cia doanh nghiép doi véi méi dw dan bdt déng san co
quy mo sw dung dat tw 20ha tro lén.”

- Du 4n c¢6 di¢n tich khoang 30,31 ha (> 20 ha). Theo quy dinh néu trén:



Téng ty 1¢ du ng vay tai td chuc tin dung, du no trai phiéu doanh nghi¢p dé
thuc hién du an khéng qué 5,67 1an vbn chu sé hiru caa doanh nghiép.

- Theo bao c4o tinh hinh sir dung vén chu s& hitu ciia Cong ty: Cong ty cb
phan Vinhomes c6 du no tin dung khoang 85.787,75 ty dong, c¢6 du no trai phiéu
doanh nghiép khoang 36.278,726 ty dong. Tong ty 1& du no tin dung, du ng trai
phiéu doanh nghiép trén s6 von chu so hitu 1a 0,8 1an dap tng khong vuot qua
5,67 lan d6i voi du 4n c6 quy md str dung dat > 20 ha. Cu thé nhu bang sau:

STT Noi dung Gia tri (Ty dong)

1 | Du no tin dung 85.787,75

2 | Dy ng trai phiéu doanh nghiép 36.278,73

3 | Tong du no tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép (3) 122.066,48
=1)+@2)

4 | Vén chu sé hitu 152.504,42
Téng ty 1¢ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh 0,8 1an
nghiép trén s6 von chu so hitu (5) = (3)/(4)

Nhin xét, danh gid: V6i nhimg ndi dung néu trén, Cong ty cd phan
Vinhomes déap tmg diéu kién quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Luét Kinh doanh
bat dong san nam 2023; diém ¢ khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Ludt Kinh doanh bat
dong san. Cong ty co phan Vinhomes chiu trach nhiém toan dién trudc phéap luat
d6i v6i ndi dung thong tin da bao cdo va cam két néu trén.

(4) Vé von chii sé hitu

- Tai diém b khoan 2 Diéu 9 Luét Kinh doanh bat dong san ndm 2023 quy dinh:

“2. Doanh nghiép kinh doanh bat déng san phdi déap img cdc diéu kién sau ddy:

¢) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san théng qua dy dn bat dong san
phdi ¢6 von chit sé hitu khéng thap hon 20% tong von dau twe doi véi dw dn c6
quy mé sir dung dat dwéi 20 ha, khéng thap hon 15% téng vén dau tw ddi véi di
an co quy mé sir dung dat tir 20 ha tré lén va phdi bao dam kha ndng huy dong
von dé thue hién dw dn ddu tw; truong hop doanh nghlep kinh doanh bat dong
san dong thoi thwc hién nhiéu dw dn thi phaz c6 von chii sé hivu dii phdn b6 dé
bao dam ty ¢ néu trén cua tung dw an dé thuc hién toan bo cdac dw én.”

- Theo Hb so dé xuét cua Nha dau tu, dyu 4n c6 dién tich khoang 30,31 ha (>
20 ha) va c6 tong von dau tu (do nha dau tu de xuat) 1a 6.094.720.000.000 dong.

Theo quy dinh néu trén, Nha dau tu phai dép Gng yéu cau vé von chi s
hitu dé thuc hién dy an khong thap hon 15% tong von dau tu cua du an, tuong
duong 914.208.000.000 dong (15% x 6.094.720.000.000 dong).

- Theo HO so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau
tr, Nha dau tu cam két vén chi s hiru st dung cho Du 4n 13 914.208.000.000
d6ng/6.094.720.000.000 dong (twong duong 15% tong von dau tu cia du an).
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- V& tinh hinh tai chinh ctia Céng ty c¢6 phan Vinhomes:

+ Theo béo céo tai chinh kiém toan giira nién do nam 2025 (da duoc kiém
toan bai Cong ty TNHH Ernst&Young Viét Nam), von chi sé hitu ctia doanh
nghiép tai thoi diém ngay 30/6/2025 1a 152.504,42 ty dong.

+ Theo Bang tong hop thong tin vé ning luc tai chinh cua nha dau tu gii
kém, Cong ty hién dang trién khai thyc hién 08 dy 4n: (1) Khu d6 thi phtic hop
Ha Long Xanh (tai tinh Quéang Ninh); (2) Khu d6 thi m&i Cam Lam (tai tinh
Khanh Hoa); (3) Khu d6 thi mé1 Phude Vinh Tay (tai tinh Long An); (4) Khu d6
thi Ven vinh Cam Ranh (tai tinh Khanh Hoa); (5) Nha ¢ xa hoi Nam Trang Cat
(tai thanh phé Hai Phong); (6) Dy an Vinhomes Golden City (tai thanh phd Hai
Phong); (7) Khu do thi sinh thai Dream City (tai tinh Hung Yén); (8) Khu do thi
Dai An (tai tinh Hung Yén). Trong d6 du an Khu d6 thi sinh thai Dream City va
du an Khu d6 thi bai An da dua mot phén du an vao khai thac, st dung, nha dau
tu khong str dung ngudn vén tir von chu so hitu ciia Cong ty ma st dung ngudn
von tir von vay tin dung ciia Ngan hang; Cong ty c6 khoan dau tu tai chinh dai
han khoang 73.281,00 ty dong va von chu so hitu giit lai khoang 35,00 ty. Tong
vbn chu sé hitu con lai khoang 23.586,40 ty dong. Cong ty cam két phan bo von

chu s& hitu cho Dur an dang xét 1a 914,21 ty dong, cu thé nhu sau:

. Gia tri
STT NOi dung Lo
(ty dong)
I | Von chii sé hitu cam két sir dung cho du an 914,21
II | Cac s liéu vé von chii s¢ hiru ciia nha dau tw
Téng von chi so hiru 152.504,42
2 | Chi phi lién quan dén tranh chap, khiéu kién (néu co) 0
Vén chu so hiru cam két cho cac dy an dang thyuc hién (khong gdm
3 von da duoc gidi ngan cho cac du an dang thuc hi¢n va cac khoan | 128.883,02
dau tu tai chinh dai han khéac (néu c0))
37 Dy an Khu do thi phirc hop Ha Long Xanh tai thi xd Quang Yén
' va thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh (70% cua 15% von tw co) | 22.000,69
. A g A . . 0/ 0
32 fo an K’hu do thi moi Cam Ldm, tinh Khdanh Hoa (35% cua 15% 13.526,45
von ty co)
33 Du an Khu do thi moi Phuoc Vinh Tay, tinh Long An (70% cua
| 15% von tw co) 9.510,87
34 Dy an Khu do thi Ven vinh Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (53% cua
| 15% von tw o) 6.760,19
3.5 | Dw an Nha & xa héi Nam Trang Cat, thanh pho Hai Phong 696,12
3.6 | Dw dan Vinhomes Golden City, thanh phé Hai Phong 3.107,70
3.7 | Du an Khu do thi sinh thai Dream City tai tinh Hung Yén 0
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(Céng ty dd gop dii von chii s6 hitu vao dir dan, dw an dd dwea mot

phdn vao su dung, du kién trong thoi gian toi Cong ty khong su

dung nguoén von tir von chu so hitu cua Cong ty ma sw dung nguon

von tir von vay tin dung cua Ngan hang)

Dy an Khu dé thi Dai An tai tinh Hung Yén

(Cong ty di gép dit von chii sé hitu vao dw dn, dw dn da dwa mét

3.8 | phin vao Sw dung du’ kién trong thoi gian t&i Cong ty khéong Su" 0

dung nguon von tir von chii s¢ hitu ciia Cong ty ma sir dung nguon

von twr von vay tin dung cua Ngdn hang)

3.9 | Cac khoan dau tw dai han khdc 73.281,00
4 | Vén chu so hiru phai giir lai theo quy dinh 35,00
5 Du n¢ tin dung 85.787,75
6 | Dy no trai phiéu doanh nghiép 36.278,73
7 | Tong du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép (7)=(5) + (6) | 122.066,48
2 Téng ty 1€ du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén ) 0.80

von chu s hitu (8)= (7)/(1) ’
* | Von chii sé hiru con lai ciia nha dau tw 23.586,40

Nhdn xet, danh gia:

- Vén chu so hitu con lai cia nha dau tu khoang 23.586,40 ty dong sau
khi trir vén chi s& hitu cam két cho cac du an dang thuc hién, cac khoan dau tu
dai han va von chu sé hiru phai gitr lai theo quy dinh.

- Vi tong s6 vén chi s¢ hitu Cong ty cam két cho Dy 4n dang xét 1a
914.208.000.000 dong/6.094.720.000.000 dong (twong duong 15% tong von dau
tu cua du an va nhé hon von chu sé hitu con lai) dap tmg di€u kién theo quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu 9 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023. Dé nghi
Cong ty thuc hién viéc gop von theo tién do da cam két va dugc co quan nha
nudc chap thuan.

(5) Vé khd ning huy dpng von dé thwe hién dw dn diu tw

- Cong ty co phan Vinhomes dugc Ngan hang TMCP phét trién TP.HCM —
PGD Héc Mon (HDBank) dong v vé mat nguyén tac s€ cap tin dung co gia tri toi1 da
1a 5.180.512.000.000 dong dé thuc hién du an Khu nha & x3 hoi tai phuong Phd
Hién, tinh Hung Yén khi dap tmg cac di€u kién dé cap tin dung tai Van ban so
001779/131025/DVTXV-HDB ngay 13/10/2025.

- Tai Vian ban sd 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025 cua S&
Tai chinh c6 n6i dung: “Theo dé xudt, nha dau tw dd cung cdp cam két thu xép
von ciia Ngdn hang TMCP TMCP Phat trien TPHCM - PGD Héc Mon
(HDBank) voi khoan tin dung co gid tri toi da la 5.180.512.000.000 VNP (tuong

b

duwong voi phdn von huy dong tai de xucft) dé trién khai thuc hién du an.”.
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Nhén xét, ddanh gid: V&i phan von chu s hitu cam két sir dung cho du an
1a 914.208.000.000 d6ng/6.094.720.000.000 dong (twong duong 15% tong von
dau tu cta du 4n) va phan von vay theo cam két cdp tin dung cia Ngin hang 13
5.180.512.000.000 dong/6.094.720.000.000 ddng (twong dwong 85% tong von
dau tu cua du an), tai thoi diém tham dinh: Cong ty ¢ phﬁn Vinhomes bao dam
kha ning huy dong vén dé thuc hién Dy 4n dang xét, dap tng diéu kién theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 9 Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

(6) Truwong hop doanh nghiép kinh doanh bit déng sin dong thoi thuc
hién nhiéu dw dn thi phdi cé von chii sé hivu dii phdn bo dé béao dam ty Ié néu
trén cua tung dw dn dé thwce hién toan by cac dw dan

Cong ty co phan Vinhomes bao cdo vé tinh hinh phan bo vén chil s¢ hiru
nhu sau: Cong ty hién dang trién khai thyc hién 08 dy an (du kién phan bd von
chu s& hitu cho cac du 4n nay khoang 55.602,02 ty dong theo bang ké khai néu
trén), Cong ty c6 khoan dau tu tai chinh dai han khoang 73.281,00 ty dong va
vbn chi so hitu gitr lai khoang 35,00 ty. Von chu s hitu con lai cia nha dau tu
khoang 23.586,40 ty dong. Cong ty cam két phan b6 von cha s¢ hitu cho Dy an
dang xét 13 914.208.000.000 dong (theo biéu tai Muc (4) néu trén).

Pay 14 du an str dung von tir ngudn vén chu sé hiru ctia nha dau tu va vén
vay theo cam két cap tin dung ctia Ngan hang; v6i s6 von dé xuat (néu trén) 1a co
co s& dé thyc hién. Trudng hop duge giao chu dau tu, Cong ty c6 phan Vinhomes
c6 trach nhiém phan b6, can d6i du sb von du dé thue hién dy 4n Khu nha ¢ x4 hoi
tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén theo tién do va ndi dung di cam két.

Nhin xét, ddanh gid: Tai thoi diém tham dinh, Cong ty c6 phan Vinhomes
dap tmg cac diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh
sO 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu; dap tmg diéu kién doi véi to
chitrc kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15. Trong moi trudng hop, Cong ty cb
phan Vinhomes phai b tri di ngudn vén chu s¢ hitu va von huy dong dé thuc
hién du an nhu da cam két dang ky von.

5. Panh gia sw phu hop ciia dw an véi muc tiéu, chi tiéu phat trién
nha ¢ xi hdi dwoe cip c6 thaim quyén phé duyét hoiic véi quy hoach do thi
va noéng thon hodc vi tri khu dit dwoc xac dinh dé phat trién nha & xi hoi,
s0' b vé tong von dau tw hodc tong mirc diu tw, tién d6 thwe hién duw an

(1) Danh gla sw phu hop ciia dw dn véi muc tiéu, chi tiéu phdt trién nha
¢ xd héi dwoc cdp cé tham quyén phé duyét

- Vé Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & cia tinh: Dy 4n Khu nha &
x4 hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén nam trong khu vuc dy kién phét
trién nha & theo du an trong Diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Hung
Yén giai doan 2021-2030 va Piéu chinh Ké hoach phat trién nha & tinh Hung
Yén giai doan 2021-2025 d3 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
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1499/QD-UBND ngay 26/6/2025 va Quyét dinh sd 1622/QD-UBND ngay
27/6/2025.

Nhén xét, danh gid: Du an Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Phd Hién, tinh
Hung Yén co ban phu hgp v61 muc tiéu phat trién nha ¢ xa hoi duge cap co6 tham
quyeén phé duyét.

(2) Danh gia sw phu hop cua dw an voi quy hoach do thi va nong thon:

- Dy 4n Khu nha & xa hoi tai phuong Phd Hién phu hop véi B an Diéu
chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén dén nam 2035 da
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025
(vi tri du an duogc quy hoach vai chirc nang 1a dat don vi 6).

- Dy 4n Khu nha & xa hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén phu hop
védi d6 an Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu d6 thi Pong song Di¢n Bién (Phan
khu D), thudéc phuong Pho Hién va xa Tan Hung, tinh Hung Yén, vi tri du an
nam trong ranh gidi don vi ¢ 1.

- Tai Vin ban sé 651/UBND-KTHTPT ngay 21/10/2025 cua UBND
phuong Phd Hién ¢6 ndi dung danh gia su phu hop véi quy hoach:

+ Quy hoach chung thanh phd Hung Yén (don vi trude khi sdp xép chinh
quyén 02 cdp) dén nam 2035: V1 tri dug an xay dung nha ¢ xa hoi duge quy hoach
la: Bat don vi &; dat Ton gido khoang 0,4 ha va dat cay xanh khoang 0,6 ha.

+ Db 4n Quy hoach ty 1& 1/2000 phan khu d6 thi Pong séng Pién Bién
(Phan khu D): Vi tri dy an xay dung nha ¢ xa hoi duge quy hoach 1a: Bat nhém nha
0 19,46 ha; dat Ton gido 0,4 ha; dat truong hoc 2,1 ha; dat tram y t€ 0,07 ha; dat the
duc thé thao 1,24 ha; dét dich vu don vi & 0,29ha; dit giao thong 0,74 ha; dat bai do
xe 1,67 ha va dat ha tang k¥ thuat cap do thi 0,6 ha.

Nhén xét, danh gid: Dé xuat chu truong dau tu du an Khu nha ¢ x3a hoi
tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén phu hop vé1 Do an Diéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén dén nam 2035 da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1392/QB-UBND ngay 20/6/2025; phu hop voi do
an Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu dé thi Bong song Pién Bién (Phan khu D)
da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay
29/8/2025.

- Mot s6 ndi dung can luu ¥ trong qua trinh trién khai lap quy hoach chi tiét:

+ Nghién ctru D6 4n quy hoach dap tng cac phat sinh vé ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hdi dic biét nhu cau vé chd dé xe dé dam bao theo QCVN
04:2021/BXD Quy chuan ky thudt quéc gia vé nha chung cu, QCXD-
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

(3) Pdnh gid sw phit hop ciia dw dn véi quy hoach sir dung dit

Tai Vian ban s6 651/UBND-KTHTDT ngay 21/10/2025 cia phuong Phd
Hién c6 ndi dung danh gia vé quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc cap cd
tham quyén phé duyét nhu sau: Quy hoach sir dung dat thanh phdé Hung Yén dén
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nam 2030 (don vi truéc khi sap xép chinh quyén 02 cdp): Vi tri dy an Khu nha &
x4 hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén duoc quy hoach 1a: Pat ¢; dat Ton
gido khoang 0,4 ha va dat cAy xanh khoang 0.6 ha;

- Tai Vin ban sd 2566/SNNMT-QHKH ngay 22/10/2025 cia S& Néng
nghiép va Méi truong c6 ndi dung danh gia vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
da duoc cap c6 tham quyén phé duyét nhu sau: Vi tri khu dt thuc hién dy an dau
tu xdy dyng Khu nha ¢ x3 hoi tai phuong Phé Hién theo ban d6 Diéu chinh Quy
hoach str dung dat dén nam 2030 thanh phd Hung Yén (cii) dugc quy hoach 13 dét
¢ do thi.

Nhin xét, dinh gid: Dé xuat chu truong dau tu du an Khu nha ¢ x3 hoi
tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén pht hop voi ban d6 Piéu chinh Quy hoach
st dung dat dén nim 2030 thanh ph Hung Yén (cii).

(4) Vé so bj tong von diu tw

- Nha dau tu dé xuét tong von dau tu du an: 6.094.720.000.000 dong, trong do:

+ Vén gop ctia nha dau tu: 914.208.000.000 dong (twrong dwong 15% tong
von dau tu du an).

+ Vén vay tir cac to chirc tin dung va huy dong khéac: 5.180.512.000.000
dong (tuong duong 85% tong von dau tu dy an).

- Nhén xét, dinh gia: Theo quy dinh vé quan 1y chi phi du 4n dau tu st
dung von khac, chu dau tu chiu trach nhi¢ém quan 1y chi phi dau tu xay dung bao
dam muyc ti€éu dau tu, hiéu qua dy an, phu hop véi trinh ty dau tu xay dung. So
bd tong mirc dau tu xay dung cua du an dugc nha dau tu dé xuat lap trén co s¢
suat von dau tu xay dung dugc cong bo tai Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay
11/4/2025 cua B§ Xay dung; ndi dung cac thanh phan chi phi dau tu phu hop
v6i Diéu 4 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu.
Truong hop duogc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu, Nha dau
tu c6 trach nhi€ém phan bo, can dbi du s6 von dé thue hién du an theo tién do dau tu,
noi dung di cam két.

(5) Vé thoi han hoat dpng ciia dw dn va tién dj thue hign dw dn

(a) Vé thoi han hoat déng ciia duw dn

Pé xuit cia Nha dau tu vé thoi han hoat dong cua du an 50 ndm (ké tur
ngay co quan c6 tham quyén chap thudn chu truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu) 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 15 Diéu 6 Luat s6 90/2025/QH15
ngay 25/6/2025; Diém a khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay
03/9/2025 (Theo Van ban so 2234/STC-TCDNKTTT&TN ngay 24/10/2025).

(b) Vé tién dp thwce hién dw dn

Nha dau tu dé xuat tién d6 thuc hién du an: 05 nim (ké tor ngay co quan co
tham quyén chap thudn chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu).

+ Thang thir 01 — thang th{r 12: Thuc hién cong tac chuén bi dy 4n;
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+ Théang thtr 13 — thang thit 57: Xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tang xa hoi; xdy dung cac cong trinh nha & x4 hoi cao tang, nha ¢ thuong mai thap tang,

+Thang thtr 58 — thang 60: Hoan thién, nghiém thu dua vao sur dung.

Nhdn xét, danh gia:

Tién d6 thuc hién du an do Nha dau tu dé xuat co ban phu hop véi quy
mo dau tu xay dung. Do du an chua dugc phé duyét quy hoach chi tiét, chua giai
phong mit bang ... va dé sém hoan thanh chi tiéu nha & xa hoi Tha tuéng Chinh
phu giao tai Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27/02/2025, S& Xay dung dé
nghi Nha dau tu 1ap va quan 1y tién do thi cong cong trinh, ddm bao ngudn luc
dé thi cong dung thoi gian, tién do thuc hién dy an.

Truong hop duoc chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chii dau tu,
Nha dau tu trong moi trudng hop, phai chiu trach nhiém trong viéc dam bao
von, du nguén luc va nhan luc, 4p dung khoa hoc cong ngh¢ hi¢n dai dé thuc
hién dy 4n dam bao chét luong, déy nhanh tién do thuc hién va céac thu tuc phap
1y c6 lién quan theo quy dinh cua phép luat va theo cac ndi dung da cam két, dé
xuat thyc hién dy an.

6. Uu dai, hd trg diu tw va diéu kién 4p dung

- Chu dau tu dugc danh t6i da 20% tong dién tich dat & trong pham vi du
an dé dau tu xay dung nha & thuong mai theo diém d khoan 2 Diéu 85 Luét nha
& nam 2023, Diéu 23 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh
phu. Viéc xac dinh cu thé dién tich dat dé xay dung cong trinh nha & thuong mai
dugc thuc hién khi 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét cta du an nhung trong moi
truong hop khong vuot qua 20% tong dién tich dat ¢ cua dy an theo quy dinh.

- Chu dau tu dugc mién tién s dung dat, tién thué dat ddi voi toan bd
phan dién tich dat dé xay dung nha & xi hoi thudc du an, khong phai thuc hién
tht tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dit duoc mién, khong
phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat va duoc
huong cac uu dai khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023;
Piéu 23, Piéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh
phu; Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qubc hoi; Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va theo quy dinh phdp luat
hién hanh c6 lién quan.

- Chua dau tu phai ndp tién sir dung dat va thyuc hién ddy du cac nghia vu tai
chinh khéc c6 lién quan dbi véi phan dién tich xay dung nha & thuong mai theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai. Chu dau tu du an duoc hach toan riéng, khong duoc
tinh chi phi dau tu x4y dung phan nha ¢ throng mai ndy vao gia thanh nha & xa hoi
va duoc huong toan bd loi nhuan dbi véi phan dién tich nha ¢ thwong mai nay.

- Cac noi dung uu dai khac: Chu dau tu du an duoc huodng cac wu dai, ho trg
(néu c0) theo quy dinh phép ludt hién hanh. Chu dau tu dy 4n duge hudng vu dii, hd
tro khi dép ung day du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.
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C. Pé xuit, kién nghi

Can ctr Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Québc hoi thi
diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phét trién nha & xa hoi; Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé didu va
bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qubc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x4 hoi; Nghi dinh s6
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phi stra d6i, bo sung mot sé dicu
cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi
dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
sO diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
cua Quoc hoi thi diém vé modt sé co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & x4
héi, trén co s¢ Ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chi
dau tu dy 4n Khu nha & xa hoi tai phudng Phd Hién, tinh Hung Yén cta Cong
ty ¢6 phan Vinhomes va két qua tham dinh tai phan B néu trén, S& Xay dung
bao céo, kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh xem xét chap thuan chu truong dau
tu dong thot giao chu dau tu du an véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Chéap thuén chii trwong du tw dong thoi giao chii dau tw du an Khu nha
¢ xa hoi tai phuwong Pho Hién, tinh Hung Yén véi cac ngi dung chinh nhw sau:

1.1. Nha dau tw, chi dau tu: Cong ty cd phan Vinhomes.

1.2. Muc ti€u:

Cu thé hoa Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét do an Quy hoach ty 1¢ 1/2000 phan khu do thi Pong song
Pién Bién (Phan khu D), thudc phudng Phd Hién va xi Tan Hung, tinh Hung Yén.

Pau tu xay dung khu nha & xi hoi trén dia ban phuong Phd Hién, tinh Hung
Yén dong bo ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué. Gop
phan phat trién quy nha & x4 hdi cta tinh Hung Yén, dap tng nhu cau vé chd ¢ cho
can bg, cong nhan vién, nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép, ngudi co thu nhap
thap va cac doi tugng chinh sach xa hoi theo quy dinh ctia phéap luét. Sau khi dy 4n
di vao hoat dong s& dap tng dugc nhu cau da dang vé nha ¢ cta xa hoi ndi chung
va khu vuc néi riéng.

1.3. Pia diém: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

1.4. Quy mé du an

- Tong dién tich st dung dat: 303.146,9 m? (30,31 ha), gom:

+ Pt nha ¢ x4 hoi (cao tang) khoang: 127.945,3 m?.

+ Pt nha ¢ thwong mai (thdp ting) khoang: 31.008,3 m2.

+ Pét cong trinh nha van hoa khoang: 5.235,8 m?.

+ Pit cong trinh y té khoang: 738,0 m.

+ Pét cong trinh truong mam non khoang: 7.150,6 m?.
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+ Pét cong trinh trudng tiéu hoc khoang: 7.716,6 m2.

+ Pit cong trinh trung hoc co s khoang: 6.563,2 m?.

+ Pét cong trinh thé duc thé thao khoang: 12.367,2 m?2.

+ Pt cong trinh chg dan sinh khoang: 2.086,7 m? (Dat ban giao lai cho Nha
nude thye hién theo dy an riéng).

+ Pt co quan, tru s khoang: 613,7 m? (Pat ban giao lai cho Nha nudc thyuc
hién theo du an riéng).

+ Pt bai dd xe khoang: 14.432,8 m?.

+ Pit cay xanh khoang: 23.885,5 m>.

+ Pt ha tang k¥ thuat khoang: 5.989,1 m2.

+ Pit giao thong khoang: 57.414,1 m?2.

‘ - So b co cau san pham vé nha &: 5.500 can ho chung cu; 390 can ho thap
tang.

- Quy mé dan sb: Khoang 11.935 nguoi.

- Quy mo céc hang muc cong trinh:

‘ + Pau tu cong t{inh nha ¢ x4 hoi dang chung cu cao 09 tang ndi (khéng co
tang ham) trén 04 6 dat NOXH-01, NOXH-02, NOXH-03 va NOXH-04 ¢ tong
dién tich dat khoang 127.945,3 m?; tong dién tich san xdy dung khoang:
353.845,1 m?.

+ Bﬁu, tu cong trinh nha & thuongq mai cao 05 ting trén 24 6 dat voi tong
dién tich dat khoiang 31.008,3 m2; tong dién tich san x4y dung khoang:
139.537,5 m2.

+ Pau tu cf)ng7 trinh nha vin hoa cao 04 ting trén 6 dat co dién tich
khoang: 5.235,8 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.377,24 m?.

+ Dé? xay dyung cong trinh y té cao 04 tang trén 6 dat c6 dién tich khoang:
738,0 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 1.180,76 m?.

+ Pat xay dung céng trinh trudng mam non cao 03 tang trén 6 dat c6 dién
tich khoang: 7.150,6 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 8.580,76 m?.

+ Pt xay dung céqg trinh trudng tiéu hoc cao 05 tang trén 6 dat co dién
tich khoang: 7.716,6 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 15.433,27 m?.

+ Pat xay dyng cong trit}h truong trung hoc co s& cao 05 tang trén 6 dat co
dién tich khoang: 6.563,2 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 13.126,41 m?.

+ Pit thé duc thé thao (sﬁp choi, san luyén tip) cao 01 ting trén 04 6 dat co
dién tich khoang: 12.367,2 m?; tong dién tich san xay dung khoang: 618,36 m?.

7 + Pat bai dd xe xay dung trén 04 0 dat c6 dién tich khoang 14.432,8 m?;
tong dién tich san xay dung khoang: 29.094,62 m?.

+ Pit xay dung cong ‘Erinh ha ting k¥ thuat cao 3 tang trén 6 dat c6 dién
tich dat khoang 5.989,1 m?, tong dién tich san xay dung khoang: 10.780,30 m?;



18

+ Pit cay xanh str dung cong cong: Tong dién tich dat khoang 23.885,5
m?, tang cao 01 tang, tong dién tich san xay dung khoang: 1.188,78 m;

+ Pat duong giao thong: Tong dién tich dat khoang 57.414,1 m2.

+ Nha dau tu ban giao lai khu dat co quan, tru s& (ky hiéu CQ, dién tich
khoang 613,7 m?) va 6 dat cho dan sinh (O dat ky hiéu CDS, dién tich khoang
2.086,7 m?) cho chinh quyén dia phuong sau khi dau tu ha tang ky thuat chung
cua du an dé dau tu xay dung cong trinh tru s¢ co quan.

- Phuong 4n quan 1y, chuyén giao cong trinh ha tang k¥ thuat: Sau khi dau
tu xay dung hoan thanh cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach, du an dugc
duyét, Nha dau tu s€ ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuéat nay cho co quan
nha nudc c6 tham quyén kem theo cac tai licu li€én quan dén qua trinh khai thac,
van hanh cac cong trinh nay.

Trude khi khoi cong xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat, Nha dau tu phai
thong bao dén UBND cap xa va don vi nhan ban giao cong trinh ha tang dé phoi hop
tham gia quan ly lam co s& nghiém thu, nhan ban giao cong trinh khi hoan thanh.

Nha dau tu c6 trach nhiém quan 1y, duy tri van hanh cong trinh ha ting k¥
thuat, cung cép cac dich vu cong ich, dich vu d6 thi (cép nuoc, cép dién, chiéu
sdng, v¢ sinh moi truong, cham soc cdy xanh, ...) trong thoi gian tir khi cong
trinh dugc nghiém thu hoan thanh dua vao str dung té1 khi duge ban giao chinh
thirc cho co quan quan ly Nha nudc theo ding quy dinh hién hanh.

Thoi diém chuyén giao: Sau khi hoan thanh cong tac dau tu xdy dung
cong trinh ha tang ky thuat dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai thac.

1.5. Véon dau tu va phuong 4n huy déng von

- Vén dau tu cta du 4n: Khoang 6.094.720.000.000 dong.

- Nguédn vén dau tu:

+ Vén cua Nha dau tu dy kién khoang 914.208.000.000 ddng (chiém
15,0% Toéng muc dau tu) dung d€ dau tu ban dau trong thoi gian xay dung.

+ Vén vay va huy dong hop phap khac: 5.180.512.000.000 dong (chiém
80,0% Tong von dau tu).

- Tién d0 gop von: Theo tién d6 thuc hién dy an.

1.6. Tién dd thwe hién du an:

Hoan thanh dy an trong thoi han 60 thang (05 nam) ké tir ngay duoc co
quan c6 tham quyén chap thuédn chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

- Thang th(r 01 — thang th{r 12: Thuc hién cong tac chuén bi dy éan;

- Thang thir 13 — thang thir 57: XAy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang
xa hoi; xdy dung cc cong trinh nha ¢ xa hdi cao tang, nha ¢ thuong mai thap tang.

-Thang thtr 58 — thang 60: Hoan thién, nghiém thu dua vao st dung.
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1.7. Thoi gian hoat ddng: 50 nam (ké tir ngdy co quan c6 tham quyén
chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu).

1.8. U'u di, hd tro diu tw va diéu kién ap dung:

- Chu dau tu dugc danh t6i da 20% tong dién tich dat & trong pham vi du
an (khoang 31.790,72m?) dé dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo diém d
khoan 2 Diéu 85 Luat nha & nam 2023, Diéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 cua Chinh phu. Viéc xac dinh cu thé dién tich dat dé xay dung
cong trinh nha & thuong mai dugc thyc hién khi lap, phé duyét quy hoach chi
tiét ciia du 4n nhung trong moi trudng hop khong vuot qua 20% tong dién tich
dat ¢ cta dy an theo quy dinh.

- Chu dau tu duoc mién tién st dung dat, tién thué dat doi véi toan bo
phan dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi thude du an, khong phai thuc hién
thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat dugc mién, khong
phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat va duoc
huong cac uu dai khac theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023;
Diéu 23, Diéu 25 Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 clia Chinh
pht; Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hdi; Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 va Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay
10/10/2025 cua Chinh phu va theo quy dinh phéap luat hién hanh c6 lién quan.

- Chu dau tu phai ndp tién st dung dat va thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh khéc c6 lién quan dbi véi phan dién tich xay dyng nha & thuong mai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Chu dau tu du an dugc hach toan riéng, khong duoc
tinh chi phi dau tu x4y dung phan nha ¢ thuong mai ndy vao gia thanh nha & xa hoi
va duoc hudng toan bd loi nhuan dbi véi phan dién tich nha ¢ thwong mai nay.

- Cac n01 dung uu dai khac: Chu dau tu dy 4n duoc hudng cac uu dai, ho tro
(néu c6) theo quy dinh phép ludt hién hanh. Chu dau tu dy 4n dugce huong vu dii, hd
trg khi dap ung day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

2. T6 chirc thye hién

2.1. B6i voi Cong ty c6 phan Vinhomes

- Cht dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hodi chiu trach nhi¢m toan
dién vé tinh chinh xac cta hd so dé nghi giao chu dau tu, quyét dinh gia ban nha
& x4 hoi, trién khai du an dau tu xay dung nha & xa hdi bdo dam dung tién do,
chat lugng, tuan thu dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sé
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu.

- Thuc hién day du quyén va nghia vu cta chi dau tu du 4n nha & xa hoi
theo quy dinh tai khoan 5, 6 Diéu 84 Luat Nha & nam 2023 va cac thu tuc theo
quy dinh cua phéap luat vé dat dai, tai nguyén khoan san, dau tu, xay dung,
phong chay chita chay, thué, nha ¢, kinh doanh bat dong san ...

- Thuc hién va chiju trach nhiém toan dién vé viéc quyét dinh gia ban nha
& x4 hoi; cung to chuc kiém toan, to chuc tu van tham tra gia ban, gia thué mua
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nha & xa hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua kiém toan, tham tra,
bao dam ding quy dinh cta phap lut theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Qubc hoi va Piéu 13 Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu duge bd sung boi khoan 3
Diéu 2 Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025.

- Thuc hién viéc kiém soat, kiém tra, kiém dinh chat luong cong trinh nha
& x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh hién hanh trong cong tac quan 1y chat
lugng cong trinh.

- Chiju trach nhiém va dam bao vé s6 vén chu so hitu, von gop, von huy
dong dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phép luat.

- Thuc hién viéc ban nha ¢ x4 hoi phai dam bao dung nguyén tic, ding
doi tuong, dung trinh ty theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2023; Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Chinh pha; Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 va Nghi dinh 6
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh hién hanh
khac c6 lién quan.

- Thuc hién va chiu trach nhiém toan dién vé viéc kiém soat, kiém tra,
phong ngtra so ho, tham nhiing, ti€u cuc, truc 1oi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4, Diéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi
va Piéu 14 Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu.

- T6 chirc lap, trinh tham dinh quy hoach chi tiét du an theo quy dinh phap
luat quy hoach d6 thi va nong thon, quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2025 cta Chinh phu; thiét ké nha & xa hoi phai dam
bao tiéu chuan dién tich nha ¢ x3 hoi theo quy dinh tai Piéu 82 Luat Nha & nim
2023, Piéu 27 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh ph.

- Phéi hop véi UBND phuong Phé Hién va cac co quan co don vi c6 lién
quan danh gia ding hién trang st dung dat d6i v6i khu dat thyc hién dy an dé lam
cin cr xac dinh chi phi giai phong mit bang va thuc hién cong tac giai phong mit
bé“lng; thuc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dat, giao dét, cho thué dat va cac
nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy dinh.

- Trong moi trudng hop, khi nha nudc co sy thay doi vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, x3 hoi, nha dau tu phai cé trach nhiém tuan tha va
hop tac giai quyét theo dung quy dinh cta phéap luat Viét Nam.

2.2. D6i voi cac sd, ban, nganh va dia phuong

- UBND phuong Phd Hién: Thuc hién chic ning quan 1y nha nuéc toan
dién tai dia phuong ddi v6i du an theo quy dinh; phé duyét quy hoach chi tiét theo
tham quyén; t6 chuic giai phong mat bang theo quy dinh; t6 chirc quan 1y, giam sat
viéc thuc hi¢n du &n dam bao dung quy dinh cta phép luat; kip thoi bao céo, dé
xudt xtr Iy d6i voi cac vi pham ctia chi dau tu (néu o).
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- S& Nong nghiép va Mai truong: Thuc hién chirc nang quéan Iy nha nudc lién
quan dén dat dai, moi truong ciia dy an theo quy dinh; kiém tra tinh hinh quéan 1y va
st dung d4t dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nha dau tu; viéc thuc hién
cac giai phap bao vé méi truong tai du an; xtr Iy hodic d& xuit co quan thim quyén
xtr Iy vi pham trong viéc sir dung dat dai, bao vé moi truong theo quy dinh.

- Cac s¢, nganh (Xay dung, Tai chinh va cac don vi c6 lién quan): Thyc
hién chitc ning quan 1y nha nude vé linh vire nganh quan 1y theo quy dinh.

2.3. Chu dau tu, to chic, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ciia Nghi
quyét s6 201/2025/QH15, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP va Nghi dinh s
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 thi tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham ma bi
xur ly ky luat, xur phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trdch nhiém hinh su,
néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap lut.

B4o c4o tham dinh nay dugc 1ap dua trén cac tai liéu do Cong ty cd phr:fm
Vinhomes cung cap va ¥ kién tham dinh cﬁa cac don vi ¢ lién quan; do vay Cong
ty o phan Vinhomes chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua ndi dung cac tai li¢u
cung cp, cac don vi tham gia thim dinh chiju trach nhlem vé ndi dung thim dinh
cua minh; S& Xay dung khong chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung da duogc co
quan, ngudi c6 tham quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

S& Xay dung bao céo, kinh dé nghi Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./s-

(Guri kém y kién tham gia cia cdc S¢ nganh, dia phwong)

Not nhan: KT, GIAM BOC

- Nhu trén; rAUNG

- Céc s0: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong; \ m ﬁ- DR pivrin
_ UBND phu\o_ng Phé Hlén; [ Jha cian ky: 28/10/2025 16:07:01

- Cong ty c¢6 phan Vinhomes;

- Giam d6c So (dé bao cao);
- Céac phong: QLN™"; QHKT;
- Luu: VT.

Luu Van Dwong



CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiie

S6: 496 12025/CV-VHM- PTDA Hung Yén, ngay 25 thdang 11 ndm 2025

V/v d& nghi ding tai thong tin tham vAn d4nh
gia tac dong moi truong Dy an: Khu nha & x4
hoi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén

Kinh giri: S& Nong nghiép va Méi Trwong tinh Hung Yén

Thuyc hién theo quy dinh ctia Luét Bao vé moi truong s6 72/2020QH14 ngay 17

~ thang 11 nim 2020, Cong ty C phin Vinhomes da tién hanh 1dp Béo céo dénh gid téc

dong mdi trudong (sau diy goi t4t 1a PTM) cua du 4n: Khu nha & xa hji tai phuong Phé
Hién, tinh Hung Yén. ' :

- Cin ot Khoan 3, Piéu 26, Nghi dinh s& 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim
2022 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Bao vé moi trudong, Cong ty
Cb phén Vinhomes kinh giri S¢ Nong nghiép va Méi trudong tinh Hung Yén du thao
b4o cdo DTM cua du 4n dé ding tai tham van y kién ca céc co quan, td chire, c4 nhan,
cong dong dan chiu tic dong tryc tiép dy 4n déu tu trén Cong thong tin dién tir S Nong
nghiép va Mo6i truong tinh Hung Yén.

Hd so du thao Béo céo danh gia tic dong moi truong cia du 4n trong USB gui

-kém Co6ng vin nay, bao gbm: 02 tép tin Bdo cdo PTM ban day da (01 tép tin duge scan
(c6 dong ddu va gidp lai) dinh dang .pdf va 01 tép tin dinh dang .doc);

Téng hop céc y kién tham vén xin giri vé Cong ty Cb phén Vinhomes; dia chi: Toa
nha vin phong Symphony, Puong Chu Huy Mén, Khu d6 thi Vinhomes Riverside.
Cén bo phu trich: Mai PcLwu
S6 dién thoai lién hé: 0983277111
Cong ty Cb ph?in Vinhomes kinh d& nghi S& Nong nghiép va Mai truong tinh Hung
Yén xem xét hd so, ddng tai va giri téng hop ¥ kién tham vén d& Cong ty CH phan
Vinhomes hoan thién béo c4o DPTM cua du 4n theo quy dinh ciia phap ludt.
Xin tran trong cam on! _
Noi nhin: CONG TY CO PHAN VINHOMES
- Nhu trén;
-PTDAI Lm)
-Luu VT.

“Ngiiyén Thu Hiing



CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 494/2025/CV-VHM-PTDA Dic Idp - Ty do - Hanh phic
V/v 14y ¥ kién tham vén trong qua trinh thyc hién Hung Yén, ngay 25 thdang 11 ndm 2025

d4nh gi4 tic dong moi trudng cua Dy an “Khu nha
& x& hdi tai phuong Phé Hién, tinh Hung Yén”

Kinh giti: . Chi cuc Thiiy lpi - S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Hung Yén

Thuc hién Luit Bao vé mdi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020, Cong
ty Cong ty C phan Vinhomes da thuc hién dénh gié tc dong mdi truong ciia Du an
“Khu nha & xa hdi tai phuong Phd ern tinh Hung Yén”.

Cbng ty C6 phan Vinhomes xin gui dén Quy co quan ho so bao céo danh gla tac
~dong mdi truong cla du an va rét mong nhan dugc y kién déng gop ciia Quy co quan
vé céc noi dung: |

1. i trf thue hién du 4n déu tu;

2. Téc d6ng moi truong cuia du 4n dau tu;

3, Bién phap giam thiéu tac dong x4u dén moi truong;

4. Chuong trinh quan Iy va gidm sat méi truong, phuong &n phong ngira, ing

pho su c6 méi truong;

5. Céc ndi dung khac c6 lién quan dén dy 4n dau tu.

Céng ty Cb phin Vinhomesrét mong nhan duge y kién phan héi, cho y kién
déng gop ciia Quy co quan cho ndi dung trong bao céo dé Cong ty Chung t61 hoan
thién béo céo trude khi trinh hoi dong thdm dinh DTM cta dy 4n theo quy dinh cta
phap luét.

Tran trong cam on/.

Nei nhin: CONG TY cO PHAN VINHOMES
- Nhue trén; :
-P TDA(LH’H)
- Luu: VT.

Nguyén_ Thu H:‘ng



CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 495./2025/CV-VHM-PTDA Dc 1ap - Ty do - Hanh phiic
V/v 14y v kién tham vén trong qud trinh thyc hién Hung Yén, ngay 25 thdang 11ndm 2025
dénh gi4 tc dong mdi truong cia Dy an “Khu nha
& x4 hoi tai phuong Pho Hién, tinh Hung Yén”

Kinh gui:
- Uy ban nhan dan phuong Phé Hién;
- Uy ban Mit trn T qubc phudng Phé Hién.

Thuc hién Luit Bao vé méi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020, Cong
ty Cong ty C6 phén Vinhomes d thyc hién d4nh gia tac ddng mdi truong ctia Dy an
“Khu nha & x& hoi tai phuong Phd Hién, tinh Hung Yén”.

~ Congty Co phan Vinhomes xin giii _dén Uy ban nhan dén phudng Phé Hién va
Uy ban Mit tran T6 qubc phudng Phé Hién ban bao céo danh gid tic dong moi trudng
ctia du 4n va rat mong nhan dugc y kién déng gop ctia Uy ban nhan dén phudng Phd
~ Hién, Uy ban Mit trén T qubc phudng Phé Hién va cong dong dan cu v& céc ndi
dung: vi tri thuc hién dy an dau tu; tc dong madi trudng cla du 4n dAu tu, bién phép
giam thiéu tac dong xﬁu dén méi truong; chuong trinh quan ly va giam sét moi truong,
phuong an phong ngira, ung pho sy ¢ méi trudng; cic ndi dung khac c6 lién quan
dén du an déu tu.

Téng hop v kién tham vén ctia Uy ban nhan dan phudng Phé Hién, Uy ban Mt
trén T6 quéc phudng Phd Hién va cong dong dan cu vé céc ndi dung néu trén xin giri
vé& Cong ty Cb phan Vinhome trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngiy nhn dugce
vin ban tham vAn dé Céng ty C6 phan Vinhomes hoan thién bao céo danh gia tac
dong mdi trudng cla dy én theo quy dinh clia phép luét. '

Tran trong cam on/.

'N]g; nhén: CONG TY CO PHAN VINHOMES
- Nhu trén; TONG GIAM POC ,
- PTDA(y e “ﬁf;

- Luu: VT, : : STDPNAN 3,

s‘l\q}?.-'""' .
----- tyen Thu Hang
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