6.14

6.15

6.16

(a) Bén Thué khéng dugc lap dit vavhodic str dung bat ky hé thdng 13p dat, may moc hodc
thiét bi dién nao ma co thé gdy ra hodc la nguyén nhan dan dén qua tai dién, dién ap va
dong dién c6 cudng do cao, tiéng dn, rung lic hoac bét ky tac dong cia may mac hodc
dién truong hoc tac dong cua bét cir thiét bi dién nao ma co thé ngan can hofic can tro
bing bét ky hinh thirc nao dén hoat dong va viée sir dung bét ky hé théng vién thong nao
hodc anh huong dén hoat dong ciia cac trang bi, hé théng Iap dat, may moc, thiét bj hogic
nha xudng cua cac bén thué khac hodc miit bing thué & lién ké hodic xung quanh va lién
quan dén Mat Bang Thué.

(b) Bén Thué s& cho phép Bén Cho Thué hoic bt ky ngudi dai dién theo uy quyen nao kiém
tra vao moi thoi diém hop 1y déi voi cac hé théng lap dat, may moc hodc thiét b tai Mat
Bing Thué dé xéc dinh nguyén nhan gdy ra su anh huong hodc tac dong do, va tir do co
bién phap xtr Iy phu hop, va béng chi phi do Bén Thug chiju, loai bo hodc lam giam cac
anh huong hodc tac dong do dap g yéu cau cua Bén Cho Thué néu Bén Cho Thué va
ngudi dai dién theo iy quyén phat hién ra rang viéc ]ép dat hé thong dién, may moc hodc
thiét bi cua Bén Thué 1a nguyén nhan dan dén hodc la yéu tb gop phén tao ra cac tac dong
hoéc anh hudng do.

Hé Théng An Ninh

Bén Thué phai chiu trach nhigm v& hé théng an ninh ciia minh trong pham vi va tai Mat Bang
Thué. Bén Cho Thué khéng c¢ trach nhiém phai dam bao an toan cho nguoi hodc tai san cua Bén
Thué. Bén Thué x4c nhan ring Bén Cho Thué khéng cam két va khong c6 nghta vu phai cung cép
cac thiét bi, hé théng an ninh, bao vé hodic nhan su khac de bdo v€ nguoi hodc tai san ctia Bén
Thué va Nguoi Cua Bén Thué. Bén Thué ciing xac nhén rang tat ca cac nhan vién dugc tuyén
dung boi hodc dai dién cho Bén Cho Thué tai Khu Tién fch Cong Nghiép, bét ké vi tri cong viéc
ma ho dang dam nhén, chi dugc tuyen dung cho muc dich duy nhét 1a lam viéc tai Khu Tién ich
Cong Nghiép va khong c6 nghia vu d6i véi Bén Thué va Nguoi Cia Bén Thué.

Phong Chéng Hoa Hoan

(a) Bén Thué phai thuc hién tit ca cac bién phap phong ngtra hop 1y dé ngan ngira hoa hoan
bung phat hogc xay ra tai Mat Béng Thué va tudn thu tat ca cac yéu ciu ctia Phap Luat
Hién Hanh, cua tit ca cac Co Quan C6 Tham Quyen cling nhu ciia Bén Cho Thué lién
quan dén cac bién phap phong ngira phai duoc tién hanh dé phong chdng hoa hoan tai
Mt Bang Thué.

(b Bén Thué phai tham gia dién tap phong chay chita chay (ké ca viéc chi dinh nguoi ciru
hé chita chay, néu can thiét) do Bén Cho Thué hoac cac Co Quan Cé Thim Quyén t6
chire.

Phong Chéng Bénh Truyén Nhiém

(a) Bén Thué sé& thuc hién cac budc va bién phap hop ly, bang chi phi va phi ton cliia Bén
Thug, dé ngén chan bat ky su bung phat, 1ay lan hodc lan truyén bat ky bénh truyén nhiém
nao (bao gom nhung khéng g gi¢i han & viéc khu trang va khir khuan ky ludng Mit Bang
Thué dap ung yéu cau ciia Bén Cho Thué va/hodic cac Co Quan Co Tham Quyén) va nham
muc dich nay, ma khéng anh hudng dén Didu 6.16(b) dudi diy, bang chi phi va phi tén
do Bén Thué chiu, phai nhanh chéng tuan thu Phap Ludt Hién Hanh va tat ca cac huong
dén, quy dinh va yéu cau cua cac Co Quan Co6 Tham Quyén hiru quan va/hodc Bén Cho
Thué vao ting thoi diém lién quan dén viéc ngin chén su bung phét va/hojc lay lan cac
bénh truyén nhiém.

(b) Bén Thué phai lap tirc thong béo cho Bén Cho Thué va cac Co Quan Co Tham Quyen
hitu quan trong trudng hgp Bén Thué biét hodc nghl ngo rang bt ky nguoi nao da den
thiam hodic c6 mat tai Mt Bang Thué dang bj nhiém hodc da qua doi do mot bénh truyen
nhi&m, hodc la nguai c6 mang ngudn bénh hodc co tiép xiic vai ngudn bénh truyén nhlem ]

- A
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6.17

6.18

6.19

6.20

hofc c6 nguy co bi lay nhiém bénh truyén nhiém, va phai cung cap cac théng tin hodc chi
tiét khac theo yéu ciu ctia Bén Cho Thué va/hodc cac Co Quan Co Tham Quyén.

Khéng Lam Phién

Bén Thué khoéng dugc thuc hién hodc cho phép thyc hién bét ky hanh déng hodc hanh vi nao c6
thé lam phién hoic la nguyén nhéan dan dén cac khiéu nai hop Iy tir nhimg nguoi sir dung cac mét
bing thué xung quanh hodc cac khu vuc khéc trong Khu Tién fch Cong Nghiép va khong dugc
gdy ra, thuc hién, cho phép hodc dbng y cho gy ra tiéng 6n qua murc theo quy dinh tai QCVN
26:2010/BTNMT hoic bat ki Phap Luat Hién Hanh c6 lién quan nao trong hodc bt ngudn tir Mat
Bing Thué.

Tuén Thu Phap Luit va Quy Pinh

Bén Thué phai luén tuan thi moi yéu cau (bao gdm nhung khong gidi han Phap Luat Hién Hanh,
chi thi hop Iy cua Bén Cho Thué hoac bat ky Co Quan Co Tham Quyén nao dugc ban hanh vao
timg thoi diém) dwoc ap dung dbi voi nguoi chiém gilr va/hodc nguoi st dung Mat Bing Thué
va/hoac Khu Tién ich Céng Nghiép vao timg thoi diém.

Tai Trong San Nha

Bén Thué khéng dugc dat tai trong hodic cho phép hoéc cho dit tai trong 1€n bat ky phan nén nha
ndo ciia Mt Bang Thué hofic Khu Tién Ich Céng Nghiép mdt tai trong 1on hon tai trong quy dinh
tai Muc 10 Phan A ctia Hop Dong Thué néu khéng co sy chép thuan trudc béing van ban clia Bén
Cho Thué va phai thanh toan tat ca chi phi va phi t6n cho Bon Vi Tu Vén Ciia Bén Cho Thué dé
dam bao ring Bén Thué tuan thi cac yéu ciu ciia Diéu nay.

(a) Bén Thué phai, bang chi phi riéng ctia minh, mua va duy tri hi¢u luc cac hop ddng bao
l'uem cho Mit Béing Thué theo quy dinh tai Piéu 6.20(b) va Diéu 6.20(c) bén dudi trong
subt Giai Poan Hoan Thién Noi Thét va Thoi Han Thué dugc phat hanh boi cac cong ty
bao hiém ca uy tin dugc cip phép hoat dong hop phap tai Viét Nam va dugc Bén Cho
Thué chép thuan truéc bang van ban.

(b) Trong sut Giai Doan Hoan Thién Noi Thét, ké ca thei han gia han (néu c0), Bén Thué
phai mua va duy tri hiéu luc cac hop dong bao hiém cho Mt Bing Thué dbi véi cac rii
ro ma Bén Cho Thué cho la pht hop, bao gdm nhung khong gi6i han (i) thiét hai dbi vai
Mt Bing Thué va (ii) bat ky mat mat, thi¢t hai hodc thuong tich nao gay ra cho bit ky
ngudi nao hodc bat ky tai san nao, bao gom nhung khéng gi¢i han cac vét dung va thiét
bi cua Bén Cho Thué li€n quan dén Mt Bang Thué, bét ké co phai do 15i ctia Bén Thué
hay khong vai sb tién nhu quy dinh tai Muc 11 cta Phin A.

Ngoai ra, néu phap luat yéu cau, Bén Thué va/hodc cac nha thiu ctia Bén Thué phai mua
va duy tri hiéu luc bat ky bao hiém bit budc nao hozc bat ky bao hiém nao ma Bén Cho
Thué co thé yéu ciu thém bang vin ban vao timg thoi diém nhim muc dich thyc hién
Cong Viéc Hoan Thigén Nai That.

(c) Ngoai trir Giai Poan Hoan Thién Ngi Thét néu tai Muc 9 Phan A cua Hop Dong Thug,
vao moi thoi diém trong Thoi Han Thué va trong sudt thai gian sir dung qua Thoi Han
Thué, Bén Thué phai:
(i) ¢6 duge bao hiém va dam bao toan bo tai san ctia Bén Thué tai Mat Bang Thué
duoc bao hiém vai gia tri bao hiém day du déi véi mei rui ro thuong duge bao
hiém déi véi tai san do;

(ii) mua va duy tri mot hop ddng bao hiém mgi rii ro va thiét hai lién quan dén Mat
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6.21

6.22

(d)

Béng Thug, t4t ca may moc, trang thiét bi va co s& vat chat dugc lap dit cd dinh
vinh vién vao Mat Bang Thué, tat ca vat dung va thlet bi tai Mat Bang Thué va
t4t ca cac phan ciia Mat Bang Thué, véi khoan tién va pham vi bao hiém cho
nhirng rii ro phét sinh tir nhiing hoat dong cua Bén Thué dugc thue hién tai Mt
Béng Thué vao timg thoi diém, nhu duge Bén Cho Thué quy dinh hop 1y bing
vén ban vao timg thoi diém; va

(iii) mua mot bao hiém trach nhiém céng cdng toan dién d0| vOi m01 yéu céu b01
thuong vé thuong tich ca nhan, tir vong hodc thiét hai, mét mat vé& tai san voi sd
tién duoc quy dinh tai Muc 11 Phan A ctia Hop Ddng Thué.

Tét ca cac bao hiém néu trén phai dugc ding tén chung voi Bén Cho Thué va/hogc (céc)
nha thau ctia Bén Cho Thué va/hodc (céc) nha thau thuc hién Hoan Thién NGi Thét ctia
Bén Thué 1a cdc bén cung duoc bao hiém dbi véi cac quyén va loi ich twong tmg cia ho.
Bén Thué phai dam bao rang:

(i) tat ca cac hop déng bao hiém do déu co mot diéu khoan trach nhiém chéo quy
dinh rang sé khong c6 su hiy bo hodc giam pham vi bao hiém néu khong c6 su
déng y trudc bing van ban cua Bén Cho Thué;

(11) tat ca cac hop dong bao hiém moi rii ro toan dién bao gbm bao hiém chay nd,
hop ddng bao hiém trach nhiém cong cong va tat ca cac hop ddng bao hiém ma
Bén Thué c6 nghia vy hodic bit bugc phai duy tri theo Hop DPong Thué nay s& bao
gdm mét diéu khoan tir bo thé quyén ddi vai Bén Cho Thué.

Pé tranh nhdm 1an, toan bd phi bao hiém s& do Bén Thué chiu, va Bén Thué phai mua va
duy tri cac hop dbng bao hiém nhu néu trén ma khéng cén ¢6 yéu céu tir Bén Cho Thué,
dbng thoi Bén Thué phai théng bao va cép nhét cho Bén Cho Thué vé viéc mua va duy
tri cac bao hiém nay. Bén Thué phai cung cap cho Bén Cho Thué ban sao cac hop déng
bao hiém va cac ching tir khac (néu co) dé chimg minh rang Bén Thué da mua vahoic
duy tri thich dang cac hop dong bao hiém nay.

Khéng Lam V6 Hiéu Bio Hiém cho Khu Tién ich Céng Nghiép

Bén Thué khéng dugc tién hanh hodc cho phép hodc cho thyc hién bét ky hanh doéng/khong hanh
déng nao ma co thé lam cho hop dong bao hiém hoic cac hop ddng bao hiém hién hanh vao timg
thoi diém lién quan dén Khu Tién ich Cong Nghiép dbi véi moi thlet hai, ton thit do hoa hoan
gy ra bi v6 hiéu hodc khéng con hiéu luc hoac lam cho mure phi bao hiém theo do bi ting 1én.
Trong truong hop vi pham hodc khong tuin thu quy dinh nay, Bén Thué phai:

(a) hoan tra cho Bén Cho Thué tit ca cac khoan tién da thanh toan do viéc tang muc phi bao
hiém hodc tang mirc déng phi bao hiém va tét ca cac chi phi va phi t6n ma Bén Cho Thué
phai chiu hogic cac khoan dong gop theo do dbi vai hodc vé viéc gia han hop ddng bao
hiém hoac cac hop ddng bao hiém can thiét do viéc vi pham hodc khong tuén thi quy
dinh nay; va/hodc

() bdi hoan cho Bén Cho Thué toan bo ton that va thiét hai thuc té va truc tiép ma Bén Cho
Thué phai chiju trong truong hop cac hop dong bao hiém d6i véi Khu Tién Ich Coéng
Nghiép bi mat hiéu luc.

Thong Bao

(a) Bén Thué phai nhanh chong thong bao béng vén ban cho Bén Cho Thué vé bat ky sur c6

hoic khiém khuyet nao hoidc vé viéc mong mudn tién hanh stra chira déi voi bét ky dich
vy nao cung cap cho Mat Bang Thué hodc dbi vai cac duong bng, trang thiét bi, vat dung
hoic cac lap dit tai Mat Bang Thué va vé bat ky truong hop nao c6 thé xay ra hodc co thé
gdy ra nguy hiém, rii ro hodc gay thiét hai cho Mat Béing Thué hogc cho Khu Tién ich
Céng Nghiép hoac bat ky ngudi nao trong do. Bén Thué phai bdi thuong day di va thoa _
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dang cho Bén Cho Thué dbi voi moi ton that, trach nhiém, thiét hai, yéu cau thanh todn,
chi phi va phi ton do hau qua ctia hozic phat sinh truc tiép tir viéc Bén Thué khong thong
bao kip thai cho Bén Cho Thué theo quy dinh néu trén. Khi Bén Thué dua ra théng bao,
Bén Cho Thué sé phan hdi danh gia sy ¢ va dé xuét phuong an xir ly cho Bén Thué trong
vong mudi hai (12) gio.

(b) Trong trirdmg hop Bén Thué phat hién bat k¥ su cd, khlem khuyet hodc viéc khong hoat
déng nao xay ra dbi vai thiét bi, may moc, co so ha ting, duong éng/duong déy lap dat
trong Khu Vuc Chung hosic dbi véi béat ky nguoi nao trong Khu Tién ich Coéng Nghiép,
thi Bén Thué phai lap tirc théng bao cho Bén Cho Thué béng bat ky cach nao dé kip thoi
khéc phuc va dam bao Khu Tién Ich Céng Nghiép hoat déng binh thuong, on dinh va an
toan.

(c) Bén Thué phai théng bao ngay cho Bén Cho Thué vé bat ky thong bao nao ma Bén Thué
nhan dugc tir cac Co Quan Co Tham Quyén lién quan dén hodc anh huong dén Mat Biing
Thué hoic hoat dong kinh doanh ctia Bén Thué tai Mit Bﬁng Thué.

6.23  Cho Thué Lai, Chuyén Nhwong, Thay Pbi Quyén Kiém Soat, v.v.

(a) Bén Thué khéng dugc phép chuyén nhugng, cho thué lai, cép phép hodc bing bat ky cach
nao dinh doat mot phan hoac toan bé quyén sir dung déi véi toan bd hoic mot phan Mit
Bing Thué bing céch cho thué lai, chia sé hofic cac hinh thirc khdc ma theo do bat ky
cong ty hodc ngudi hodc nhiing ngudi nao khong phai la mot bén tham gia trong Hop
Déng Thué nay c6 quyen sir dung hozc chiém giir Mat Bang Thué hogc bt ky phan nao
clia Mt Bing Thué bat ké co hay khong c¢ thu bét ky khoan tién thué hogc khoan tién
nao khac cho viéc str dung hoic chiém giir do.

(b)  Mdt thay ddi quyén kiém soat s& khong duoc thuc hién néu khéng théng bao cho Bén
Cho Thué, va véi diéu kién 1a Bén Thué phai tuén thii véi Muc Bich Str Dung Dugc Phép,
va tén kinh doanh va thuong mai do Bén Thué thuc hién tai Mat Bang Thué dugc dang
ky va duy tri hop 1¢ theo quy dinh cua Phap Luat Hién Hanh. Cho muc dich cua Hop
DPong Thué nay, bat ky viéc hop nhét va/hodic tai co cdu vashogc thay déi phan lon co
dong hodc c6 dong co quyen klem sodt ctia Bén Thué (néu Bén Thué la mot cong ty) s&
duoc xem la mot thay dbi quyén kiém soét.

Néu Bén Cho Thug, theo quyen quyét dinh tuyét ddi cua minh, duva ra chép thuan dbi véi
bét ky vén d& nao néu tai Didu 6.23(b) nay, Bén Cho Thué co thé 4n dinh cac diéu khoan
va diéu kién ma Bén Cho Thué cho la phu hop.

Trong truong hop Bén Thué co bét ky hanh déng nao nhu néu trén ma chua co su chép
thuan trude ciia Bén Cho Thué, thi Hop Ddng Thué nay, theo quyén quyét dinh ctia Bén
Cho Thué, s& duoc chim dirt ngay lap tirc va Bén Thué phai lap tuc giao lai Mat Bang
Thué cho Bén Cho Thué va Bén Thué s& bi xem la vi pham cac nghia vu ctia minh theo
Hop Pong Thué nay.

6.24  Ban Giao Lai Mit Bing Thué
(a) Khi Thoi Han Thué hét han hodc duge chim dirt trude thoi han, Bén Thué phai:

(i) giao lai cho Bén Cho Thué tét ca chia khoa va thé ra vao (néu c6) cho phép ra
vao tat ca cac khu vuc trong Mat Bing Thué, bt ké cic chia khoa va thé ra vao
nay c6 do Bén Cho Thué cung cip hay khong;

(i) ban giao lai Mat Bing Thué khong co bat cir tranh chdp nao theo Tinh Trang Ban
Déu (ngoai trir cdc hao mon ty nhién) dap tmg yéu cdu cua Bén Cho Thug, da
dugc khéi phuc, sira chira, don dep, trang tri va gitr gin theo cac cam két ctia Bén
Thué trong Hop Ddng Thué nay, trir khi Bén Cho Thué cé yéu cau khac;

G4
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(iii)  d& bo khoi Mat Bing Thué tét ca cac phan b sung, nang cép, db dac va thiét bj
ma Bén Thué da lap dit va tat ca cac théng bao, bang thong bao va bang hiéu <0
tén ctia Bén Thué hoic lién quan dén Bén Thué (trong ngir canh nay, s¢ bao gdm
ca bét ky nguoi nao co dugc loi ich déi voi Mat Bang Thué dudi tén Bén Thueé)
hodc cong viéc kinh doanh cua Bén Thug, trir khi Bén Cho Thué c6 yéu cau khac
bing vin ban vé viéc cho phép dé lai nhitng vat dung nay;

(iv)  trir khi c6 yéu cAu khéc di bang van ban ctia Bén Cho Thué, khéi phuc tt ca lip
dat hé théng diéu hoa khong khi, hé thong phun nuée chira chdy, cac céng trinh
co khi va k§ thuét khac, cong trinh va thiét bi vé sinh tai Mat Bang Thué vé Tinh
Trang Ban Pau dap ting yéu céu ctia Bén Cho Thug, viéc khoi phuc do phai dugc
thuc hién boi mot nha thau chuyén nghiép do Bén Cho Thué dé xuét va dugc Bén
Thué chi dinh, dudi su giam sat cia Pon Vi Tu Vén Cia Bén Cho Thué, va Bén
Thué sé& phai thanh toan moi chi phi cho Pon Vi Tu Véan Cua Bén Cho Thué. Déi
voi cac cong viéc khoi phuc khac, cong viée dd bo va phuc héi lién quan dén Mat
Bang Thué s& dugc thuc hién béi mot nha thau do Bén Thué chi dinh va dugc
Bén Cho Thué chap thuan. Dé lam rd, trudng hop cac lap dat hé thong nhu liét
ké tai Diéu nay la cac lip dit do Bén Thué thuc hién cho Mt Bing Thué, viéc
khai phuc theo Diéu nay s& con phu thudc vao cac diéu khoan tai Diéu 12.3(c)(vi)
va trong truong hop xay ra cac sy kién nhu duge quy dinh tai doan cubi cua Piéu
12.3(c)(vi), Bén Cho Thué sé san sang thao ludn thém vé viéc lidu cac lap dat hé
théng néu tai Piéu nay cd can duoc khoi phuc lai hay khong;

(v) trang tri lai Mat Bang Thué theo cach thuc dap ing yéu cau cta Bén Cho Thué
cho tit ca cac phan bén trong ciia Mat Bang Thué bao gbm ca tran va san mot
cach tbt nhat bang cach sir dung cac vt liéu thich hop va phu hop theo yéu cau
hop ly va thoa dang cia Bén Cho Thué; va

(vi)  khic phuc tit ca thiét hai déi voi Mat Bang Thué va Khu Tién Ich Cong Nghiép
do viéc di doi db dac ciia Bén Thué, cdng tac khoi phuc hodc trang tri lai Mat
Bang Thué gdy ra, theo cach thuc dap tng yéu ciu hop ly va hop phap cua Bén
Cho Thué.

(b)  NéuBén Thué khong tudn thu dung cac quy dinh ciia Diéu nay, Bén Cho Thué co thé tu
thuc hién bang chi phi va | phi ton cua Bén Thué va trong vong muoi lim (15) ngay duong
lich ké tir ngay c6 yéu cu ctia Bén Cho Thué, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho
Thué toan bé cac khoan chi phi va phi ton phat sinh cho Bén Cho Thué cung véi Tién
Thué, Phi Dich Vu, Phi Dich Vu Tién ich va Phi Xir Ly Nudc Thai ma Bén Cho Thué
dugc quyén nhéan va thoi gian ma Bén Cho Thué thyc hién céc cong viéc do duoc tinh
vao Thoi Han Thué nhung téi da khong qua muoi lam (15) ngay duong lich, va lién quan
dén noi dung nay, mot xac nhén cia Bén Cho Thué vé gia tri khoan phi va chi phi da phat
sinh s& 1a con s6 cudi cung va €0 gid trj rang buge ddi voi Bén Thué, trir truong hop Bén
Thué ¢ tai liéu chimg minh ring su xac nhan do la khong chinh xéc hodc khong hop 1y.

6.25 Cho Thué Lai

Trong vong sdu (06) thang duong lich truge khi két thic Thoi Han Thué, Bén Thué s¢ cho phép
Bén Cho Thué va/hodc céac dai ly duogc iy quyen hop phap cia Bén Cho Thué gan bén ngoai Mt
Bing Thué hoic trén céc cira ra vao cua Mat Bang Thué mdt bang thong bao vé viéc Mat Bing
Thué chuén bj trong va s& dugc cho thué. Theo thoa thuén trudc gitra Bén Cho Thué va Bén Thué,
Bén Thué s& cho phép Bén Cho Thué va bat ky bén thué twong lai nao ciia Bén Cho Thué duoc
phép ra vao Mat Bang Thué dé xem Mat Bing Thué nhdm phuc vu cho muc dich thué lai Mt
Bing Thué vai diéu kién khong lam anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh cuia Bén Thué.

6.26  Khong Chiu Trach Nhiém
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6.27

Bén Thué sé chiu trach nhiém truéc Bén Cho Thué vé nhing hanh vi, su bat cén, so sot va 16i clia
toan bo Ngudi Ciia Bén Thué nhu thé do 1a cac hanh vi, su bat cén, so s6t va 18i cua chinh Bén
Thué. Trir truong hop xay ra do Bén Cho Thué vi pham céc nghia vu ctia Bén Cho Thué trong
Hop Péng Thué nay, Bén Cho Thué s& khong chiu trach nhiém voi Bén Thué hogc Nguoi Cua
Bén Thué hoidic nhitng nguoi duge phép vao hodc sir dung Khu Tién fch Cong Nghiép hodc bt
ky khu vure ndo caa Khu Tién ich Céng Nghiép lién quan dén cac truong hop dudi day:

(a) c4c tai nan xay ra hodc thuong tich, méat mat, thiét hai doi véi tai san, hang héa hodc dd
vat trong Mat Bing Thué hosc Khu Tién fch Cong Nghiép hoic bét ky phan nao ctia Khu
Tién ich Cong Nghiép cho du céc tai nan xay ra hodc thwong tich, méat mat, thiét hai d6
phét sinh do su bat can hogic nguyén nhan khac tir phia Bén Cho Thué hodc bat ky nhén
vién hodc dai Iy nao cua Bén Cho Thué; hodc

(b) bat ky 18i k¥ thuat, su gian doan hoiic viéc khéng hoat dong cua bét k¥ dich vu nao (bao
gbm ca su bién dong dién ap), cho du la do cong viéc sira chira hodc bao tri, hodic bt ky
nguyén nhén nao nam ngoai tAm kiém sodt ciia Bén Cho Thué, hodc tinh trang thiéu dién,
nudc hoic tranh chip lao dong khong thé tranh khéi; hodc

(c) béat k¥ hanh vi, su so sot hodc bét cin nao cua bat ky nha thau hoc bén thi ba nao trong
qua trinh cung cép dich vu cho Mat Bing Thué hozc Khu Tién fch Céng Nghiép.

Trong truong hop c6 bat ky van dé nao, Bén Thué c6 thé yéu ciu Bén Cho Thué dé xuat giai phap
va Bén Cho Thué c6 thé, theo quyet dinh va thién chi ciia minh, hop tac bang moi nd luc tét nhét
dé hd tro Bén Thué giai quyét cac véan dé.

Khéng Khiéu Nai

Bt ké bét ky quy dinh nao trong Hop Ddng Thué nay va trir khi Phap Luat Hién Hanh c6 lién
quan c6 quy dinh bét budc khéc, ngoai trir cac truong hop do 16i, vi pham hodc sai sét ctia Bén
Cho Thué, Bén Cho Thué s& khong chiu trach nhiém véi Bén Thué, Nguai Cua Bén Thué cling
nhu Bén Thué khong duoc 6 bét ky khiéu nai nao déi véi Bén Cho Thué lién quan dén:

(a) bét ky su gian doan nao trong viéc cung cap cac dich vu duge quy dinh tai Hop E)ong
Thué nay do tién hanh stra chira hodc bao tri cén thiét doi vei viéc lap dit trang thiét bi
hodc do hong héc hay phé hiy do hoa hoan, nude, bao loan, thién tai hogc cac nguyén
nhan khac nam ngoai tAm kiém soat cua Bén Cho Thué hoic do cac 16i vé co hoc hogic
16i khac hodc su ¢é hodc do céc diéu kién khiic nghiét khac hogc thiéu nhén luc, nhién
liéu, vat liéu, dién hodc nudc hoac vi ly do tranh chap lao dong;

(b) bét ky hanh vi, so sot, 18, hanh vi sai trai hoac bét can ciia bat ky ngudi canh gac, nguoi
phuc vu hodc nhén vién, ngudi lao dong khac, nha thdu déc lap hoac dai Iy nao cla Bén
Cho Thué xay ra trong hogic ve viéc thuc hién cong viéc hodc phuc vy cho muc dich thuc
hién bét ky nghfa vu nao lién quan dén viéc cung cap céc dich vu hodc bét ky dich vu nao
noi trén;

(c) bét ky thiét hai, tén that hodc méat mat nao phat sinh do chay nd, roi vita trat, thoat nudc
hodc 1o ri hogc c6 18i trong hé thong duong dng, hé thon0 déy dén va/hoac hé théng phun
nude trong Khu Tién fch Cong Nghiép va/hodc két cAu cua Khu Tién ich Cong Nghiép
va/hoiic bat ky khiém khuyét nao trong Khu Tién ich Cang Nghiép va/hoac bét ky van dé
nao tuong tu dbi véi Khu Tién fch Céng Nghiép;

(d) bat k¥ thiét hai, thuong tich hodic méit mat nao do bat ky tai nan hodc tinh hudng nao xay
ra dudi bat ky hinh thirc nao hosc bét ky cong viéc dudi bat ky hinh thire nao (va du trén
pham vi réng nhu thé nao) dang dugc thuc hién tai Mat Bing Thug, tai Khu Tién ich
Cong Nghiép hoic tai bat ky phan nao ciia Khu Tién fch Cong Nghiép hodic phat sinh tir
bét ky khiém khuyét hoac sai sot dudi bt ky hinh thirc nao trong qua trinh hoat dong hoac
do viéc khong hoat dong ctia bt ky thiét bi, san pham, hé thf’mg va quy trinh nao ma Bén
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Cho Thué sir dung (bao gdm nhung khéng gi6i han t4t ca phan cimg, phdn mém va hé
thong mang);

(e) bét ky thiét hai, thuong tich hoac mét mat nao do cac bén thué khéc, nhitng ngudi cur tri
hogc bét ky nha thiu doc 1dp hoiic nguoi nao khac gy ra dudi bét ky hinh thiic nao hogic
tir bat ky su cb, cong viéc nao duge thuc hién tai cac khu vuc khac hogc trong pham vi
Mit Bang Thué, Khu Tién ich Cong Nghiép hoic bat ky phén nao ctia Khu Tién fch Cong
Nghiép;

(H bat ky su phién toai, can thiép, can trd, x4o tron hoac bét tién nao khéc hogc bat ky ton
that kinh doanh nao gay ra béi bat ky cong viéc nao duoc thuc hién, du bdi Bén Cho Thué
hoac bén khac, trén hodc déi voi Mt Bing Thué, Khu Tién fch Cong Nghiép hodc bt ky
phan nao ctia Khu Tién Ich Cong Nghiép;

(2) bét ky thiét hai nao vé tinh mang, thuong tich ca nhan va/hodc thiét hai tai san phat sinh
do hoic tir bat ky hanh vi nao khac dugc thuc hién lién quan dén Mt Bang Thug; va

(h) bat ky tdn thit hoac thiét hai nao déi voi Mat Bang Thué hozc bét ky tai san nao tai Mt
Bing Thué do nha thu chinh hoac bét ky nha thiu nao khac hodc bat ky nguoi lam thué,
ngudi phuc vu hodc ngudi lao ddng nao cua Bén Cho Thué gay ra khi hodc lién quan dén
viéc thuc hién hoiic nhim thuc hién bét ky nghia vu nao lién quan dén Mzt Bang Thué.

Trong truong hop cé bét ky vén dé nao, Bén Thué cé thé yéu cau Bén Cho Thué dé xuat giai phap
va Bén Cho Thué c6 thé, theo quyet dinh va thién chi ciia minh, hop tac bing moi nd luc tét nhat
@& hd tro Bén Thué giai quyét cac van dé.

Xirr Ly Rac Thdi ciia Bén Thué

Bén Thué s& xir 1y/viit bo tét ca céc vat liu thira va rac thai thuge bat ky logi gi (bao gdm nhung
khong gi6i han chét thai cong nghiép doc hai, nguyén liéu déng goi va chét thai thuong mai) (“ X
Ly Rac Thai”) bang phuong phéap do Bén Cho Thué quy dinh va phu hop vdi yéu cdu cila cic Co
Quan C6 Thédm Quyén. Néu Bén Thué khéng thuc hién nhu trén, Bén Cho Thué bao luu quyén
(ma khong c6 nghia vu phai) xur ly/virt bo cac vat li€u thira va rac thai da néu trén va t4t ca chi phi
va phi tén ma Bén Cho Thué phai chiu lién quan dén viéc nay (bao g gém nhung khéng gi¢i han
cac chi phi xi Iy chat thai truéc khi virt bo) sé duge Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué trong
vong bay (07) ngay duong lich ké tir ngay Bén Cho Thué thong bao cho Bén Thué vé s6 chi phi
nay, LUON LUON VOI PIEU KIEN LA trong truong hop Bén Thué khong thé hodc khéng sén
sang tuén thi cdc phwong thirc X Ly Réac Thai dugc Bén Cho Thué quy dinh, Bén Thué s€ sur
dung dich vu nay ctia mot nha thau don vé sinh dugc Bén Cho Thué chi dinh, chju trach nhiém
Xir Ly Rac Thai trén co sé cac diéu khoan va diéu kién sau day:

(a) Bén Thué s thanh toan tit ca chi phi va phi tén dé thué nha thau thuc hién dich vu don
dep nhu néu trén. Nha thau duge chi dinh sé thuc hién cc dich vu lién quan phu hop vai
hudng dan da duogc quy dinh ctia Bén Cho Thué.

(b) Bén Cho Thué s& khong chiu trach nhiém vé bit ky thiét hai, ton thét, chi phi hodc phi
tn nao phat sinh truc tiép hodc do cac nguyén nhan khéac do viéc cung cép dich vu ctia
nha thau néi trén va Bén Thué s& bdi hoan va biao dam Bén Cho Thué dugc bdi hoan déi
vdi bt cir yéu cdu thanh toan nao lién quan dén cac thiét hai, ton thét, chi phi hoac phi
tbn noi trén.

Xi Ly Nude Thai
(a) Can cir yao dac diém cua nudc thai tir qua trinh séq xuét ciia Bén Thué (néu cd), Bén
Thué, bing chi phi ctia minh, phai thiét 1dp mét hé thong xu 1y nude thai ndi bd ciia minh

trong khuén vién Mat Bang Thué. Nudc thai tir qua trinh hoat dong ctia Bén Thué sau khi
xt ly so bd nudc thai tai Mt Béng Thué phai dat dugc cac tiéu chuén dwgc Bén Cho ‘
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Thué théng bao cho Bén Thué ngay sau khi ky két Hop Dong Thué nay (céc tiéu chuan
nay co thé thay déi ty timg thoi diém theo théng bao truée ciia Bén Cho Thué) va theo
quy dinh cta Phap Ludt Hién Hanh trude khi xa nuéc thai vao he théng ctia Khu Tién Ich
Coéng Nghiép.

(b) Bén Thué c6 trach nhiém thanh toan Phi Xtr Ly Nwéc Thai theo quy dinh tai Diéu 4.2 clia
Hop Dong Thué nay.

(c) Trong truong hop co thay déi ddi voi phap luat vé moi truong, cac quy dinh, tiéu chuén
hoic thuc hanh tét vé& méi truong do cac Co Quan C6 Tham Quyén ban hanh, Bén Thué
¢6 nghia vu tuan thu dung cac tiéu chudn méi twong tng. Bén Thué phai tuyét dbi tudn
thu tit ca cac luat va quy dinh clia Viét Nam vé bao vé va giit gin moi truong.

(d) Khéng anh huong dén bét ky quyen nao khéc cia Bén Cho Thué theo Hop Dong Thué
nay, Bén Thué cé trach nhiém béi thuong hodc hoan lai cho Bén Cho Thué bat ky ton that
va/hodc thiét hai nao ma Bén Cho Thué phai chiu trréc bat ky bén thir ba nao xudt phat
tir vavhodc lién quan dén viéc Bén Thué khong dam béo tiéu chuan nudc thai duoc xtr 1y
so bd nhu quy dinh tai Diéu nay.

Chi Phi va Phi Tén Phap Ly

Trong truong hop Bén Thué dugc xéac dinh la Bén vi pham bang mot phan quyet ¢6 hiéu lyc cubi
cung va bat bugc thi hanh bdi co quan giai quyét tranh chdp co thim quyén, Bén Thué sé thanh
toan ho#c bdi hoan cho Bén Cho Thué tat ca cac khoan phi va chi phi phap 1y trén co s bdi hoan
d4y du cung voi cac chi phi va phi tdn khac ma Bén Cho Thué phai chju tir viéc thué luat su tu
vén va/hoic lién quan dén viéc thi hanh bét ky diéu khoan nao ctia Hop Dong Thué nay.

Cam Két Bio Mat

Céc Bén s& bao mat va khéng tiét 16 hodc cho phép tiét 16 cho bat ky (nhitng) ngudi nao dudi bat
ky hinh thirc nao va tai bat cir thoi diém nao, moi théng tin lién lac, ndi dung dam phan, thuong
thao va thur tir trao ddi giirta Cac Bén, bat ky vén dé hodic thong tin nao lién quan dén Hop Bong
Thué nay hogc bat ky thoa thuan nao vé viéc gia han Hop Ddng Thué nay, trir khi c6 sy déng y
trude bang van ban ciia Bén kia hodc theo yéu cau cy thé ciia phap ludt hodc theo 1énh cua chinh
phu hodc trong pham vi ma théng tin do da duoc cong khai ma khong phai do Bén dé vi pham
cam két nay. Viéc bt ky Bén nao vi pham quy dinh nay s& dugc xem la vi pham Hop Pong Thué
nay.

Chéng Tham Nhiing

Tap Doan ma Bén Cho Thué tryc thuge cam két thyc hién hoat dong kinh doanh ctia minh mét
cach c6 dao dirc va mong muén tit ca cac nhan vién va cac bén ma minh cé quan hé hop déng
déu g xur theo cdc tiéu chuén dao dac cao va tudn thu Phap Ludt Hién Hanh dé ngan chin cac
hanh vi tham nhiing (“Phap Lu#t V& Chéng Tham Nhing”).

Bén Thué cam doan va bao dam ring, trong pham vi hiéu biét t6i da ciia minh, Bén Thué hoac bat
ky nguoi nao (bing cach tham chiéu dén tht ca cac trudng hop lién quan) thye hién cac dich vu
hozc hanh déng thay mit hoic dai dién cho Bén Thué dudi bt ky tu cach nao (bao gbm nhung
khong gioi han la nhan vién, dai ly. cac cong ty lién quan va nha thau phu) (“Cac Dai Dién”) déu
khéng vi pham, hodc 16i kéo hodic khuyén khich cac bén thi ba (dé tranh nham lan, bao gdm nhan
vién ctia Bén Thué hoac bat ky ca nhén nao dai dién cho Bén Thué) vi pham bét ky quy dinh nao
ctia Phap Ludt V& Chéng Tham Nhiing lién quan dén Hop Ddng Thué nay.

Bén Thué phai 1ap tic thong bao cho Bén Cho Thué néu co bat ky Pai Dién hoac ngudi nao do
Bén Cho Thué thué mudén da vi pham hodc cé ¥ 1am trai quy dinh ctia Phép Luét Vé Chong Tham
Nhiing li€n quan dén Hop Ddng Thué nay, va sé thyc hién cac bién phap thich hop dé bao vé
quyén loi cia Bén Cho Thué. Thong bao ciia Bén Thué sé theo mau va giii qua cac kénh giao tiép
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7.1

7.2

7.3

7.4

duoc quy dinh trong Chinh sach Bao vé Nguoi lén tiéng cua Frasers Property Group
(https://www.frasersproperty.com/who-we-are/sustainability/esg-framework-and-group-
policies).

Bén Cho Thué c6 quyén chédm dut Hop Dong Thué nay ngay lap tirc néu Bén Thué hoic bét ky
Pai Dién nao ctia Bén Thué c6 hanh vi vi pham hodc ¢6 y vi pham quy dinh cua Phap Luat Vé
Chéng Tham  Nhiing hién hanh, cho du c¢ lién quan hodc khong c6 lién quan den Hop Ddng Thué
nay. Viéc cham dirt Hop Pong Thué néi trén s& khong anh hudng dén cac quyén va céc bién phap
khiic phuc khac ctia Bén Cho Thué theo Hop Pbdng Thué nay hoic cac quy dinh khac.

Cong Trinh Cho Thué Xanh

Bén Thué cong nhén rang Bén Cho Thué duy tri chinh sach vé cong trinh cho thué xanh trong
Khu Tién {ch Céng Nghiép. Bén Thué cam két tuan thu dung céc nghia vu lién quan dén cong
trinh cho thué xanh duoc quy dinh tai Phy Luc 4 Phan B ciia Hop Dong Thué nay va tat cé cac
chinh sach vé mai truong khac duge Bén Cho Thué quy dinh hop Iy vao timg thoi diém.

QUYEN VA NGHIA vy CUA BEN CHO THUE
Quyén va nghia vu ctia Bén Cho Thué nhu sau:

Dich Vu

(a) Trong chimg muc kha thi trén thuc té va luén tiy thudc vao quy dinh tai Diéu 6.26 va
Diéu 6.27, Bén Cho Thué s& dam bao cac Dich Vu dugc cung cap cho Khu Tign fch Cong
Nghiép. Bén Cho Thué s€ cung cép va thanh toan tién dién, tién nuoc cén thiét cho mot
s0 khu vuce trong Khu Vuc Chung.

(b) Bén Cho Thué co thé, theo yéu cau hop ly cua Bén Thué, déng y (nhung khong o nghia
vu) cung cip cac dich vu lién quan dén Mat Bing Thué khi Bén Thueé co yéu céu bing
vian ban, thy thudc vao viéc thanh todn céc khoan phi nay theo toan quyén quyét dinh cta
Bén Cho Thué.

Bio Hiém

Vao moi thai diém trong subt Thoi Han Thué cua Hop Pong Thug, Bén Cho Thué s& mua va duy
tri cac bao hiém, gdm Béo hiém moi rii ro vé tai san (bao gdm bao hiém chay nd bat budc) va
bao hiém trach nhlem cong cong cho Khu Tién fch Céng Nghiép (khong bao gom dd dac va may
méc clia Bén Thué) dé bao hiém cho Khu Tién fch Coéng Nghiép.

Stra Chira

Dam bao Khu Tién fch Cong Nghiép va Mat Bang Thug trong tinh trang tot theo Tinh Trang Ban
Pau nhu dugce néu trong Bién Ban Ban Giao.

Quyén Ra Vao Mit Bing Thué Ciia Bén Cho Thué

(a) Bén Cho Thué cé quyén ra, vao Mit Bémg Thué trong céc trudng hop duge phép theo quy
dinh tai Hop Pdng Thué nay va vao bét ky thoi diém nao dé quan Iy may mdc, phong
dién hodc cac hang muc khac cia Mét Béng Thué hodc cac khu vuce khac thude quyén
kiém sodt ciia Bén Cho Thué.

(b) Bén Thué s& cho phép Bén Cho Thué va céc dai dién dugc uy quyén hop phap cua Bén
Cho Thué, c¢ hoic khéng co6 céng nhén va nhitng nguoi khac di cing, vdi diéu kién la
Bén Cho Thué phai thong bao it nhét hai (02) Ngay Lam Viéc trudc khi vao Mt Béng
Thué, trir céc truong hop khan cép:

(i dé kiém tra tinh trang cua Mat Bing Thué va/hoac dé thyc hién céc cong viéc
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7.7

hodc cong téc theo yéu ciu béo tri, khic phuc, stra chita, thay déi hodc cai tao ddi
voi Mit Bang Thué hodc bit ky (cac) khu vuc nao cua Khu Tién fch Céng
Nghiép; va

(ii) dé khic phuc, sira chira, sira doi va cai thién moi 16i/khiém khuyét thudc trach
nhiém Bén Thué mét cach hoan chinh va tét nhat.

Bén Cho Thué s€ giri viin ban thong bao cho Bén Thué vé cac 16i/khiém khuyet do Bén
Thué gay ra va neu Bén Thué khong tién hanh stra chita va khéc phuc 16i/khiém khuyet
d6 dap tng yéu cdu ctia Bén Cho Thué trong vong ba muoi (30) ngay duong lich ké tir
ngay nhan dugc théng bao, Bén Cho Thué ¢ quyén vao Mat Béng Thué va tién hanh sira
chira, khic phuc hoic thuc hién cac cong viéc can thiét, va céc chi phi phat sinh cho cac
cong viéc nay s& do Bén Thué chiu trach nhiém thanh toan.

(c) Trong trudng hop khén cép, Bén Thué s& cho phép Bén Cho Thué va cac dai dién dugc
dy quyen hop 1€ cua Bén Cho Thué, ¢6 hodc khong c6 cong nhan va nhiing nguoi khac di
cung, dugc quyen ra vao Mat Bang Thué ngay lap tirc vao bat ky thoi diém nao trong
truong hop khan cdp, co nguy co ton hai vé mang song va/hodc tai san.

Thay Péi Tén

Bén Cho Thué, vao bat ky thoi diém nao trong Thoi Han Thué, c6 quyén thay ddi tén ciia Khu
Tién ich Cong Nghiép, so hi¢u hodc tén goi khac ma Khu Tién ich Cong Nghlep dugce biét dén,
va lién quan dén van dé nay, Bén Cho Thué s& khong chiu trach nhiém vé moi thiét hai xay ra dbi
voi Bén Thué ciing nhu khong duoc xem la mét bén trong bt ky thu tuc t6 tung nao khac hoac
khéng phai chiu trach nhiém vé bat ky khoan phi hodc phi tén dudi bat ky hinh thirc nao ma Bén
Thueé phai ganh chiu do vi€c thay déi tén cua Khu Tién fch Céng Nghiép gdy ra, mién 1a nhitng
thay ddi nay khéng anh huéng dén viéc vén hanh cia Bén Thué tai Mat Bing Thué.

Thay Dbi dbi voi Khu Tién Ich Cong Nghiép hodic Mit Bing Thué

Bén Cho Thué co quyén tu do cai thién, mé rong, sira doi, thay d&i, cai tao va/hoiic tan trang lai
Khu Tién ich Cong Nghiép va’hodc Mat Bing Thué vao bat ky thoi diém nao va vao timg thoi
diém va bang bt ky hinh thuc nao, va khéng lam gidi han tinh téng quat cia quy dinh trén, Bén
Cho Thué c6 quyén tang téng dién tich co the cho thué cia Khu Tién fch Cong Nghiép theo bat
ky hinh thirc nao, mic dii trong qua trinh tién hanh cac thay doi nhu vy co thé lam cho viéc tlep
xuc voi anh sang hodc khong khi cua Mat Bang Thué hozic quyén tu do, su tién nghi, céc quyén
hoic loi thé khac thudc vé Bén Thué bi han ché, bi can tré hodc bi anh huong bét loi (nhung khéng
anh huéng mét cach bat hgp ly dén viéc Bén Thué su dung va khai thac on dinh Mat Bang Thué
hodc anh huong tiéu cuc dén hoat déng vén hanh cuia Bén Thué) va, cho muc dlch ctia diéu khoan
nay hodc bét ky muc dich nao khac, Bén Cho Thué va cac dai dién dugc uy quyén hop 1€ ciia Bén
Cho Thué, c6 hogc khong co nhan cong di cung, co thé ra vao Mat Bang Thué va/hoac bat ky
phén nao cia Khu Tién ich Céng Nghiép vao moi thoi diém hop Iy biang cach giri théng béo trude
hai (02) Ngay Lam Viéc cho Bén Thué dé thuc hién cac cong viéc, hanh dong hodc cong tac ma
Bén Cho Thué cho la can thiét.

Pha Huy

Néu Mat Bing Thué bj hu hong do Su Kién Bat Kha Khang hodc do nhing nguyén nhén nim
ngoai tim kiém soat ciia Bén Cho Thug, gdy can trér dén viéc Bén Thué sur dung 6n dinh Mat Béing
Thué (trir truong hop Su Kién Bat Kha Khang dé xay ra do 18i hodc bét cin ciia Bén Thué hodc
Nguoi Cia Bén Thué)thi tity theo tinh chat va mirc do thiét hai gay ra, Tién Thué va Phi Dich Vu
hosic mét ty 16 hop 1y cia Tién Thué va Phi Dich Vu s& dugc tam ngung cho dén khi Mat Bing
Thué dugc khéi phuc lai trang thai phi hop dé co thé ChlEl‘ﬂ hitu va sir dung hoéc cho den khi cé
thé ra vao dugc Mit Bang Thué tuy tung truong hop va néu Bén Cho Thué c6 yéu ciu, bét ky
tranh chép no lién quan dén tinh chat va mirc d¢ thiét hai néu trén s€ duoc xac dinh boi mét don
vi dinh gia doc lap do Bén Cho Thué chi dinh. Néu viéc khong thé sir dung hodc khong thé ra vao
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Mit Bane Thué nhu da noi ¢ trén van tlep tuc dién ra trong khoang thoi gian trén sau muoi (60)
ngay duong lich, thi Bén Cho Thué hodc Bén Thué duoc quyén giri théng béo bang van ban cho
bén con lai vé viéc chim dut Hop Dong Thué nay, va ngay sau khi thong béo dugc dua ra, Hop
DPong Thué nay s& hét hiéu luc va chédm dut hoan toan ma khéng anh hudng dén bat ky quyén
hanh déng nao ciia Bén Cho Thué hozic Bén Thué déi véi bét ky vi pham nao xay ra trude do cia
Bén Thué hodc Bén Cho Thué dbi voi Hop Pong Thué nay, tiy timg trudong hop cu thé. Bat ké
bat ky quy dinh nao trong Hop DPong Thué nay, Bén Cho Thué khdng cé nghia vu phai xay dung
lai hoac khéi phuc lai Mt Bang Thué hodc bat ky phén nao ciia Mit Biing Thué trir khi Bén Cho
Thué xét thiy phi hop theo toan quyén quyét dinh ctia minh.

Quyén Chuyén Nhuong ciia Bén Cho Thué

(a) Bén Cho Thué c6 quyén chuyén nhugng tét ca cic quyén va quyén s& hiru ctia minh theo
Hop Bong Thué nay.

(b) Bén Thué theo day xac nhan va cam két r& voi Bén Cho Thué rang khi Bén Cho Thué
chuyen nhuong cac quyén va lgi ich ciia minh theo hodc phat sinh tir Hop Dong Thué nay
(ké ca viéc chuyf:n nhuong Tién Dat Coc Bao Dam), Bén Thué s& duoc xem la da dong ¥
véi viée chuyén nhuong do va sé chép nhan bat ky nguoi nhén chuyén nhuong nao clia
Bén Cho Thué voi tu cach la bén cho thué moi voi diéu kién 1a bén cho thué méi dong ¥
ké thira toan b quyén va nghia vy ciia Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Pong Thué
nay va sé& duy ftri cac diéu khoan va diéu kién Hop DBdng Thué nay. Khi duoc yéu cau,
Bén Thué phai ky két va thuc hién bt ky thda thuén hodc van bén chuyen nhwong nao do
Bén Cho Thué va ngudi nhén chuyen nhugng cia Bén Cho Thué ky két hodc s& ky ket
va thoa thuan hodc van ban chuyén nhugng dé s& dugc 14p bai va bing chi phi va phi ton
cua Bén Cho Thué.

Khong Chiu Trach Nhiém Thay

Khéng co kién tric su, ki su hogc don vi tu vén hoidc nha thiu nao khac (bao gdm nhung khong
gi6i han bat ky nha thau nao cung cap dich vu don dep va loai bo chét thai) dwgc Bén Cho Thué
hodc Bén Thué chép thuén, dé cir hoc chi dinh cho bét ky muc dich nao lién quan dén Hop Dong
Thué nay hodc Mt Bang Thué, s& dugc xem la dai dién hodc nhén vién cia Bén Cho Thué béng
batky cach thire nao, va Bén Cho Thug trong moi truong hop sé khong chiu trach nhiém hodc lién
quan gi vé bét ky hanh dong, viéc khong hanh dong, 181, hanh vi sai trai hodc bat can nao cua kién
trac su, k¥ su, don vi tu van hodc nha thau do.

Quyén Puoc Bio Luu

Céc Bén dbng y va xac nhdn ring Bén Cho Thué (ké ca nhimg ngudi ké thira va ngudi nhan
chuyén nhugng dugc phép ciia Bén Cho Thué) dugce bao luu cac quyen dudi déy trong sudt Thoi
Han Thué:

(a) Quyén dé hé théng cép nudc, cong ranh, hé théng khi dot, hé thdng thoat nudc, dién va
tht ca cac dich vu hodc ngudn cung clp khac duoc chay va luu théng tu do va khong bi
gian doan thong qua hé thong cbng ranh, hé théng cip nudc, dng dan, dudng ong, day
dén, dy cap va duong day dan dang c6 sin hodc s& duoc lip dit trong tuong lai trong,
trén hodc bén dudi Mét Bang Thué va dung dé phuc vu cho hodc ¢6 kha nang phuc vu
cho Mit Banz Thué hotic bat ky bit dong san lién ké hogc lan cén nao. Bén Cho Thué
cling c6 quyén ra vao Mat Bang Thué sau khi gui théng bao bang van ban dé kiém tra,
sua chira, thay thé hodc bio tri hé théng cbng ranh, hé théng cép nudc, ong dén, duong
ong, day dan va day cap.

(b) Bén Cho Thué co toan quyén dé tam ngung hé théng diéu hoa khéng khi, thang may, hé
théng dién, nroc va cac dich vu khac trong Khu Tién fch Céng Nghiép dé bao tri, stra
chira, tan trang, cai tao hogic thay thé bat ky hé théng nao sau khi gui thong bao béng van
ban trude bay (07) ngay cho Bén Thué (trong truong hop khén cép hodc gap su cd th1 )
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(c)

khéng cin phai co thong bao nay). Thoi gian tam ngung dé thuc hién cong viéc néu trén
khéng vugt qua mudi hai (12) gio ké tir thoi diém bét dau tam ngung.

Quyén thé chap, ban hodc bing cach khac chuyén nhuong hoac dinh doat Mit Bing Thué
hodc Khu Tién ich Céng Nghiép hofic bt ky phan nao cua Khu Tién ich Céng Nghiép
cho bét ky bén cho vay hodc nguoi mua nao trong sudt Thoi Han Thué. Bén Thu¢ theo
day tir bo mot cach khong hiy ngang va vo diéu kién bét ky quyén wu tién nao vé hodc
lién quan dén viéc Bén Cho Thué ban, chuyén nhugng hoic dinh doat Khu Tién Ich Cong
Nghiép hogc bt ky phan nao cua Khu Tién fch Céng Nghiép, va Bén Thué s& ky, xac
nhén va ban giao céc tai liéu va thyc hién céc hanh dong hogc cong vigc khac duge yéu
ciu dé Bén Cho Thué c6 thé thyc hién cac quyén quy dinh tai Diéu nay, luén luén voi
diéu kién 1a viéc ban, chuyen nhuong hodc dinh doat nay s€ tity thudc vao su xac nhén
cua ngudi mua dbi voi cac didu khoan ctia Hop Ddng Thué nay va viéc ngudi mua cam
két tudn thu tit ca cac nghia vu cia Bén Cho Thué va khong lam anh huong dén quyén
ctia Bén Thué duoc quy dinh tai Hop Ddng Thué nay. Néu Bén Cho Thué thuc hién viéc
ban, chuyén nhuong hodc dinh doat nhu quy dinh & trén, Bén Cho Thué s& chuyén Tién
Piit Coc Bao Pam va bt ky khoan tién nao da dugc thanh toén trude cho Bén Cho Thué
cho bén nhan chuyén nhuong trén co sd bén nhdn chuyén nhugng ctia Bén Cho Thué phai
c6 nghia vu hoan tra Tién Bat Coc Bao Dam (sau khi can trir cac khoan ma Bén Thué
phai tra cho Bén Cho Thué) cho Bén Thué theo cac diéu khoan cta Hop DPong Thué nay.

Quyén ciia Bén Cho Thué di véi Cong Trinh Cho Thué Xanh

Bén Cho Thué co cac quyén néu tai Phu Luc 4 Phén B ciia Hop f)ong Thué nay va quyén thu xep
bat ky hoat dong bao vé méi truong nao ma Bén Cho Thué thay cdn thiét vao timg thei diém,
nhung khdng vugt qua cac quy dinh cua Phap Luét Hién Hanh (néu co).

Quyén ciia Bén Cho Thué v& Kiém Sost va Sir Dung Mai Ciia Mit Bing Thué

(a)

(b)

Déu Tu va Lip Pit Cac Cong Nghé Nang Luong Téi Tao Tién Tién Trén Mai Nha

Bén Cho Thué c6 quyén cai thién tinh ben viing cua Mat Bang Thué va Khu Tién ich
Cong Nghiép dé dap tng cac muc tiéu vé moi trudng bang cach dau tu va lap dat cac cong
nghé nang luong tai tao tién tién trén két cau mai ciia Mat Bang Thué. Bén Cho Thué sé
c6 quyén tir do, vao bét ky lic nao va tity timg thoi diém va bang bét ky hinh thirc nao,
dau tr hodc cho thué mai ciia Mat Bing Thué cho mét bén thué dién mat troi ¢ uy tin
(“Bén Thué Pién Mat Troi”) cho muc dich lip dit cac tam pin dién mat troi trén mai
nha (“Cac TAm Pin Dién Mat Troi”) mdc du trong qua trinh tién hanh viéc dau tu lip
dat nay co thé l1am cho viéc tiép cdn anh sang hogc khong khi cua Mit Bing Thué hoic
quyén tu do, sur tién nghi, cac quyén hoic loi thé khac thudc vé& Bén Thué bi han ché, bi
can tré hodc bi anh hudng bat loi (nhung khéng anh huong mot cach bat hop ly dén viéc
Bén Thué sir dung va khai thac 6n dinh Mit Bing Thué hofic anh hudng tiéu cuc dén hoat
dong van hanh cta Bén Thué va, cho muc dich cua dleu khoan nay hoic bat ky muc dich
nao khac, Bén Cho Thué va cac dai dién dugc uy quyen hop 1€ cia Bén Cho Thué, ¢6
hoac khéng c6 nhén cong di cing, c6 thé ra vao Mt Bing Thué va/hoic bat ky phén nao
cua Khu Tién ich Céng Nghiép vao moi théi diém hop 1y bing cach giri théng béo trurdc
hai (2) Ngay Lam Viéc cho Bén Thué dé thuc hién cac céng viéc, hanh ddng hodc cong
tac ma Bén Cho Thué cho la can thiét.

Céac Chi Phi Lép bit, Van Hanh, Bao Tri Va Stra Chira

Bén Cho Thué s& tw chiu trach nhiém vé viéc 1ap dat, van hanh va bao tri cac T4m Pin
Pién Mit Troi va phu thude vao cac quy dinh tai Diéu 7.12(c) bén duoi, cac chi phi lap
dat, van hanh va béo tri Cac TAm Pin Dién Mat Troi sé khong bao gém trong Phi Dich
Vu.

Bén Cho Thué phai, hoic s& buge Bén Thué Dién Mat Troi, bang chi phi va phi tén ctia
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bén da:

0] sira chira bét ky hu hong nao gay ra boi viée l5ip dat, thay thé, bao dudng hodc di
doi cac Tam Pin Dién Mat Troi, va

(i) bao tri cac TAm Pin Dién M3t Troi trong tinh trang hoat dong va bao dudng tot.
Pién Mat Troi

Bén Thué thira nhén rang cac TAm Pin Dién Mat Troi s& cung cip mét phan dién ning
cho Mit Bang Thué va Khu Tién Ich Cong nghiép va do do s giam luong dién ma Bén
Thué str dung tir nha cung cép dién. Bén Cho Thué c6 quyén do luong dién mat troi dugc
tao ra tir cac TAm Pin Dién Mat Troi (“Pién Mit Troi”) cung cap cho Mat Bing Thué va
Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué va‘hodc Bén Thueé bién Mat Troi, luong
Pién Mat Troi ma Bén Thué sir dung, dugc tinh trén co so kilowatt/gio, vai mirc gia thap
hon hodc voi mire gia twong tur ma Bén Thué tra cho nha cung cap dién.

Lién quan dén nhiing quy dinh tai Bleu nay, Bén Cho Thué va/hofic Bén Thué DBién Mat
Troi phai cung cép cho Bén Thué so liéu hang thang vé luong Dién Mat Troi cung cap
cho Bén Thug, cung vdi bang tinh tdng ciia Bén Cho Thué va/hodc Bén Thué Dién Mat
Troi vé tong sb tién Bén Thué phai tra dé st dung Dign Mt Troi do (“Phi Dign Mat
Troi”) va Bén Thué s& thanh toan cac khoan tién do cho Bén Cho Thué va/hoic Bén Thué
bién Mit Trai trong vong muoi bon (14) ngay theo lich ké tir ngay Bén Cho Thué va/hoic
Bén Thué Dién Mat Troi yéu cdu. Trong truong hop Bén Thué c6 ly do chinh dang dé
cho ring bang tinh Phi Dién Mat Troi 1a khong chinh xéc, Bén Thué va Bén Cho Thué
va/hodc Bén Thué Pién Mat Troi sé& thao luan dé lam 1 va diéu chinh cach tinh néu cé
sai sot.

BOI HOAN

Khéng anh hudng dén cac quyen cia Bén Cho Thué theo bat ky Diéu nao quy dinh tai Hop Pong
Thué nay, Bén Thué phai bdi thuong cho Bén Cho Thué tat ca cac ton thét va thiét hai khac ma
Bén Cho Thué phai chiu do Bén Thué vi pham hodc khong tuan thu bat ky didu khoan nao cta
Hop Déng Thué nay va/hodc do Bén Thué chiém giir Mat Bing Thué sau khi hét Thoi Han Thué
theo Hop Pdng Thué nay

Bén Thué s& bdi thudng va giit cho Bén Cho Thué dugc bbi thuong toan bd tir vahodc doi vai:

(a)

(b)

(c)

moi khleu nai, yéu cau hanh déng, kién tung, thu tuc td tung, ménh 1énh, thiét hai, chi
phi, ton thét va phi ton dugi bét ky hinh thire nao ma Bén Cho Thueé co thé phai chiu hodc
phat sinh lién quan dén ton that vé nhan mang, thuong tich ca nhan va/hoic tén that dbi
vdi tai san phat sinh tir hogc bt ngudn tir bét ky su kién nao xay ra trong, tir hogc tai Mat
Bing Thué hodc do viéc sir dung Mit Bing Thué hoic bét ky phdn nao cia Mat Bing
Thué do Bén Thué hodc Nguoi Ctia Bén Thué gy ra; va

moi tn thét va thiét hai dbi véi Mat Bang Thué va Khu Tién fch Cong Nghiép hoc bét
ky phan nao cia Khu Tién fch Cong Nghiép va dbi voi tat ca tai san trong d6 do Bén Thué
hodc Nguoi Cia Bén Thué truc tiép gay ra, cu thé, nhung khong gi¢i han tinh téng quat
cua quy dinh trén, gdy ra bai viéc truc tlep hodc gian tiép st dung, su dyng sai hoac lam
dung nudc, khi dét hoac dién hodic viée lap dat sai cc trang thiét bi hoac d6 dac cia Bén
Thué.

bét ky vi pham nao ddi véi Phap Luat Hién Hanh, chi thi, huéng dan hogc lénh do cac Co
Quan C6 Tham Quyen ban hanh lién quan dén viéc thuc hién hoat dong kinh doanh cua
Bén Thué tai Mat Bing Thué hozc b4t ky hanh vi, su viéc, van dé hodc cong viéc nao do
Bén Thué hofic Nguoi Cua Bén Thué thuc hién, cho phép, tién hanh hodc bd qua khéng
thue hién.
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SU KIEN VI PHAM

Yi Pham ciia Bén Thué

(a)

(b)

()

Ngoai trir céc su kién B4t Kha Khang, néu:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Bén Thué khong thanh toan day di va ding han tét ca hoic mét phan Tién Thué,
Phi Dich Vu, Phi Dich Vu Tién fch, Phi Xt Ly Nudc Thai, Tién Dt Coc Bao Dam
hoac bét ky khoan tlen nao khac phai tra cho Bén Cho Thué theo Hop Dbng Thué
(bat ké co cac yéu cau thanh toan chinh thirc hay khéng); hodic

Bén Thué va/hodic bt ky Nguoi Ctia Bén Thué nao khong thuc hién, thyc hién
khéng déy di hogc khéng tuan thu, hodc thuc hién bat ky hanh dong, cong viéc hodc
sur viéc nao trai voi hodic vi pham bét ky diéu khoan nao trong Hop Déng Thué nay
(ngoai trir truong hop vi pham da quy dinh tai Piéu 9.1(a)(i) ¢ trén) va/hodc Sb Tay
va Huéng Dan Khéach Thug, va/hodc Phap Luat Hién Hanh do bat ky 1y do gi va vao
bét ky thoi diém nao; hodc

Bén Thué bj méat kha nang thanh toan, hoiic (theo ¥ kién hop 1y ctia Bén Cho Thué)
Bén Thué khong c6 kha ning thanh toan cac khoan no ciia minh, hofic ngimg hogc
dinh chi, hogc c6 nguy co nging hodc dinh chi viéc thanh toan toan bg hodc phan
16n cac khoan no ciia Bén Thué, hodc bét ky thii tuc hojc don yéu céu nao dugc tién
hanh/d¢ trinh bdi bét ky nguoi nao, ké ca Bén Thué hodc cac thanh vién ctia Bén
Thué, vé viéc giai thé, déng cira hoc pha san ctia Bén Thué va/hodc c6 ngudi quan
Iy tai san theo 1énh cua toa hodc ngudi quan ly tai san duoc chi dinh dé xur ly bat
dong san hodc tai san ctia Bén Thué hogc viéc tich bién tai san hogc thi hanh an duoc
thi hanh ddi véi bt ky phan nao cilia tai san cia Bén Thué; hoac néu xay ra céc su
kién hoiic tinh hudng tuong tu véi bat ky su kién nao néu trén lién quan dén Bén
Thué theo quy dinh phap ludt ciia bét ky ving tai phan nao; hodc

Bén Thué khong duy tri hiéu lyc cuia cac hop ddng bao hiém trong sudt thoi gian
chiém htru Mt Bang Thué; hodc

Bén Thué vi pham hogc khong tudn thu, xao nhang hodc khong thye higén bat ky
diéu khoan nao ctia Hop Pong Thué nay; hodc

Bén Thué khong dugc phep thué Mat Bang Thué vi bat ky 1y do gi hoac gidy phép
dau tu, gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, gidy phép kinh doanh cia Bén
Thué hozc bat ky gifly phép hoac sy chap thudn nao khac cAn thiét dé Bén Thué
str dung Mt Bang Thué hodc kinh doanh tai Viét Nam bj thu hédi hogc khéng
dwuoc gia han trudc khi két thuc Thoi Han Thué.

Lién quan dén Didu 9.1(a)(i), (ii), (iv), (v) va (vi), Bén Cho Thué s& gii mot thong bao
bang van ban co thoi han ba muoi (30) ‘ngay duong lich cho Bén Thué dé yéu cau khic
phuc vi pham. Néu Bén Thué khong khéc phuc vi pham ctia minh sau khi het thoi han ba
muoi (30) ngay duong lich ctia théng bao trén thi Bén Cho Thué sé co quyén nhu néu tai
Diéu 9.1(c).

Lién quan dén Diéu 9.1(a)(iii) va Diéu 9.1(b), Bén Cho Thué c6 quyén thuc hién cac bién
phép sau:

(i)

(i)

tu minh hodc yéu ciu (cac) nha cung cap dich vu lién quan tam ngimg cung cap
Dich Vu (ké ca viéc tam nglmg cung cap cac tién ich nhu dién, nwdc, déu xe, v.v.)
cho Bén Thué tai Mt Bang Thué va/hogc Khu Tién fch Céng Nghiép; vavhodc

thuc hién quy dinh vé bi thuong theo Piéu 8 ciia Hop Pong Thué nay; va/hodc
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(iii)  don phuwong cham dut Hop Ddng Thué nay.

(d) Moi chi phi va phi ton phét sinh cho Bén Cho Thué lién quan dén va gan voi viée ngit
két nbi va ket noi lai cdc tién ich sau do (nhu dién, dién nuéc, diéu hoa khong khi va nudc
sach) cung cép cho Mt Bang Thué phai dugc Bén Thué thanh toan va c6 thé duoc thu
héi tir Bén Thué nhu mét khoan no hogic duge Bén Cho Thué khau trir tir bét ky Tién Dat
Coc Bao Pam nao ma Bén Thué da thanh todn.

Vi Pham cua Bén Cho Thué
Trir truong hop su kién Bt Kha Khang, néu Bén Cho Thué:

(@) khéng dam bao cho Bén Thué duoc su dung Mt Bing Thué én dinh trong sudt Thoi Han
Thué theo Hop Bong Thué; hoidc

(b)  chdm Ngay Ban Giao Mt Bing Thué; hoac

() vi pham hoic khéng tuan thi hogc thuc hién cac nghia vu ctia minh nhu dugc quy dinh
trong Hop Ddng Thué nay; hodc

(d) c6 bt ky thi tuc hodc don yéu cu nao dugc tién hanh/dé trinh boi bat ky nguoi nao Kké
c& Bén Cho Thué hoic cac thanh vién ciia Bén Cho Thué vé viéc gidi thé, dong cira hodc
phé san ciia Bén Cho Thué va/hodc c6 nguoi quan Iy tai san theo 1énh clia toa hodc ngudi
quan 1y tai san dugc chi dinh dé xir ly bat dong san hodc tai san cia Bén Cho Thué hodc
vigc tich bién tai san hodc thi hanh an dwoc thi hanh dbi vi bt ky phan nao cia tai san
ciia Bén Cho Thug; hodc néu xay ra cac su kién hodc tinh hubng tuong tu voi bt ky sy
kién nao néu trén lién quan dén Bén Cho Thué theo luét phap cua bat ky khu vuc tai phan
nao;

va Bén Cho Thué khong thé khéc phuc trong vong ba muoi (30) ngay duong lich (déi vai cac
truong hop tai diém (a), (c) va (d) néu trén) hodc sau mwoi (60) ngay duong lich (déi voi truong
hop tai diém (b) néu trén) ké tir ngay nhén dugc thong bao bang van ban tir Bén Thué thi Bén
Thué c6 thé don phuong chédm dit Hop Déng Thué theo quy dinh tai Diéu 12 cia Hop Péng Thué
nay.

THO1 HAN CUA HOP PONG THUE VA QUYEN CHON GIA HAN

Thoi Han cia Hop Pong Thug

Hop DPéng Thué nay s€ co hiéu luc ké tir Ngay Hiéu Luc. Tuy nhién, Thoi Han Thué s& bat dau
ké tir Ngay Bét Du Thué va két thuc vao Ngay Hét Han Thué nhu quy dinh tai Muc 3 Phidn A
ciia Hop Déng Thué,

Quyén Chon Gia Han

Ngay khi nhan duoc yéu cau biang van ban clia Bén Thug¢ dwoc gui it nhét sau (06) thang trudc
Ngay Hét Han Thué, Bén Thué cé thé dugc cép mét quyén chon dé gia han Hop Pdng Thué dua
trén cac diéu khoan va diéu kién hoan toan mai. Bén Thué chi co thé tiép tuc sir dung Mat Bing
Thué néu hop ddng thué mai cho thoi han thué dugc gia han dugc Bén Thué ky két khéng mudn
hon ba (03) thang trudce khi hét Thoi Han Thué va ludn tuy thude vao cac diéu kién sau day:

(a) Bén Thué khéng co bét ky hanh vi vi pham hoac hanh vi khéng tuan thu bit ky cam két
nao quy dinh tai Hop Pdng Thué nay chua dugc khic phuc vao:

(i) ngay Bén Thué théng bao vé dé nghj gia han;
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(i)  ngay Bén Thué chép thuén d& nghi gia han ctia Bén Cho Thué; va

(iii)  ngay hét Thoi Han Thué (bt ké Bén Thué da chip nhan dé nghi gia han cua Bén
Cho Thué hay chua); va

(b) bét ky Tién Dit Coc Bao Dam b sung nao dén han thanh toan theo thoi han thué da dugc
gia han khi ky két hop dong thué moi cho thoi han thué duoc gia han.

BAT KHA KHANG

Bit Khi Khing

“Su Kién Bat Kha Khang” nghia la bt ky truong hop, su kién hay tinh hudng nao ndm ngoai
tdm kiém soat ciia Bén bj anh hudng, chdng han nhu, nhung khéng gioi han ¢ thién tai, chién
tranh, dich bénh, dai dich, cudc noi ddy, béo, hoa hoan, la lut, bung phat dich bénh truyén nhiém,
gian doan déi véi cac dich vu vén tai dia phuong, qudc gia hodc quéc té, hanh dong khung b6, vu
no, lénh dong cura hozc bai cong, hanh dong quén sy, dinh cong hogc thay ddi cac chinh sach nha
nudc, quy dinh hogic chi dao cua nha nudc hodc bat ky yéu céu nao hoic bét ky nguyén nhan nao
khéc nam ngoai tim kiém soat ctia Bén cho la bi anh huong bai Bét Kha Khang. Dé tranh nhim
1in, dich Covid-19 hosic SARS-COV-2 hoic tét ca cac bién thé cua cac loai vi rat nay dugc T
chirc Y té Thé gi6i (WHO) va/hodc Co Quan C6 Tham Quyén tuyén bd tiy ting thoi diém khéng
phai la Sy Kién Bat Kha Khang, ma la cac hanh dong hodc cac 1énh, chi dao kiém sodt hodc phong
dich ctia Co Quan C6 Thim Quyén can trd mot Bén thuc hién Hop Péng Thué nay mai co thé
dwoc xem 1a Su Kién Bit Kha Khang. Trong moi truong hop, khé khan vé tai chinh s& khong
dwoc xem la Sy Kién B4t Kha Khang va Bén Thué sé khong duoc mién trir thyc hién bat ky nghia
vu nao quy dinh tai Hop Ddng Thué nay, bao gbm ca nghia vy thanh toan bat ky khoan tién nao
theo Hop Ddng Thué nay.

Cho muc dich nay, mot su kién hoac tinh hubng s& dugc xem la ndm trong tam klem soat ctia Bén
lién quan néu Bén do co thé ngan chan sy kién do bang cach tuan theo bét ky yéu cau hop 1y nao
ctia Co Quan C6 Tham Quyén lién quan hoac bit ky td chirc co lién quan nao.

Théng Bao vé Su Kién Bit Kha Khang

Trong thoi gian ma Su Kién Bat Kha Khang vén con tiép tuc dién ra, Bén Cho Thué va Bén Thué
s& dugc tam ngung thuc hién nghia vu cua minh theo Hop DPdng Thué nay khi ma nhiing nghia
vu do khong thé thue hién dugc do Sy Kién Bat Kha Khang, tuy nhién, voi didu kién 1a Bén bi
anh hudng boi Sy Kién Bét Kha Khang (“Bén Bj Anh Huéng”) phai gui thong bao bing van ban
vé tinh chét ctia Su Kién Bét Kha Khang va cac nghia vu khong thé thyuc hién dugc cho Bén con
lai (“Bén Khong Bi Anh Huéng”) ngay khi c6 thé trong chirng muc hop 1y nhung trong moi
truong hop phai théng béo trong vong bay (07) ngay duong lich ké tir ngay xay ra Su Kién Bét
Kha Khang do. Thong bao bing van ban ciing phai néu chi tlet vé nhig né luc ciia Bén Bj Anh
Hudng dé khac phuc Su Kién Bit Kha Khang. Céac Bén sé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh
khi két thuce Su Kién Bit Kha Khang do.

Trong bét ky truong hop nao, néu Bén Thué van c6 thé sir dung 6 6n dinh Mt Bana Thué cho cac
muc dich dugc néu trong Hop Pong Thué nay va Bén Thué khong bi han ché ra vao, su dung
hoiic cét giir tai san clia minh tai Mat Bing Thug, thi Bén Thué khong dugc vién dén rang Bén
Thué bj anh huong boi Bét Kha Khang dé yéu ciu chdm dut Hop Déng Thué hodc yéu cau giam
hodc mién Tién Thué, Phi Dich Vu, Phi Dich Vu Tién fch, Phi Xir Ly Nudc Thai hodc cac khoan
phai tra khac.

Quyén Pon Phuong Chim Dit va Hau Qui ciia viéc Cham Dirt

Trong truong hop Bén Bj Anh Huong béi Sy Kién B4t Kha Khang khéng thé khéc phuc Sy Kién
BAt Kha Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vy cia minh trong vong mét tram ndgm muoi (150)
ngay duong lich ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang dé va Cac Bén khong dat dugc bat ky o
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12.

12.1

thoa thudn nao vé viée xtr ly tinh huéng nay, mdi Bén cé quyén don phuong chdm durt Hop Déng
Thué nay bang cich giri thong bdo trude ba muoi (30) ngay duong lich ma khéng c6 bat ky khoan
tién phat va bdi thuong nao dugc 4 an dinh d6i véi bat ky Bén nao. Trong trudng hop nay, Bén
Thué sé giao lai Mit Bang Thué cho Bén Cho Thué theo Hop Pdng Thué nay (bao gém nhung
khong gioi han & Diéu 6.24 va D1eu 12), va Bén Cho Thué s& hoan tra cho Bén Thué Tién Pat
Coc Bao Pam ma khong tinh tién 13i, sau khi khAu trir tét ca cac khoan dén han va chua thanh
toan (néu c6) ma Bén Thué phai tra theo Hop Ddng Thué nay tinh dén ngay hodn tra.

Giam Tién Thué

Tién Thué phai tra theo Hop Ddng Thué nay trong thoi gian xay ra Sy Kién Bét Kha Khang c6
thé dugc giam bot trong Ung véi mirc do ma viée sir dung hop Iy Mat Bang Thué ciia Bén Thué
bi suy giam, tuy thudc vao thuong lugng gitra Cac Bén. Dé tranh nham 13n, trong truong hop nay,
Bén Cho Thué va Bén Thué s& thuong luong mot cach thién chi vé viéc giam Tién Thué. Trong
thoi gian thuong luong, Bén Thué van phai thuc hién déy dii nghia vy thanh toan Tién Thug, Phi
Dich Vu, Phi Dich Vu Tién ich, Phi Xir Ly Nu¢c Théi va cac khoan phai tra khac cho Bén Cho
Thué ma khong duoc tri hodin cho dén khi Cac Bén dat dugc thoa thugn vé vige xir Iy tinh hudng
nay.

CHAM DUT VA HAU QUA CUA VIEC CHAM DUT

Chém Dirt Hop Pdng Thué

(a) Trir khi dugc thoa thuén khac di trong Hop Péng Thué nay, Hop Dong Thué nay s& dugc
cham dut khi xay ra mét trong cac trudong hop sau:

(i) Hop Déng Thué nay hét han va khong dugc Cac Bén gia han khi két thuc Thoi
Han Thué; hoac

(ii) Hop Déng Thué nay dugc chdm dut theo thoa thuén théng nhat cia Cac Bén;
hodc

(iii)  Hop Dong Thué nay cham ditt do xay ra Sy Kién BAt Kha Khang theo quy dinh
tai Diéu 11 cia Hop Bong Thué nay.

(iv)  Bén Thué c6 quyén chim dit s¢m Hop Ddng Thué véi diéu kién 1a Bén Thué da
thué Mat Bing Thué cho dén khi hét thoi han 03 (ba) niim va 45 ngay TdAu tién
ciia Thoi Han Thué va Bén Thué da giri thong bao cham dirt som bing vin ban
cho Bén Cho Thué it nhét sau (06) thang trudc khi hét thoi han 03 (ba) nim va
va 45 ngay dAu tién va Bén Thué da tuan thu day du hoac da khic phuc xong vi
pham (néu c6 vi pham) cac diéu khoan va diéu kién ciia Hop_ Pdng Thué (bao
gom nhung khong gioi han cac nghia vu thanh toan theo Hop Péng Thué do) tinh
dén ngay théng bao chim dut sém va ngay chidm dut som (“ChAm Dirt Sém Bai
Bén Thué”), néu khong, Hop Pdng Thué sé git nguyén hiéu lyc cho dén khi hét
han Thoi Han Thué.

(v) Bén Cho Thué co quyen cham dut sém Hop Ddng Thué sau khi hét thoi han 03
(ba) nam va 45 ngay dAu tién ctia Thoi Han Thué véi didu kién 1a Bén Cho Thué
da giri théng bao cham dirt sém bén g van ban cho Bén Thué it nhét sau (06) thang
trude ngay du dinh chdm dut (“ChAm Dwt S6m Béi Bén Cho Thué”™). Trong
truong hop Chém Dit Sém Boi Bén Cho Thué, phu thude vao viéc hoan thanh
tAt ca nghia vu ciia Bén Thué theo Hop Pong Thué, Bén Cho Thué s& hoan tra
Tién Pat Coc Bao Dam, khong bao gom 14i, cho Bén Thué sau khi khAu trir tét
ca céc khoan tién dén han va chua duoc thanh toan (néu c6) ma Bén Thué phai
thanh toan theo Hop Dong Thué.

(b) Hop Ddng Thué nay cé thé bi mdt Bén don phuong chédm dut khi xay ra mét trong cac
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truong hop sau:

0] Hop Pdng Thué bi Bén Cho Thué don phuong cham dut bang cach giri vin ban
théng béo c6 hi¢u luc ngay 1ap tirc néu Bén Thué c6 bat ky vi pham nao nhu quy
dinh tai Diéu 9.1 cua Hop Bong Thué nay;

(i) Hop Ddng Thué bj Bén Thué don phuong chdm dut bing cach guri van ban thong
bao c6 hiéu luc ngay 1dp tirc néu Bén Cho Thué co bat ky vi pham nao nhu quy
dinh tai Diéu 9.2 ciia Hop Dong Thué nay

(c) Trir khi Phap Luét Hién Hanh va Hop Péng Thué nay cé quy dinh khac, Bén Thué va
Bén Cho Thué khéng c6 quyen chédm dirt Hop Dong Thué trudc thoi han trong bat ky
trudng hop nao trude khi hét Thai Han Thué.

12.2 a4 ug ciia viéc Chim Dt Hop Péng Thué

(a) Trong trudng hop cham dat Hop Ddng Thué nay theo Piéu 12.1(a)(i), sau khi Bén Thué
hoan thanh tt ca cac nghia vu cua minh theo Hop Déng Thué nay, Bén Cho Thu¢ s& hoan
tra cho Bén Thué Tién Pt Coc Bao Dam ma khéng cd tién 1ai, sau khi khau trir tit ca cac
khoan tién dén han va chua thanh toan (néu c6) ma Bén Thué phai tra theo Hop Ddng
Thué nay tinh dén ngay hoan tra.

(b) Trong trudng hop chdm dit Hop Pdng Thué nay theo Diéu 12.1(a)(ii), viéc xur Iy viéc
chim dirt (bao gdbm nhung khéng gidi han & xir Iy Tién Dat Coc Bao Dam, boi thuong va
cac khoan phai tra khac) s€ tuan theo thoa thuan théng nhét ciia Cac Bén trong vén ban
thoa thuan chim dut.

() Trong truong hop chém dirt Hop Déng Thué nay theo Dicu 12.1(a)(iii), viéc xi Iy viée
cham dut s& dugc thyc hién theo Diéu 11 ciia Hop DPong Thué nay.

(d)  Trong truong hop chdm dut Hop Dong Thué nay theo Piu 12.1(b)(i), Bén Thué phai
thanh toan tién phat vi pham hop dong bang 8% Tién Thué ciia cac thang con lai trong
Thoi Han Thué va bdi thuong thiét hai déi voi cac ton that va thiét hai thuc té va tryc tiép
cta Bén Cho Thué, bao gdm céc chi phi va phi tn hop Iy dé ngan ngira, giam thiéu hodc
phuc hdi thiét hai, va viéc mét hozic giam sut thu nhap thuc té va truc tiép. Ngoai ra, Bén
Cho Thué c6 quyén:

(i yéu cu thanh toan déi voi bét ky Tién Thug, Phi Dich Vu, Phi Dich Vu Tién fch,
Phi Xir Ly Nudc Thai con ton dong va/hodc cac khoan tién chwa thanh toan khac
ma Bén Thué phai tra theo Hop Ddng Thué nay tinh dén ngay cham dut;

(ii) giit lai Tién Dat Coc Bao Dam vi lgi ich cia chinh Bén Cho Thué;

(iii)  yéu cAu Bén Thué phai thanh toan tién bdi thuong voi gia tri tuong duong voi
(A) téng Tién Thué va Phi Dich Vu trong khoang thoi gian con lai cia Thoi Han
Thué nhu thé Hop Déng Thué chua bi cham dirt hodc (B) Tién Thué va Phi Dich
Vu cua muoi hai (12) thang (dugc xac dinh dya trén Tién Thué va Phi Dich Vu
ap dung tai thoi diém chém dat Hop Dong Thué), tily thudc khoan tién nao thap
hon;

(iv) yéu cdu Bén Thué don ra khoi Mat Bang Thué trong vong bay (07) ngay duong
lich va ban giao Mt Bang Thué nhu trong Tinh Trang Ban Pau;

(v)  chao thué Mat Bang Thué cho bét ky bén nao khac ma khong can tham chiéu dén
Hop Ddng Thué nay. Néu khi thuc hién viéc cho thué lai nay, Bén Cho Thué van
ganh chiu khoan 10 thi Bén Thué phai bdi thuomg cho Bén Cho Thué moi thiét
hai, chi phi, phi tén va ton that tién thué ma Bén Cho Thué phai chiu tinh den_,,
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12.3

()

()

ngay két thuc Thoi Han Thué; va

(vi)  bugc Bén Thué phai bdi thudng tét ca cac chi phi khdi phuc, chi phi phap 1y va
cac khodn chi phi va phi ton thyc té khac ma Bén Cho Thué phai chiu phat sinh
tir viéc cho thué lai hodc co gang cho thué lai Mét Bang Thué.

Bén Thué co6 nghia vu phai tién hanh thanh toan ngay lap tirc sau khi nhan dugc yéu ciu
tir Bén Cho Thué nhu quy dinh & trén.

Trong truong hop chidm dit Hop Dong Thué nay theo Diéu 12. 1(b)(ii), Bén Cho Thug s&
hoan tra cho Bén Thué Tién Bt Coc Bao Dam va bat ky khoan Tién Thué va Phi Dich
Vu nao chua dugc sur dung. Theo do, Bén Thué co quyén:

0] yéu ciu Bén Cho Thué thanh toan khoan tién turong duong véi Tién Dat Coc Bao
Pam; va ]

(i)  yéu cAu Bén Cho Thué béi thuong cho bat ky hogic tat ca ton that va thiét hai thuc
té va truc tiép ma Bén Thué phai chiju.

(iii) yeu cAu Bén Thué phai thanh toan tién bdi thuong véi gid tri twong duong voi (A)
tong Tién Thué va Phi Dich Vuy trong khoang thi gian con lai cua Thoi Han Thué
nhu thé Hop Pdng Thué chua bi chim dirt hoic (B) Tién Thué va Phi Dich Vu
cua 12 thang (duoc xdc dinh dya trén Tién Thué va Phi Dich Vu ap dung tai thoi
diém cham dat Hop Pdng Thué), tiy thude khoan tién nao thap hon;

(iv) thanh toan tién phat vi pham hop dong béng 8% Tién Thué ciia cac thang con lai
trong Thoi Han Thué.

Trong truong hop chim dirt Hop déng thué nay theo Piéu 12.1(a)(iv) va 12. 1(a)(v), Bén
Thué phai hoan tAt moi khoan thanh toan bao gém nhung khéng gioi han & Tién Thug,
Phi Dich vu, Phi Tién ich, Phi X{r Iy nuéc thai va/hodc cac khoan no khac ma Bén Thué
phai tra tinh dén ngay chdm dut sém. Tuy thude vao viéc Bén Thué hoan thanh moi nghia
vu cua minh theo Hop Pdng Thué nay, Bén Cho Thué s& hoan tra cho Bén thué Tién dat
coc, trong vong ba muoi (30) ngay duong lich ké tir ngay chim dut, ma khong tinh bét
ky khoan 14i nao sau khi khéu trir moi khoan no va chua thanh toén (néu c6) ma Bén Thué
phai tra theo Hop Dong Thué nay vao ngay hoan tra.

Ciac Quyén Khie Ciia Bén Cho Thué Khi Chim Diit

Ngay khi chém durt Hop Ddéng Thué nay, Bén Cho Thué va Bén Thué c6 cac quyen va nghia vu
sau ddy, ngoai cac quyen va nghia vu da dugc quy dinh tai Diéu 12.2 cua Hop Pdng Thué nay:

(a)

Thu Hdi Lai

(1) Bén Cho Thué co quyen thu hdi lai Mat Bang Thué (“Thu Hm Lai”) bang cach
thay ddi tat ca cac 6 khoa ctia Mat Bing Thué va chiém quyén sé hiru bat ky hang
hoa, trang thiét bi hay db dac nao trong Mt Bing Thué va/hodc ban chung véi
bét ky mtrc gia nao hoic bang cach khac xir Iy nhitng tai san do theo cach ma Bén
Cho Thué cho la thich hop va cho mét bén thir ba thué Mat Bing Thué ngay 1ap
tire ma khong cén phai trao d6i véi Bén Thué.

(ii) Bt ky khoan tién nao thu duoc tir viéc ban nhiing hang hoa, trang thiét bi hoac
db dac néu trén c6 thé dugc Bén Cho Thué trir vao cac khoan tién ma Bén Thué
con no Bén Cho Thué theo Hop Péng Thué nay. Bén Cho Thué c6 quyen tinh va
yéu cau Bén Thué thanh toan cac chi phi cho viée di doi va xur ly nhiing tai san
nay. Bén Thué s& bdi hoan cho Bén Cho Thué dbi vai bit ky trach nhiém nao ma
Bén Cho Thué phai chiu véi bét k¥ bén thir ba nao ma tai san cua ho tai Mat Bang
Thué d4 bi Bén Cho Thué ban do nhdm 1an mét cach ngay tinh ring do la tai san
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(b)

(c)

(iii)

thqﬁc so hitu ctia Bén Thué va da duoc xir ly bﬁng cach ban di theo quy'dinh tai
Diéu nay.

Bén Cho Thué co quyén chi dinh Pon Vi Tu Vén Ciia Bén Cho Thué va Bén
Thué co quyen cir dai dién dé chimng kién viéc Thu Hoi Lai phu hop véi phap luét
Viét Nam. Bat ky chi phi va phi t6n hop Iy nao phai tra cho viéc ching kién ciia
Pon Vi Tu Van Ciia Bén Cho Thué sé do Bén Thué chju.

Di Doi D6 Pac

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Ngay khi Bén Cho Thué dugc quyén thu hoi lai Mat Bing Thug, dong thoi Bén
Thué da nhén dugc van ban dé nghi di doi cua Bén Cho Thué nhung vén khong
tién hanh di doi trong thai han Yéu cAu hop Iy, bat ky hang hoa, d6 dung hogc do
dac nao con dé lai trong Mt Bang Thué s& dugc xem la Bén Thué da tir bo quyén
s6 hitu dbi véi cac hang hoa, db dung hodc db dac do va Bén Cho Thué ngay khi
chiém hiru lai Mt Bing Thué co thé gii¥ lai hodic xtr 1y chiing theo cach thirc néu
tai muc (ii) duoi day.

Khéng anh huong dén bt ky quy dinh nao cia Hop Pdng Thué nay, néu Hop
Ddéng Thué nay hét higu luc do hét han hop dong hoic theo bét ky truong hop
nao khac va Bén Thué khong chuyen tat ca d6 dac ctia minh (bao gdm cé moi loai
tai san cd nhan) ra khoi Mt Béng Thué trong thoi han néu tai muc (i) ké trén
hodc néu Bén Thué hoan toan roi bo Mat Bang Thué thi khi do va trong cac
truong hop da néu, Bén Cho Thué dugc pheép mot cach hop phap va c6 quyén dé
ban dd dac ctia Bén Thué trong Mit Bang Thué vao bat ky thoi diém nao hodc
theo murc gia thi truong ma khong anh hudng dén cac quyén va viéc ap dung cac
bién phap khic phuc khéc cia Bén Cho Thué. Khoan tién thu dugce tir viéc ban
do dac nhu trén s€ dugc chuyen cho Bén Thué sau khi trir bét ky chi phi va phi
ton nao lién quan dén viéc ban do dac, tét ca cac khoan tdn dong da dén han thanh
toan ctia Bén Thué cho Bén Cho Thué theo Hop Ddng Thué nay.

Bén Thué s& bdi hoan cho Bén Cho Thué bt ky va tat ca cac trach nhiém ma Bén
Cho Thué phai chiu voi bat ky bén thir ba nao ma tai san cia ho tai Mt Béng
Thué dd duge Bén Cho Thué ban di hodc dinh doat vi hiéu 1Am mot cach ngay
tinh (s& dugc gia dinh nhu vy, trir khi ching minh dugc didu nguoc lai) ring do
la tai san thudc quyén s& hitu clia Bén Thué va da xur Iy theo quy dinh tai Diéu
12.3(b) nay.

Dé tranh nhdm 1an, Cac Bén nay tuyén bo rd rang cac quy dinh ciia cac Diéu trén
day la bo sung vao va khéng anh huong dén cac quyén cua Bén Cho Thué theo
Hop Dong Thué nay.

Khdi Phuc

(O]

(ii)

Khi Hop Dong Thué dugc cham dirt, bang chi phi va phi ton ciia Bén Thué, ngoai
trir cac hao mon tu nhién, Bén Thué s& khéi phuc Mat Bing Thué vé Tinh Trang
Ban Pau (cé nghia la khéng c6 gach lat, tham hogic cac vét liéu hodc vach ngén
bén trong khac) va tra lai cho Bén Cho Thué cung vai cac trang thiét bi c¢b dinh
ctia Bén Cho Thué (nhur la cac hdp dién, hé thong co dién) da dugc Bén Cho Thué
giao cho Bén Thué thué theo ni dung chi tiét tai Bién Ban Ban Giao. C4c nghia
vu ciia Bén Thué theo Piéu nay bao gém nhung khéng gidi han ¢ viéc chui rira,
son, danh bong, tao van va danh véc-ni va thay gach lat (néu co) dbi voi bat ky
thiét hai nao gy ra cho Mt Bing Thué.

Bén Thué s& thédo do moi tai san ca nhan, db dac c6 dinh va d6 dung cua Bén

Thué (hodc cua bét ky bén thué nao trudc do da thué Mat Bing Thué ma Bén
Thué trude d6 da dong ¥ tiép nhan quan Iy tai san, do dac ¢ dinh va d6 dung cua,
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(iii)

(iv)

)

(vi)

bén do) duoc lap dat trong Thai Han Thué hodc b4t ky thoi han thué nao trudc
do (néu ap dung) va sira chita moi hu hai do viéc thdo do do gdy ra, va sau do
giao lai cho Bén Cho Thug toan b¢ chia khoa ra vao bét ky khu vuc nao ciia Mt
Bang Thué ma Bén Thué dang ném giir, bét ké cac chia khoa do co phai do Bén
Cho Thué da cung cap hay khéng.

Bén Thué, bing chi phi va phi ton riéng ctia minh, s& thué mot nha thau duoc Bén
Cho Thué chép thuan dé thuc hién céc cong viéc cén thiét theo quy dinh tai Diéu
nay, va néu Bén Cho Thué cé yéu cdu, cong viéc nay s& dugc thuc hién dudgi su
giam sat cia Pon Vi Tu Vén Cua Bén Cho Thué. Bén Thué ciing s& chiu trach
nhiém thanh toan phi thué Pon Vi Tu Vén Cta Bén Cho Thué.t

Néu Bén Thué khong khoi phuc Mat Bing Thué va/hoic sita chita cac hu hong
gdy ra cho Mat Bang Thug, Bén Cho Thué cé thé thuc hién «cong viéc nay voi chi
phi va phi tén do Bén Thué chiu, va Bén Cho Thué cé quyén:

(1) tur thuc hién hodc chi dinh nha thau thuc hién cac cong viée nay, va Bén
Thué co trach nhiém thanh toan/hoan lai moi khoan chi phi lién quan dén
cong viéc néu trén cho Bén Cho Thué ngay sau khi nhén dugc dé nghi
ho#c hoa don thanh toan do Bén Cho Thué phat hanh; va

(2) trong thoi han téi da khéng qué bay (07) ngay, tinh Tién Thué va/hoic
Phi Dich Vu véi Bén Thué cho khoang thoi gian ma Bén Cho Thué da
bo ra dé khoi phuc va/hojc sira chira Mit Bang Thué néu nhu khoang
thoi gian d6 nam trong Thai Han Thué. Trong truong hop viée khdi phuc
d6 duoc thuc hién sau khi da hét Thoi Han Thué, Diéu 12.3(d) (St Dung
Qua Thoi Han) dudi ddy s€ duogc ap dung. Trong truong hop nay, Xac
nhan cia Bén Cho Thué vé cac chi phi va phi thn. phat sinh s& 1a chimg
tir cudi cung va co tinh rang budc ddi vdi Bén Thué.

trong truong hop Bén Cho Thué tién hanh khoi phuc lai, Bén Cho Thué co quyén
chi dinh Pon Vi Tu Vén Ctia Bén Cho Thué dé chimng klen qua trinh khéi phuc
lai phu hop vai phéap lugt Viét Nam theo toan quyén quyét dinh ctia Bén Cho
Thué. Bét ky chi phi va phi ton nao phai tra cho viéc chimg kién ciia Pon Vi Tu
Vén Cuia Bén Cho Thué s& do Bén Thué ganh chiu.

Khéng anh huéng dén bét ky quyén nao khac cia Bén Cho Thué theo Hop Pong
Thug, voi diéu kién Bén Cho Thué chua thyc hién viéc khoi phuc néu tai muc
(iv) diéu nay, Bén Cho Thué s& can nhac hop ly dé:

(1) tirbo bat ky quyén nao minh c6 thé co dé yéu cau khoi phyc lai cac thay
doi ma Bén Thué da tién hanh trudc do; va

(2)  khéng bao gdm céc yéu céu khoi phuc lai khi cap bét ky gidy phép nao
dé tién hanh céc thay doi.

néu cac thay dbi ma Bén Thué dé xuat hodc thyc hién s& gitp cai thién Higu Nang
MOoi Truong cua Mat Bang Thué va/hoic Khu Tién ich Cong Nghiép, va Bén Cho
Thué cho rang khéng céan phai d& b6 hodc khoi phuc nhitng thay déi do sau khi
chim dat Hop Ddong Thué.

Pé tranh hiéu nhdm, Bén Cho Thué s& nd luc hét sirc dé gidi thigu Mt Bang Thué
cuing véi cac thay ddi cia Bén Thué véi cac bén thué tiém nang khac trong vong
sau (06) thang trudc khi chém dirt Hop Déng Thué (“Théoi Han Cho Thué Lai™)
ludn ludn vai diéu kién 1a Bén Cho Thué va Bén Thué sé hop tac trén tinh than
thién chi dé xac dinh gia tri thu hdi hop 1y cho céc thay dbi nay ctia Bén Thué
(“Gia Tri Thu Hbi”) it nhat ba (03) thang trudc khi cham dut Hop Pong Thue R
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13.

13.1

13.2

Céc Bén ddng ¥ rang:

(N néu Mit Bang Thué co cac thay ddi ctia Bén Thué dugc mét bén thué
mdi thué lai trong Thoi Han Cho Thué Lai, thi Bén Cho Thué s€ hoan tra
Tién Bat Coc Bao Pam va Gia Tri Thu Hdi cho Bén Thué trong vong ba
muoi (30) ngay dwong lich ké tir ngay cho thué lai Mat Bang Thug; hodc

(2) néu khong co bén thué méi nao déng y thué Mat Béing Thué cé cac thay
dbi ciia Bén Thué, thi trong vong mét (01) thang truge khi hét Thai Han
Cho Thué Lai, Bén Cho Thué s& giri théng bao bang van ban trude mudi
bén (14) ngay duong lich cho Bén Thué vé viéc khoi phuc va ban giao
Mit Bing Thué theo quy dinh tai Hop Déng Thué vao ngay hét Thoi Han
Cho Thué Lai. Tién Dt Coc Bao Pam s& dugc hoan trd cho Bén Thué
trong vong ba muoi (30) ngay duong lich ké tir ngay Bén Thué hoan
thanh viéc khéi phuc va ban giao Mat Bang Thué.

(d) St Dung Qua Théi Han

Néu Bén Thué khéng thuc hién ban giao Mat Bang Thué tréng cho Bén Cho Thué hoic
Bén Thué van tiép tuc chiém gitr Mat Bing Thué sau khi hét Thei Han Thué hodc sau khi
chim dut Hop Pong Thué nay ma khong c6 bét ky thoa thuan nao bang van ban gitia Bén
Cho Thué va Bén Thué, thi Bén Thué dugc xem la dang sir dung qua thoi han va, khéng
anh huéng dén bét ky quyén hofic viéc ap dung cac bién phap khac phuc cia Bén Cho
Thué, Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thué cho mdi ngay st dung qua han nhu vdy mot
khoan tién gip déi Tién Thué va Phi Dich Vy va s& khong c6 bét ky su gia han nao dbi
Hop Ddng Thué nay theo quy dinh cta phéap ludt hodc theo cac quy dinh cua Hop Pong
Thué nay. Bén Thué sé chiu toan bd rii ro lién quan dén Mat Bang Thué va Khu Tién ich
Cong Nghiép trong thoi gian str dung qua han.

Céc quy dinh trén ddy khong dugc hiéu Ia Bén Cho Thué dong y dé cho Bén Thué tlEp
tuc chiém gitr Mat Bang Thué sau khi Thoi Han Thué duge cham durt hodc sau khi chdm
dirt trude thoi han. Tét ca cac khoan tién phat sinh theo quy dinh tai Diéu nay phai dugc
Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thug trong vong béy (07) ngay duong lich ke tr ngay
dugc yéu cau thanh toan. Dé lam rd, Bén Cho Thué co thé tu minh hoiic yéu céu cac nha
cung cap dich vu khac ngiing cung cép bét ky va tit ca cac tién ich tai Mt Bang Thué khi
Thai Han Thué hét han hoac khi Hop Png Thué dugc cham dit trudc thoi han.

LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP
Luét Pidu Chinh
Hop Ddng Thué nay s& dugc diéu chinh bai va gidi thich theo phép ludt Viét Nam.

Gidi Quyét Tranh Chip

Céc Bén sé nd luc giai quyét bat ky tranh chap nao (“Tranh Chip”)  phat sinh tir Hop Pdng Thué
nay thong qua thuong lwong va hoa giai. Néu tranh chap khong thé duoc giai quyét trong vong
sau muoi (60) ngay duong lich, Tranh Chép s& dugc giai quyét chung cude tai Trung Tam Trong
Tai Quéc Té Viét Nam (“VIAC”) tai Viét Nam theo cac quy téc t6 tung trong tai cua VIAC co
hiéu luc vao thoi diém do. Ngon ngif dung trong t6 tung trong tai la tiéng Anh. Hoi dong trong tai
s& bao gdm ba (3) trong tai vién, mdi Bén s€ chi dinh m¢t (01) trong tai vién va Chu Tich VIAC
s€ chi dinh trong tai vién thir ba. Phan quyet cia VIAC s€ 1a cudi cung va cé gia tri rang bude dbi
v&i Cac Bén, va bén thua kién sé& chiu toan b chi phi té tung trong tai, bao gdm ca chi phi phap

ly.

Trong thoi han bt ky tranh chép nao dang dugc giai quyét, cac rdiéu khoan va diéu kién ciia Hop
Dong Thué nay s tiep tuc rang bude Cac Bén va Cac Bén s¢ ticp tuc thuc hién va tudn thu ding
Hop Béng Thué nay.
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14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

BAO VE DU LIEU CA NHAN

Thong Bao vé Quyén Riéng Tu

Bén Thué dong v rang bat ky Dir Liéu C4 Nhan nao cua bat ky Chii Thé Dir Liéu nao dugc Bén
Thué cung cép cho Bén Cho Thué s& dugc Bén Cho Thué va Cong Ty Lién Két cua Bén Cho
Thué xu ly va‘hodc chuyén dén va xir 1y boi cac dai ly va nha cung cAp dich vu ¢ lién quan trén
co so cdn phai biét va bao mat cho muyc dich quan ly va thuc hién Hop Péng Thué nay tuin thi
theo Ludt Bao Mat Dir Liéu, quy dinh va/hodc yéu cau quan ly cua Co Quan Chirc Néng va theo
hozc lién quan dén céc muc dich trong chinh sach vé quyén riéng tu clia Bén Cho Thué (ma co
thé duoc truy cap tai https://www.frasersproperty.com/privacy-policy).

Chép Thuan

(a) Déi voi bét ky Dit Ligu Ca Nhan nao cua bat ky Chu Thé Dir Liéu nao dugc Bén Thué
cung cAp cho Bén Cho Thué tuy theo timg thoi diém, Bén Thué cam doan va dam bao
rang Bén Thué da thong bao cho cac Chu Thé Dir Liéu do vé Chinh Sach Quyen Riéng
Tu cua Bén Cho Thug, va da co duoc, va cam két duy tri, su déng y ctia Chi Thé Dt Liéu
dé dbi voi viéc Bén Thué tiét 16 Dit Liéu Ca Nhan d6 cho Bén Cho Thué va viéc Bén Cho
Thué va Cong Ty Lién Két ctia Bén Cho Thué xur ly va/hodc chuyén dén cac dai ly vanha
cung cAp dich vu co lién quan dé xir Iy Dir Liéu Ca Nhén dé theo quy dinh tai Piéu 14.1
ctia Hop Ddng Thué.

(b) Bén Thué s& thong béo cho Bén Cho Thué ngay lap tuc neu nhén dugc bat ky sy rut lai
su chap thuén nao déi v6i viée thu thap, sir dung hodc tiét 16 Dir Liéu Ca Nhan ma Bén
Thué da tiét 16 cho Bén Cho Thué hoc bt ky thay doi hodc khéng chinh xac nao vé Dir
Liéu Ca Nhan do.

Xir Ly Dir Liéu Ca Nhén

(a) Khi xtr 1y bat ky dir liéu ca nhan nao cua Bén Cho Thué hoic cac cong ty lién két ctia Bén
Cho Thué hoiic dugc quyén truy cdp vao bét ky dif liéu ca nhén nao lién quan dén viéc
thuc hién céc nghia vu ctia minh theo Hop Pong Thué nay, Bén Thué cam két s& tudn thi
nghiém ngit cac quy dinh ctia Luét Bao Mét Dir Liéu va theo cach thirc dé tranh cho Bén
Cho Thué hodc Cong Ty Lién Két cia Bén Cho Thué vi pham nghia vu clia minh theo
Luét Bao Mat Dir Ligu.

(b) Bén Cho Thué s& dugc dam bao khong b thiét hai va dugc bdi hoan day du déi voi bit
ky tbn thét, phi ton va chi phi thuc té va tryc tiép nao, bao gdm ca céc chi phi phap ly trén
co s6 bdi hoan ddy di va bét ky khoan thué ap dung nao, ma Bén Cho Thué c6 thé phai
chiu truc tiép do viéc Bén Thué hodc bét ky Cong Ty Lién Két nao cia Bén Thué, bat ky
nhén vién, dai ly hodc bén cung cap dich vu ctia Bén Thué c6 hanh vi vi pham hodc c0 y
vi pham bt ky nghia vu bao vé dit liéu ca nhan quy dinh tai Diéu 14 nay va Lugt Bao Mat
Dit Liéu trong qua trinh xur ly Dir Liéu C4 Nhan dé. Cac nghia vu bdi hoan nay s& khong
anh hudng dén cac quyén va viéc ap dung céc bién phap khfic phuc hau qua ctia Bén Cho
Thué theo quy dinh ctia Hop Déng Thué nay hodc theo céc tai liéu khac.

CAC PIEU KHOAN CHUNG

Toan B6 Thoa Thuén

Hop Pdng Thué nay ciu thanh toan bd thoa thuén giita Cac Bén va s& thay thé moi noi dung ghi
nhg, thoa thudn hodc bao dam nao trude do bdi hodc gitta Cac Bén, bing vén ban hodc béng lari
néi (ké ca thu chao thué va thoa thusn nguyén tic), trong pham vi cac ndi dung ghi nhd, thoa
thuan hodc bao dam do lién quan dén bét ky van dé nao cua tai liéu nay.
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15.2

15.3

15.4

15.5

Hiéu Luc Tirng Phéan

Néu bét ky mét hoac nhiéu diéu khoan nao trong Hop Déng Thué nay bi xem la vé hiéu, bit hop
phap hodc khong thé thi hanh vé bt ky khia canh nao theo bét ky luét hién hanh nao, thi chi nhiing
diéu khoan do s bi coi la vé hiéu va khong phai thyc hién, tinh hiéu luc, tinh hgp phap va tinh
thi hanh cua cac quy dinh con lai trong Hop Pdng Thué nay s& khong bj anh huong hoic suy giam
bing bt ky cach nao.

T Bo

(a) Khéng ca viéc bo qua nao, du la ngu v, dirge néu rd rang hodc do so sot cua mot Bén, déi
voi mét vi pham, 18i, viéc khéng tuan thu hofic khéng thuc hién cac quy dinh dugc bao
¢dm hoac ngu ¥ trong Hop Déng Thué nay, s& co nghta la viéc bo qua dbi vai bét ky vi
pham nao con tiép dién hotic xay ra sau do déi véi ciing quy dinh d6 hodc déi véi bt ky
cam két, nghia vu hodc quy dinh nao khac dugc bao gdm hogc ngu y trong Hop Dong
Thué nay cia bén con lai, hodc trong moi truong hop sé khéng hiy bo hodc lam anh
huéng theo bit ky cach nao dén céc quyén ciia mot Bén déi véi hanh vi vi pham, 16i hoac
viéc khong tun thi hodc khong thuc hién con tiép dién hoic xdy ra sau do cua Bén con

lai.

(b) BAt ky thoi gian gia han hoic dic quyén nao dugc cép theo céc quyén ciia Bén Cho Thué
theo Hop Ddng Thué nay s& khong anh huong dén va khéng duge xem la viée tir bo bat
ky quyén nao ciia Bén Cho Thué theo Hop Dong Thué nay ciing nhu s& khong phuong
hai dén hodc bing bit ky cach nao lam gioi han hogc anh huéng bat ky quyén, quyén han
va cac bién phap khéc phuc nao theo luat dinh ma Bén Cho Thué c6 duge hodc c6 thé
thuc hién vao tirng thoi diém.

(©) Bét ky chap thudn nao ctia Bén Cho Thué s& chi dugc xem la sy chdp thudn dbi voi van
d& cu thé ma chép thudn do c6 lién quan, va trong moi trudng hgp chép thuan do s& khong
phai 1a viéc tir bo hozic mién thue hién bét ky quy dinh nao trong Hop Ddng Thué nay
cling nhu s& khong dugc hiéu 1a miln trir yéu cdu phai cé dugc su chép thuan cu the bing
van ban ciia Bén Cho Thué trong tuong lai, trir khi duge gia han ré rang nhu vay.

Chép Thuin va Phé Duyét

Truomg hop cin cé sir chip thuén hoic phé duyét ciia Bén Cho Thug, can phai c6 dugc chép thugn
hoic phé duyét do trude khi thuc hién hanh déng hoac xay ra su ki¢n ma chap thudn hogic phé
duyét duoc ap dung, va chép thuan hodic phé duyét s& chi co hiéu lyc khi dugc dua ra bing van
ban. Chap thudn hogic phé duyét s& khéng bi tri hoan dua ra mét cach bat hop ly va co thé tuy
thudc vao cac didu khoan va didu kién ma Bén Cho Thué cho la phu hop.

Théng Bao

(a) Bt ky thong bao hoiic théng tin lién lac nao khac dugc dua ra theo Hop Ddng Thué nay
déu phai bing van ban va giao tan tay, gui bang dich vu chuyén phat dugc cong nhén,
hoéc gtri béng thu dién tr dén dia chi ciia Cac Bén lién quan duoc néu tai Muc 13 cua
Phén A hoic dén dia chi khac ma mot Bén da thong bao cho Bén con lai cho myc dich
nay theo Diéu 15.5 nay.

(b) Bit ky théng bao, yéu cdu, dé nghi hodc théng tin lién lac nao khac s& dugc xem la da
dugc guri:
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15.6

15.7

15.8

15.9

PE LAM BANG CHUNG, Cac Bén dusi day da cho ngudi dai dién tuong ung ctia minh ky két Hop

ul

(i)  trong truong hop giao tén tay, vao ngay ky nhén;

(ii)  trong trudng hop giri bang thu dién tir, vao ngay gui va khi guri thi khéng co thong
bao nao vé viée gui thu dién tir khéng thanh cong; hodc

(iii) trong truong hop giri bang dich vu chuyén phat duge cong nhan, vao ngay gii.

(c) Dé chimg minh da giri thong bao hotic théng tin lién lac khéc, chi cén chimg minh réng van
ban xac nhan dd nhéan théng bao dé duge Bén nhan ky, hodc thu dién tir da dugc gui va
khéng nhan dugc thong bao nao vé viéc giri khéng thanh cong, hodc phong bi chira thong
béo da dugc ghi dia chi chinh xéc va duoc gui dén dia chi ghi trén phong bi, tity timg trudong
hop, la du.

Sira Doi
Cac Bén co thé thoa thudn bang vin ban vé bat ky ndi dung sira ddi nao ddi vai Hop Pdng Thué
nay. Noi dung sira doi s& c6 hidu luc va la mot phan khéng thé tach roi ciia Hop Dong Thué nay

vao ngay Céc Bén da thoa thuan biing vin ban hodc vao ngay khéc theo thoa thudn cia Céc Bén.

Pidu Khosin Tiép Tue C6 Hiéu Luc

Piéu 1, Piéu 6.24, Pidu 6.31, Pidu 11, Didu 12, Didu 13, Didu 14 va Diéu 15 nay s& van tiép tuc
¢6 hiéu lyc sau khi Hop Pdng Thué nay cham diit.

Ky Két

Hop Péng Thué nay dugc ky thanh hai (02) ban tiéng Anh va hai (02) ban tiéng Viét, mdi Bén
giit mét (01) ban gbe ciia mdi ngén ngii. Hop Ddng Thué co hiéu lue va rang budc ké tir ngay ky
Hop Ddng Thué nay. Néu cé bét ky su khac biét nao gitta ban tiéng Anh va bén tiéng Viét, ban
tiéng Anh s& dugc uu tién ap dung.

Thu Xép V& Viée Ky Két

Trong truong hop Co Quan C6 Tham Quyén ap dung bién phap dong cura/gian cach nghiém ngit
din dén Cac Bén khong thé ky két Hop Ddng Thué nay trén ban in gidy, thi ngay khi hoan tat
thuong thio Hop Ddng Thué nay, Bén Cho Thué va Bén Thué c6 thé ky Hop Dong Thué nay trén
ban dién tir dudi dinh dang pdf bang chit ky dién tir va con déu ctia Cac Bén. Khi Co Quan C
Thém Quyén d& bo céc bién phap ddng cira/gidn cach nghiém ngit thi Cac Bén s& nd lyc tdi da
dé Hop Béng Thué nay dugc ky va dong dau trén ban in gidy theo dung sb lwgng ban gbe quy
dinh tai Diéu 15.8 ¢ trén. Dé tranh nhdm 14n, ngay ky trong trudng hop nay sé roi vao ngay ma
Hop Ddng Thué nay dugc ky trén ban dién tir véi day du chir ky dién tr va con déu doanh nghiép
cua Cac Bén.

Setoat
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Dbng Thué nay vao ngay duoc ghi dau tién & trén.

THAY MAT VA DAI DIEN CHO BEN CHO THUE THAY MAT VA DAI DIEN CHO BEN THUE

CONG TY TNHH CONG NGHIEP TITAN CONG TY TNHH LINH KIEN PIEN TU
HONG NGUYEN (VIET NAM)

(HUNG YﬁN)ﬁ,_/

an n Zhang Edwin
Chue vu: Cha tich Hi dong thanh vién kiém Tong Tén: Ba Hsiao, Ya-Ling

Giam déc Chirc vu: Giam doc
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PHAN A — CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CU THE

Muc

Diéu

Noi dung

2
Mt Bang Thué

Mgt Béng Thué co tén goi la Nha Xuéng 8-1 & NX 8-2 toa lac tai Khu Tién fch Cong
Nghiép v6i nhitng dac diém nhu sau:

()
Nhing dic diém khéac: Chénh léch dién tich cho phép: +/-2%. Néu chénh léch giira

Dién Tich San Sir Dung véi Dién Tich Do Pac Thyuc Té vuot qua mirc +/-2% thi Dién
Tich San St Dung s& dugc diéu chinh cho bang véi Dién Tich Do Dac Thuc Té.

Dién Tich San Str Dung: 2.016 mét vubng

Chi tiét va thong tin cu thé v& Mat Bang Thué duoc mé ta va vién do trén ban ve tai
Phu Luc 1 Phan B cia Hop Ddng Thué va dugc mé ta tai Phu Luc 2 Phan B ctia Hop
Pdng Thué.

21&6.4

Muc Bich Sur
Dung Bugc Phép

Mat Béang Thué chi duoc sir dung cho muc dich san xuit (“Muc Pich Sir Dung
Puge Phép”), vai diéu kién myc dich cho thué do phai lién quan dén hoat dong
kinh doanh ctia Bén Thué dugc Co Quan C6 Tham Quyén chép thuan dé van hanh
tai Mat Bang Thué va tudn theo cac hudng dan cua Bén Cho Thué.

Khéng ké nhiing diéu trén, Bén Thué dugc quyen st dung Mat Béng Thué cho bat
ky muc dich nao khac pht hop vai thiét ké cua Mat Bing Thué, quy hoach tong
thé cia Khu Tién ich Cong Nghigp va cac hoat dong kinh doanh dugc cip phép
ctia Bén Thué tai Mzt Bing Thué.

Bén Thué s& bt diu hoat dong kinh doanh tai Mt Bing Thué ké tir Ngay Bt Dau
Thué. Néu Bén Thué khong bat dau hoat dong kinh doanh nhu quy dinh tai ddy do
16i ctia Bén Thué ma khéng co su chép thuan bang vin ban cuia Bén Cho Thug, thi
cung voi cac bién phap khéc phuc khac ¢6 duoc theo Hop Dbng Thué nay, Bén
Cho Thué c6 thé chim dirt Hop Pdng Thué nay bang cach giri théng bao bang vin
ban trude it nhit muoi bén (14) ngay duong lich cho Bén Thug, trir khi Bén Thué
bt du hoat déng kinh doanh ciia minh trudc khi hét thoi han cua thong bao néu
trén.

11.1
Thoi Han Thué

Théi Han Thué: 06 (sau) nam va 45 ngay ké tir Ngay Bét Dau Thué.
Ngay Bit Piu Thué: 26/09/2025
Ngay Hét Han Thué: 09/11/2031

23&7.6
Ngay Ban Giao

Ngay Ban Giao: 26/09/2025

3.1(a)
Tién Thué

Don gia tinh Tién Thué 1a 135.585 VND mdi mét vudng mdi thang duong lich (chua
bao gom Thué GTGT, hién & mic 10%). Tién Thué duoc tinh dya trén Dién Tich San
St Dyung cua Mat Bing Thué nhu dugc xac dinh tai Piéu 2.2 ciia Hop Dong Thué. Theo
dé, Tién Thué hang thang (chwa bao gdm Thué GTGT) nhu sau:

Giai Boan Thué Don gia tinh Tién Thué (mdi meét Tién Thué hang thang

vudng moi thang, chua bao gom

Phi Dich Vu)

Giai Poan Thué 1
Tir 26/09/2025 dén 135.585 VND 273.339.360 VND
25/09/2026
Gaidlogu Thuez 142.364 VND 287.005.824 VND
Tir  26/09/2026 dén P
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Muc Piéu Ngi dung
25/09/2027
Giai Poan Thué 3
T 26/09/2027 dén 149.482 VND 301.355.712 VND
25/09/2028
Giai Poan Thué 4
Tir 26/09/2028 dén 156.956 VND 316.423.296 VND
25/09/2029
Giai Doan Thué 5
Tir 26/09/2029 dén 164.804 VND 332.244.864 VND
25/09/2030
Giai Doan Thué 6
Tir 26/09/2030 dén 173.044 VND 348.856.704 VND
09/11/2031
Tién Thué hang thang néu tai cot thir ba ctia bang trén day c6 thé thay doi tily vao Dién
Tich Do Pac Thuc Té theo quy dinh tai Diéu 2.2 cua Hop Dong Thué.
TiE;n Thué s& dugc tinh tir Ngay Bit Dau Thué va dugc thanh toan theo quy dinh tai
Diéu 3.3 cua Hop DBong Thué.
6 |3.1(a) Tién Thué sé tang thém 5% mdi nam ké tir nam thi hai (02) tinh tir Ngay Béat Dau Thué
Tang Tién Thué theo Muc 5 ctia bang nay.
7 | 3.2(a) Pon gia Phi Dich Vu la 10.430 VND mdi mét vuéng mdi thang duong lich.
Phi Dich Vu Phi Dich Vu s€& duoc tinh dya trén Dién Tich San St Dung cia Mat Bémg Thué (chua
bao gbm Thué GTGT) (tuy thudc vao vige diéu chinh Dién Tich San Sir Dung theo
Dién Tich Do Pac Thyc Té nhu quy dinh tai Diéu 2.2).
Phi Dich Vu dugc tinh ké tir Ngay Ban Giao va dugc thanh todn theo Diéu 3.3 cia Hop
Pong Thué.
Phi Dich Vu sé& tang thém 5% moi ndm ké tir nam thir hai (02) tinh tur Ngay Bit Dau
Thué @ duy tri Dich Vu bén trong Khu Tién ich Cong Nghiép va Mat Bang Thué.
8 |51(a) Trong subt Thoi Han Thué, Bén Thué phai duy tri mdt khoan tién dit coc la
Tidn it Coc 1.942.817.184 VND cho Bén Cho Thug, tuong duwong v6i sdu (06) thang Tién Thug,
Bio Bam Phi Dich Vu cong voi mdt khoan tién twong duong Thué GTGT (“Tién Pit Coc Bio

Pam™).

Céc Bén x4c nhan ring tinh dén Ngay Hiéu Lyc ciia Hop Pong Thué nay, Bén Thué da
thanh toan cho Bén Cho Thué mot phan Tlen bat Coc Bao bam 1a 294.366.240 VND.
Bén Thué c¢6 trach nhiém thanh toan s tién con thiéu cua Tién Pat Coc Bao Dam la
1.648.450.944 VND cho Bén Cho Thué theo quy dinh cua Hop Pdng Thué nay, néu
khong, Bén Thué s€ bi coi la vi pham Hop Dong Thué theo Bleu 9.1(a)(i), va theo do,
Bén Cho Thué co quyén don phuong cham dut Hop Dong Thué nay theo Diéu
12.1(b)(i) va hau qua cta viéc don phuong chém dirt nay boi Bén Cho Thué s& dugc xir
Iy theo Diéu 12.2(d) (trong pham vi c6 thé ap dung).

Vao bit ky thoi diém nao trong Thoi Han Thué, néu Tién Thué va/hodc Phi Dich Vu
duoc diéu chinh tang 1én, thi trong vong bay (07) ngay duong lich ké tir khi co yéu cau
ctia Bén Cho Thué, Bén Thué phai thanh toan thém cho Bén Cho Thué cac khoan tién
kha dung ngay ldp tic bing hinh thue chuyén khoan ngén hang sao cho Tién Dt Coc
Bao Dam ludn duge duy tri theo quy dinh tai Muc 8 nay.
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Muc Piéu Ndi dung
9 |66 e  Giai Doan Hoan Thién Néi Thét: tuy thudc vao cén nhéc va chap thufn cta Bén
Gidi Poun Hodn Cho Thué dbi voi bt ky Cong Viéc Hoan Thién Noi Thét nao do Bén Thué dé
Thién N&i Thit & Xuét tai timg thoi diém.

Tién Bit Coc
Trong Giai Poan
Hoan Thién Noi
That va Giai
Poan Mién Tién
Thué

e  Giai doan Mién Tién Thué: 45 ngay ké tir 26/09/2028 dén 09/11/2028 to

¢ Tién Dt Coc Trong Giai Doan Hoan Thién Ni Thét: 100.000.000 VND cho mdi
14n thyc hién Cong Viéc Hoan Thién N§i Thét.

Giai Doan Mién Tién Thué s& dugc mién phi tién thué cho Mit Bing Thué, nhung Bén
Thué phai thanh todn Phi Dich Vu, Phi Dich Vu Tién ich va Phi Xir Ly Nudc Thai trong
sudt Giai Poan Mién Tién Thué.. Phi Dich Vu Tién fch va Phi Xir Ly Nuéc Thai trong
Giai Poan Mién Tién Thué s& dwoc thanh toan khi dén han theo quy dinh tai Diéu 4.

Trudng hop Thoi Han Thué duoc chim dit trurde han vao bét ky thai dlem nao trudc
Ngay Hét Han Thué vi bat ky ly do gi, thi khéng anh hudng dén cac quyén vabién phap
ché tai khac ctia Bén Cho Thué, Bén Thué s& phai thanh todn cho Bén Cho Thué Tién
Thué cho Giai Poan Mién Tién Thué trong vong bay (07) ngay duong lich ké tir ngay
Bén Cho Thué giri van ban théng bao cho Bén Thué.

10 | 6.19 Tai Trong San Nha tdi da:
Tai Trong San e Déi voi Nha Xudng: 3 tons/sqm
Nha
11 | 6.20 Trong Giai Poan Hoan Thién N¢i Thét:
Bao Hiém s Bao Hiém Trach Nhiém Céng Cong: i thiéu 26.074.000.000 VND cho bat ky sy
¢d nao, khong gidi han so lan yéu cau boi thuong.
e Bio Hiém Moi Riii Ro Xdy Dyng: cho bat ky su ¢b nao, khong gioi han sb lan yéu
céu boi thuong.
Trong Thoi Han Thué:
e Bao Hiém Trach Nhiém Céng Céng: téi thiéu 26.074.000.000 VND cho bét ky su
c¢b nao, khéng gioi han sé 1an yéu cau bdi thuong.
e Bao Hiém Moi Rui Ro Tai San: cho bét ky su 6 nao, khéng gisi han sé 1an yéu
ciu bdi thuong.
12 | 102 Ngay khi nhén duoc yéu ciu bing van ban clia Ben Thué duoc gui it nhat sau (06) thang
Quyén Chon Gia trude khi hét Thoi Han Thué, Bén Thué dugc quyén uu tién gia han viéc thué mat béing
i ’ thém mot thoi han 1a ti thiéu Ba (03) nam (“Thai Han Thué Puge Gia Han™) theo
: céc diéu khoan va diéu kién méi dugc xéc 1ap theo toan quyén quyét dinh cua Bén Cho
Thué. Hop Pdng Thué co thé duge gia han néu Bén Thué ky két hop dong thué mai
cho théi han thué duoc gia han khéng mudn hon ba (03) thang trude khi hét Ngay Hét
Han Thué va luén tiy thudc vao viéc Bén Thué thyc hién va hoan thanh day du cac
nghia vu thanh toan. Tién Thué 4p dung cho Thoi Han Thué Duoc Gia Han s& co thé
dugc diéu chinh tang thém t5i da la 15% trén muc Tién Thué 4p dung cua Giai Poan
Thué 6 va tang thém 5 % trong mdi ndm.
13 | 145 Giti cho Bén Cho Thué: CONG TY TNHH CONG NGHIEP TITAN (HUNG
e YEN)
Théng Bao

Phong 7-01, Tang 7, Toa Nha Vin Phong Trung Tam Ha
Noi, 44B Ly Thuong Kiét, Phuong Cira Nam (trudc day
1a Phuong Trin Hung Pao, Quan Hoan Kiém), Thanh
Ph6 Ha Nai, Viét Nam.

Dia chi lién hé

N
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Muyc Piéu Noi dung
Email Loan.dao@fraserproperty.com
Nguoi nhén Ba Dao Thi Loan (Jessie)
Churc danh Quan Ly Cf:ip Cao, Khdi BDS Céng Nghiép (Phia Béc) va
Quan Ly Bau Tu
Giii cho Bén Thué: CONG TY TNHH LINH KIEN PIEN TU HONG NGUYEN
(VIET NAM)
Dia chi lién hé : Nha xuong 8-1 & 8-2, L6 CN, KCN Yén
M¥, Xd Yén My, tinh Hung Yén, Viét Nam
Email: . elma@violin-gsk.com.cn
Nguoi nhan :  BaHsiao, Ya-Ling
Chure danh . Giam déc
14 | Khac Céc Bén ddng v ring, ngoai Tién Thué va Phi Dich Vu phai dugc thanh toan dinh ky

cho Bén Cho Thué theo Hop Ddng Thué nay, Bén Thué s& thanh toan cho Bén Cho
Thué cac khoan tién thué va phi dich vu bé sung sau day, duoc coi la cac diéu kién bo
sung (ngoai cac didu kién khac duoc néu trong Khoan 2.3 cua Hop Pdng Thué nay) dé
ban giao Mat Bing Thué:

(a) phi dich vu b sung la mdt khoan tron goi 1a 29.053.270 VND (chua bao gdm
thué gid trj gia tang ap dung) nhu mét khoan phai thanh toan bd sung cho Dich
Vu; va

(b)  tién thué bd sung la mét khoan tron goi la 377.678.578 VND (chua bao gbm thué
gid trj gia tang ap dung) nhu mat khoén thanh toan bd sung cho viéc thué Mat
Bang Thué.
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PHAN B—CAC PHU LUC i
PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG THUE

BAN VE 1-S0O PO BAN VE SO BQ CUA MAT BANG THUE
(Chi cho muc dich nhén di¢n)
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BAN VE 2 - SO PO BAN VE CUA MAT BANG THUE
(Chi cho muc dich nhan dién)
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PHU LUC 2 - TINH TRANG BAN DAU

STT

Hang muc

M5 ta/B6 sung/ Thay doi

Mt bang tong thé

e Tdng dién tich san: 2.016 m2 trong d6 tang 2 khu van phong
co dién tich 168 m2

K&t cau va san

2 e Chiéu cao cong trinh: Nha xuéng cao 13,2m, thong thity 8m.
e S tAng: Nha xudng 01 ting; Van phong 02 tang
e Tai trong san nha xuong: 3tin/m2,
e San van phong 0,3 tin/m2
e Hoan thién san: Lop hardener
3 | Cuaxera vao Phan b cira cudn: 02 ctra cudn
4 | Phan mai, vach bao e B tri ton mai va l6p cach nhiét
quanh o B6 tri liy sang khu tén vach bao quanh
e B tri hé thong thong gié mai
5 | Ciaso & Lam gio e Day cira s bén dudi la cira sd lia két hop lam gi6 nhu trong ban
vé kién tric
6 | Phan canh quan Canh quan: trong co va ciy
7 | Léivao e Phén bo 2 16i ra vao dudong N2
8 | Hatang e Hé théng thoat nudc mua, nudc thai, vién théng. .. duoc thiét ké
phit hop bén trong ranh gidi
9 | Ngudn dién va tram bién [ e Cong suét dién tong nha RBFS.1-2: 240 KVA
ap e Khéch sir dung ti gdm 2 tii dién san xuét 200A cho mdi tu
e O cm dién cho Vin phong (chi lép dng conduit 4m tuong tir 6
cim 1én trin gia)
e Deén khan cép: c6
e Deén thodt hiém: c6
e Déu ndi vién thong: khong
10 | Tu dién phan phéi vati | e Thiétké phit hop theo TCVN
dién diéu khién
11 Nha vé sinh Bd tri Thiét bi V¢ sinh mdi phan xudng:
(WC, bon tiéu, bdn rira) e Khu vuc nha xwéng: 02 khu vé sinh, trong d6 mdi khu bao
gbm
+ Cé ctra ra vao nha WC, vach cabin
+ Chi ¢6 6ng cho ciia cip thoat nudce
+ C6 hé théng quat thong gio va den chiéu sang
e Khu nha viin phong: 02 khu nha van phong trong do 01
nha vin phong bao gom:
Téng 1:
+01 WC Nam: 1 bén tiéu, 1 bdn rira, 1 bét
+01 WC Nir: 1 bdn rira, 1 bét
Téng 2:
+01 WC Nam: 1 bén tiéu, 1 bdn rira, 1 bét
+01 WC Nit: 1 bdn rira, 1 bét
12 | Hé théng Phong chdy | » Theo tiéu chuan Viét Nam va tiéu chuan PCCC
Chira chay
13 | Hé théng bao chay e Theo tiéu chuin Viét Nam va tiéu chuin PCCC: gdm c6 2 ti
bao chay va céc thiét bi bao chay, canh bao
14 | Hé théng chiéu sang e B tri hé thong den chiéu sang ngoai nha doc theo duong chung
ngoai nha va dap ung dugc yéu ciu chung
15 | Pén chiéu sang khu vuc | e Khéng bao gébm

trong Nha xudng
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Bé chira nudc

e Bé chira nugc ngdm cho hé thdng chira chay va cép nudc duge
thiét ké tdp trung cho 9 nha xudng (RBF1 dén RBF9, va bo tri
tai duong NX7 (Khu vuc ISC va UT)
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PHU LUC 3 - DANH MUC DICH VU

Cho muc dich ciia Hop Déng Thué nay, Dich Vu bao gom:

(a)
(b)

()

(d)
(e)

)

Bao dudng, giit gin mit tién toa nha bao gdm ca son, lam hang rao va tuong;

Bao dudng tram bién ap va bang dién chung, tram bién thé, phong bom, ciu nang hang, hé théng
chéng sét va hé thong ciru hoa. Dé tranh nhdm 14n, viéc bao dudng nay chi duoc thyc hién cho
céc thiét bi/hé thdng toa nha do Bén Cho Thué lap dat;

Diét cén trung trong Khu Vuc Chung;

Bao tri hé thng chiéu sang va cac bién béo, bién hiéu tai Khu Vuc Chung;

Stra chita va bao tri mang ludi co so ha tng va tién ich phia ngoai va phia dan toi (cdng, cap,
bng dan, cbng ranh va duong dién thoai) tai Khu Vuc Chung. Pé tranh nham lan, viéc sua chira

va béo tri nay chi giéi han ¢ cac mang ludi co sé ha tang va tién ich do Bén Cho Thué lap dat;

Bio hiém cho toa nha va co s¢ ha ting & tién ich chung (tram bién &p, céng, céng ranh, dng
nudc va duong dién);

Thu gom réc thai sinh hoat ciia Bén Thué;
Bao tri va duy tri canh quan Khu Vuc Chung;
Vé sinh va duy tri cac duong ndi bd; va

Duy tri va dam bao an ninh Khu Vuc Chung.

Bén Cho Thué bao luu quyen ban hanh va sau do stra doi, 4p dung, hodc huy bo nhitng Dich Vu khi Bén
Cho Thué cho la cin thiét dé van hanh va bao tri Khu Tién ich Cong Nghiép va/hodc Mit Bing Thué.
Trudng hop nay, Cac Bén sé€ thoa thudn lai mic Phi Dich Vu néu tai Muc 7, Phén A.
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PHU LUC 4 — CONG TRINH CHO THUE XANH

GIOI THIEU

Khu Tién ich Cong Nghiép dugc thiét ké dé cung cép rét nhiéu tinh néng xanh mai voi viéc ap
dung cac cong nghé tién tién va than thién véi moi truong dé chuyén tiép sang céc ngudn ning
luong carbon thdp hon, gop phéan quan trong cho su dong gop cia Bén Cho Thué trong viéc
chdng lai cac bién déi khi hau.

Céc cong trinh xanh mang lai nhiéu loi ich khac nhau cho méi trudng va cong dbng, tir viéc tiét
kiém nang luong va tiéu thu nudc, t6i wu hoa viée sir dung tai nguyén nham xay dung moi
trirdmg trong lanh va tang cudng suc kKhoé va hanh phuc cho nguoi sir dung céng trinh. Cung
vai hon 200 toa nha khac thugc so hitu cia Tép doan Frasers Property da dugc ching nhan xanh,
Khu Tién ich Cong Nghiép chu dong Ién ké hoach dé dugc cép cic chirmg nhén xanh nhim trg
thanh mot Khu Tién fch Cong Nghiép xanh trong thoi gian som nhat sau khi hoan thanh viéc
xdy dung va dua vao sir dung. Phu hgp vdi cac muc tiéu phat trién bén vimg cua Tap doan
Frasers Property, Bén Cho Thué dat muc tiéu cho tit c cac du an ciia minh s& dat mic phat thai
carbon rong bang khéng vao nam 2050.

NGHIA VU HQP TAC
Bén Cho Thué va Bén Thué

(a) xé4c nhan rang Cac Bén s&, khi co the thue hign mét cach hop ly, quang ba va cai thién
Hiéu Niang Mai Truong cia Mt Béng Thué va Khu Tién ich Céng Nghiép;

(b) ﬁong Y hop tac v&i nhau trén tinh than thién chi dé xac dinh cac chién lrge phi hop
nhim cai thién Hiéu Nang Méi Truong cila Mat Bang Thué va Khu Tién fch Céng
Nghiép.
HOI PONG CONG TRiNH XANH

Bén Cho Thué sé thanh 1ap Hoi Ddng Céng Trinh Xanh dé thao luan vé cac vén dé sau:

(a) Xem xét tinh déy di va cai thién viéc chia sé dir liéu vé sir dung nang luong va nuéc,
san xudt va tai ché chat thai;

(b) Ra soat Hiéu Nang M6i Truong cia Mt Bang Thué va/hoac Khu Tién fch Céng
Nghiép;

(c) Théng nhat vé céc muc tiéu va chién lugc dé cai thién Hiéu Nang Mai Truong ctia Mat
Bing Thué va/hodc Khu Tién Ich Céng Nghiép mét cach thuong xuyén.

Hoi Dong Cong Trinh Xanh s hop héing quy dé thao lun va I4p céc kién nghi guri Bén Cho
Thué dé cai thién Hiéu Nang Mai Truong.

Bén Thué duoc khuyén khich tham gia bing céch dong gop y kién cho Héi Péng Cong Trinh
Xanh va Bén Cho Thué.

CHIA SE DU LIEU
Bén Cho Th,ué va Bér} Thué sé chia sé cho nhau Dit Liéu Hiéu Nang Méi Truong cua mdi Bén
lién quan dén Mat Béing Thué va/hosic Khu Tién ich Cong Nghiép. Dir Liéu Hi¢u Nang Moi

Truong nay s& dugc chia sé hing quy.

Ngoai trir nghia vu phai tiét 16 theo quy dinh cua phap luat, Bén Cho Thué va Bén Thué s¢ giir
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bao mat Dit Liéu Hiéu Niing Méi Truong dugc chia sé theo khoan nay, va chi sir dung cac dir
liéu do cho cac muc dich sau day:

(a) giam sat va cai thién Hiéu Nang Moi Truong cua Mit Bing Thué va/hosic Khu Tién fch
Cong Nghiép; va‘hodc

(b) do dac Hiéu Nang Mai Truong cua Mat Béng Thué va/hodc Khu Tién fch Cong Nghiép
theo cac muc tiéu da théng nhat.

Truéng hop Bén Cho Thué hodc Bén Thué tiét 16 bat ky dir liéu duoc chia sé nao cho bén thir
ba, Cac Bén sé dam bao ring bén thir ba d6 phai co nghia vu tuong tw nhu dé néu tai Piéu 7.31
Hop Donu Thué nham bao mét bat ky dir liéu nao dugc chia sé va chi st dung dir liéu dé cho
céc muc dich duoc néu tai Diéu trén.

THIET BI PO

Bén Cho Thué bang chi phi riéng cia minh s& lap dat thiét bi (co the la déng ho do, dbng ho
phu hoac dong hé do kiém tra hozic cac thiét bi khac) dé do ngudn cép dién va/hodc nudc dugc
cung cip cho Mit Bang Thué trudc khi ban giao Mt Bing Thué cho Bén Thué.

MO RONG QUYEN THU'C HIEN CONG VIEC CUA BEN CHO THUE

Bén Cho Thué vivhoic céc dai dién ciia Bén Cho Thué co thé (biing cach giri thong bao hop ly
trude cho Bén Thué) ra vao va lam viéc tai Mat Bing Thué (cung voi cong nhan, cac nha thau
va may moc thiét bi can thiét) vao moi thoi diém hop ly dé phuc vu cac muc dich sau:

(a) thuc hién cac budc hop Iy dé xem xét hodc do ludng viée sir dung nang luong, nudc
ciing nhu viéc xa rac thai hodc xu ly rac thai cua Bén Thué, trir truong hop cac thong
tin nay da duoc Bén Thué cung cap kip thoi va day du cho Bén Cho Thué;

(b)  tién hanh, bing chi phi ciia Bén Cho Thué, cac cong viéc da dugc Bén Thué dong y
(mot cach hop 1y) vai muc dich nhim cai thién Hiéu Ning Méi Truong cua Khu Tién
Ich Céng Nghiép (véi diéu kién 1a nhitng cong viée nay gdy ra sy gian doan it nhét co
thé trong chimg muc hop ly va khi hoan thanh thi khéng anh huong xau dén viéc Bén
Thué sir dung va chiém hiru Mt Bing Thué).

Bén Cho Thué sé sura chira, bang chi phi ctia minh, mét cach kip thoi voi phuong thire xur ly
thich hop va lanh nghé, bét ky thiét hai nao gdy ra cho Mat Bing Thué do viéc thuc hién cac
cong viéc néu trén. Bén Cho Thué co quyen thyc hién cac cong viéc d6i voi Khu Vuc Chung va
méy moc, thiét bi phuc vu Khu Tién ich Céng Nghiép, nhim cai thién Hiéu Nang Mai Truong
ctia Khu Tién ich Cong Nghiép bét ké co su gian doan nao trong viéc Bén Cho Thué cung cap
dich vu, luén ludn véi diéu kién 1a Bén Cho Thué s& nd luc hop ly dé giam thiéu bét ky gian
doan nao gdy ra cho Bén Thué va bét ky su can thiép nao vao cac dich vu ma Bén Cho Thué cé
nghia vu phai cung cép.

HAN CHE VE QUYEN THU'C HIEN CONG VIEC CUA BEN CHO THUE

Bén Cho Thué s& khéng thuc hién bat ky cong viéc nao déi véi Khu Tién fch Cong Nghiép hodc
may moc, thiét bi hoéc dich vu trong pham vi va phuc vu cho Khu Ti¢n fch Céng Nghiép ma
¢6 thé anh huong xiu dén Hiéu Ning Mai Trudng cua Mat Bing Thué va’hozc Khu Tién ich
Céng Nghiép, trir khi céc cong viéc nay dugc su ddng y bing vin ban cia Bén Thué ma sur dong
y nay cua Bén Thué s& khong bi tir chéi hodc tri hodin dwa ra mét cach bat hop ly.

HAN CHE VE QUYEN TIEN HANH THAY POI CUA BEN THUE

Bén Thué s& khéng thuc hién bat ky su thay dbi nao dbi voi Mat Bang Thué hogc dbi véi may
méc, thiét bi hodc dich vu trong pham vi va phuc vu cho Mt Bing Thué ma c6 thé anh huong

eG4
e
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x4u dén Hiéu Nang Méi Truong ctia Mat Bang Thué va/hoac Khu Tién ich Cong Nghiép, trr
khi Bén Thué trude tién ¢ duge sur ddng y bang van ban cua Bén Cho Thué dbi véi céc cong
Viéc nay, ma sy dong ¥ nay ctia Bén Cho Thué s& khong bj tir chéi hoic tri hodn dua ra mot
cach bat hop 1y.

Bén Thué s& khong thuc hién bat ky su thay ddi nao déi v6i Mt Bang Thué hogc déi véi may
moc, thiét bi hogc dich vu trong pham vi va phuc vu cho Mat Bing Thué ma cé thé anh hudng
x4u dén viéc np hd so xin cép chimg nhan va/hogic trién khai thuc hién ching nhén xanh cua
Mit Bing Thué va/hoic Khu Tién ich Cong Nghiép, trir khi Bén Thué co dugc su ddng ¥ trudc
bang viin ban ciia Bén Cho Thué di véi cac cong viéc ndy, ma su déng y nay s& khong bi tir
chdi hoc tri hodn dua ra mot cach bat hop ly, vai diéu kién la Bén Cho Thué s& khong bi xem
la hanh dong mot cach bét hop Iy khi tur chdi dua ra sy déng y do neu Bén Cho Thué mdt cach
hop Iy cho rang cac thay ddi do Bén Thué dé xuat s& c6 anh hudng xéu dén vigc trinh ngp hé so
xin cap chimg nhan va/hoac trién khai thuc hién chimg nhén xanh cia Mat Béng Thué hodc Khu
Tién fch Cong Nghiép.
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PHU LUC 5 - PHi QUAN LY TIEN iCH SU DUNG

Bén Thué s& thanh toan cho Bén Cho Thué mét khoan phi cho viée Quan Ly Tién fch St Dung
(nhu dinh nghia dudi ddy) béi Bén Cho Thué (“Phi Quén Ly Tién ich Sir Dung”) theo quy
dinh tai Phu Luc 5 nay va Hop Pdng Thué.

Pé 1am rd, Phi Quéan Ly Tién fch Str Dung nay chua dugc bao gom trong bat ky khoan thanh
toan nao theo Hop Hong Thué, trir truong hgp Céac Bén co thoa thuén khac.

“Quéan Ly Tién Ich Sir Dung” tai Phy Luc 5 nay co nghia 1a mét sb dich vu quan ly ma Bén
Cho Thué cung cép cho Bén Thué bao gdm cac dich vu kiém tra, glam sat cac thiét bi do luong
lugng nudc sur dung, lucmg nudce thai, va (tuy truong hop cu thé) viéc sir dung dién cua Bén
Thué; quan 1y va diéu phdi v1ec cung cAp nudc, xu ly nudc thai, va (tuy truong hop cu thé) viéc
sir dung dién cia Bén Thug; sip xép nhan su thuce hién viée ghi chi s6 lugng nuge su dung, nuoc
thai hang thang, va (tuy trurdng hop cu thé) luong dién tiéu thy cua Bén Thug; sdp xép nhan sy
xu Iy s6 liéu va chuan bj cac hoa don chimng tur co lién quan ciing nhu thuc hién cac thu tuc
chuyen khoan co lién quan khi thanh toan chi phi cap nuoc, xir ly nudc thai, va (tuy truong hop
cu thé) tién dién cho nha cung cap, nhdm phuc vu cho myc dich sir dyng Mat Bang Thué va
duoc xem la cac dich vu bé trg can thiét nham dam bdo hoat déng van hanh xuyén subt va hiéu
qué ctia Khu Tién ich Céng Nghiép n6i chung va/hodc Mit BangThué noi riéng.

Vio bat ky luc nao ma khong cin théng bao trude cho Bén Thué, Bén Cho Thué co thé dicu
chinh cac cong viéc cita viéc Quén Ly Tién fch Sir Dung néu xét théy can thiét dé dam bao tuan
thii cac quy dinh ciia Phap Ludt Hién Hanh, va/hofic néu xét thay can thiét cho vigc van hanh
va/hodc bao tri Khu Tién fch Cong Nghiép va/hodc Mat Bang Thué mién la Bén Cho Thué s&
thong béo cho Bén Thué vé sy diéu chinh ngay sau do.

Phi Quan Ly Tién ich St Dung hang thang duoc tinh nhu sau:

STT | Phi Quin Ly Tién ich Sir S6 tién (VND) Ghi chi
Dung hang thang
1 Lién quan dén sir dung dién Bang 10% cua tién dién thyc té
hang thang (trudc thué GTGT)
ma Bén Thué phai thanh toén
cho Bén Cho Thué, vai sb tién
cu thé s& dugc Bén Cho Thué
thong béo cho Bén Thué.

2 | Lién quan dén hoat dong | Bing 10% cia phi cdp nuéc
cAp nudc thuc té hang thang (trudc thué
GTGT) ma Bén Thué phai
thanh toan cho Bén Cho Thué,
véi s6 tién cu thé s& dugc Bén
Cho Thué théng bao cho Bén
Thué.

3 | Lién quan dén hoat dong | Bang 14.000 VND cho méi m® | Khéi luong nudc thai
xir Iy nudc thai nudc thai, véi sb tién cu thé s& | bing 80% khdi luong
duoc Bén Cho Thué thong bao | nude cép

cho Bén Thué.
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Phi Quéan Ly Tién ich Str Dung da bao gdm chi phi nhan cong, vat tu lién quan dén viéc thuc
hién Quan Ly Tién ich Sir Dung, nhung chua bao gdm thué gia trj gia ting ap dung, theo do,
khi Bén Thué thanh toan Phi Quan Ly Tién Ich Sir Dung cho Bén Cho Thué thi Bén Thué dong
thoi thanh toan thué gia trj gia ting nay cho Bén Cho Thué. Bén Cho Thué c6 quyen diéu chinh
Phi Quéan Ly Tién {ch Str Dung hang ndm hodc tuy timg thoi diém khi xét thdy cin thiét bang
cach gui thong bao cho Bén Thué trude khi ap dung.

Phi Quan Ly Tién ich Sir Dung s& dugc thanh toan hang thang truée ngay dén han theo thong
bao cia Bén Cho Thué.

Céc Bén ddng ¥ ring Bén Cho Thué sé khong chiu trach nhiém cho bét ky ton thét hogic thigt
hai nao ma Bén Thué phai ganh chiu do viéc gian doan cung cap dién, nudc, xir Iy nudc thai
ho#ic chat hrong nucrc hodc xir ly nuodc thai va‘hodc bét ky dich vu nao khéc hoan toan do bit
ky don vi cung cap dich vu thtr ba nao khac (ma khong phai la Bén Cho Thug) cung cép, dong
thoi, khong co bét ky quy dinh nao tai Phu Luc 5 nay va/hodc Hop Pbng Thué (dé lam rd, bao
gdm nhung khong gid¢i han viéc Quan Ly Tién fch Sir Dung béi Bén Cho Thué) ngu ¥ hay thé
hién o rang ring Bén Cho Thué s& chiu trach nhiém cho bat ky t6n that hodc thiét hai nao nhur
vay dbi véi Bén Thué.

Trang 55



CONG TY TNHH CONG NGHIEP TITAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA

(HUNG YEN) VIET NAM
TITAN INDUSTRIAL (HUNG YEN) SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
CORPORATION LIMITED Déc 1ap — Tw do- Hanh phiic

Independence — Freedom - Happiness

BIEN BAN LAM VIEC
MINUTES OF MEETING

Cin ctr Hop dong thué nha xuéng giita Cong ty TNHH Cong nghi¢p Titan (Hung
Yén) va Cong ty TNHH Linh kién Dién tir Hong Nguyén (Viét Nam) ngay 15/9/2025.

Pursuant to the Premises Lease Agreement between Titan Industrial (Hung Yen)
Corporation Limited and Hong Nguyen (Vietnam) Electronic Components Company
Limited dated 15" September 2025.

Hom nay, ngay 10 thang 11 nam 2025, tai Van phong Cong ty TNHH Cong nghiép
Titan (Hung Yén), ching t6i gom:

Today, 10™ November 2025, at the office of Titan Industrial (Hung Yen)

2 (LINH K1l

Corporation Limited, we, the undersigned included: HONG

I. Thanh phan tham gia/ Participants:

Bén A: Cong ty TNHH Coéng nghiép Titan (Hung Yén)

Party A: Titan Industrial (Hung Yen) Corporation Limited

Ngudi dai dién iy quyén/ Authorized representative: Ong/Mr. Ling Foong
Chtrc v/ Title: Phé Giam Débc Diéu Hanh - Khu Vuc Phia Bic/ Deputy General
Manager — North Vietnam

M sb thué/ Tax code: 0901129979

Dia chi lién h¢/ Address: L6 CN1, KCN Yén MY, xa Yén My, tinh Hung Yén, Viét
Nam

Lot CN1, Yen My Industrial Park, Hung Yen Province, Vietnam

Bén B: Cong ty TNHH Linh kién Pién tir Hong Nguyén (Viét Nam)

Party B: Hong Nguyen (Vietnam) Electronic Components Company Limited

Ngudi dai dién Gy quyén/ Authorized representative: Ong/Mr. Wang Qiang

Chtrc v/ Title: Giam d6c diéu hanh/ Executive Manager

Dia chi lién h¢/ Address: Nha xuong 8-1 & 8-2,16 CN1, KCN Yén My, xa Yén My, tinh



Hung Yén/ Factory 8-1 & 8-2, Lot CN1, Yen My Industrial Park, Yen My Commune,
Hung Yen Province
I1. Noi dung lam viéc/ Content:

Dua vio ban v& bd tri thiét bi v cong ning sir dung c6: hé thong xtr 1y khi thai,
khu Iuu chira chét thai théng thudng, khu luu chira chét thai nguy hai, khu lwu chira may
nén khi ciia Cong ty TNHH Linh kién Pién tir Hong Nguyén (Viét Nam). Cong ty TNHH
Cong nghiép Titan (Hung Yén) di kiém tra ban vé vé vi tri b tri, ldp dat va dong ¥ cho
Cong ty TNHH Linh kién Dién tir Hong Nguyén (Viét Nam) b tri, lap dat hé théng xir
1y khi thai, khu luu chira chit thai thong thuong, khu luu chtra chit thai nguy hai, khu
lwu chira may nén khi theo ban v& dé xuét tai nhitng vi tri ngoai nha xuong 8-1 va 8-2,
16 CN1. Theo do:

Based on the equipment layout and functional drawings, there are: exhaust gas
treatment system, regular waste storage area, hazardous waste storage area, air
compressor of Hong Nguyen (Vietnam) Electronic Components Company Limited. Titan
Industrial (Hung Yen) Corporation Limited has checked the drawings on the layout and
installation location and agreed to let Hong Nguyen (Vietnam) Electroni Components
Company Limited arrange and install the exhaust gas treatment system, regular waste
storage area, hazardous waste storage area, air compressor storage area according to
the proposed drawings at location outside the factory 8-1 & 8-2, lot CN1. Accordingly:

Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc xin cip phép thi cong hé théng xir 1y khi thai
v6i co quan quan Iy nha nuéc, cam két thi cong lap dat cic cong trinh theo dung quy
dinh, quy pham ctia phap luét v& quy hoach xay dung, PCCC, vé sinh méi truong.

Party B shall be solely responsible for obtaining the necessary permits for the
installation of the exhaust gas treatment system from the relevant government
authorities, commits to carrying out the installation of the systems in full compliance
with the laws and regulations regarding construction planning, fire prevention and
fighting, and environmental sanitation.

Bén B cam két va thuc hién viéc lép dat hé théng xu ly khi thai khong dugc anh
huéng giao théng xung quanh xudng, chiéu cao t6i da ciia hé thdng khong vuot qua
10m. Khong dugc lép dat thiét bi vao vi tri dd xe ctru hoa va cac vi tri tranh xe.

Party B commits and undertakes that the installation of the exhaust gas treatment
system shall not affect traffic arround the factory, and the maximum height of the system
shall not exceed 10 meters. Equipment shall not be installed in fire lane areas or other
designated vehicles clearance zones.

Ngoai ra, trong qua trinh 13p dit, néu B bén vi pham bat ky quy dinh nio ciia bén
A lién quan t6i ha ting, canh quan, méi truong,. hodc nhitng diéu khoan di néu trong
hudéng din cai tao nha xudng, bén A ¢6 quyén tam dirng viéc thi cong cho dén khi bén



B khéc phuc nhitng vi pham d6.

In addition, during the installation process, if Party B violates any regulations of
Party A related to infrastructure, landscape, environment, or any terms stated in the fit-
out guidelines. Party A has the right to temporarily suspend fit-out works until Party B
rectifies such violations.

Bién ban nay két thuic vao hdi 10 gid cling ngdy, cac bén tham gia da hiéu va théng
nhét nhitng n6i dung trén, ddng ¥ ky xac nhan 1am co s¢ dé thuc hién cc cong viée tiép
theo. Bién ban nay duoc lap thanh 02 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giit 01
ban.

This minutes concludes at 10am on the same day. Both Parties have understood
and agreed upon the above contents and hereby sign to confirm, serving as a basis for
carrying out subsequent works. This minutes is made in two (02) copies with equal legal
validity, each party retaining one (01) copy.

Ling Foong Wang Qiang
Phé Giam Péc Diéu Hanh — Khu Ve Phia Bac Giam Déc Diéu Hanh
Deputy General Manager — North Vietnam Executive Manager




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Déc lap - Tw do - Hanh phtc
Independence — Freedome - Happiness

BIEN BAN PAU NOI
MINUTES OF CONNECTION

DY AN: Nha may san xuét linh kién dién tr Hong Nguyén (Viét Nam)
PROJECT: Hong Nguyen (Viet Nam) Electronic Components Factory
Dia diém: Nha xwéng 8-1 & 8-2, L6 CN1, KCN Yén My, Xa Yén My, Tinh Hwng Yén,
Viét Nam
Location: Factory 8-1 & 8-2, Lot CN1, Yen My Industrial Park, Yen My Commune,
Hung Yen Province, Viet Nam
Can cr hop déng thué nha xwéng ky ngay 15 thang 09 ndm 2025 gitra Cong ty TNHH
Coéng Nghiép Titan (Hwng Yén) va Céng ty TNHH Linh Kién Dién T Héng Nguyén (Viét
Nam)
Fursuant to the Lease Agreement signed on 15th September 2025 between Titan
Industrial (Hung Yen) Corporation Limited and Hong Nguyen (Viet Nam) Electronic
Components Company Limited

Hém nay, ngay ..Z2. thang.44. ndm 2025, tai Khu Céng nghiép Yén My, ching t6i

goém:

Today, ... AGT . oy, 2025 .. , at Yen My Industrial Park, we include:
Bén A * CONG TY TNHH CONG NGHIEP TITAN (HUNG YEN)
Party A TITAN INDUSTRIAL (HUNG YEN) CORPORATION
LIMITED
Ma . sO doanh nghiép/ © 0901129979
Business code
Bia chi/Location : L6 CN1, Khu Cong Nghiép Yén My, Xa Yén My, Tinh

Hwng Yén, Viét Nam

Lot CN1, Yen My Industrial Park, Yen My Commune,
Hung Yen Province, Viet Nam

Dai dién phéap luédt/Legal : Ong/Mr. Tan Yan Zhang Edwin

representative

Chtre vu/Title : Cha tich Héi déng thanh vién kiém Téng Giam Déc/
Chairman of the Members’ Council and General
Director

Nguei dwoc Gy quyén/ . Ong/Mr. Ling Foong

Authorized representative

Chtrc vu/ Title : Phé Giam Déc Piéu Hanh — Khu Ve Phia Béc

Deputy General Manager — North Vietnam

Bén B : CONG_TY TNHH LINH KIEN DIEN TU HONG
Party B NGUYEN (VIET NAM)

HONG NGUYEN (VIETNAM) ELECTRONIC

?(LINH KIEN D

HONG NG



COMPONENTS COMPANY LIMITED

Ma sbé doanh nghiép/ : 0901206253
Business code
Dia chi/ Location : Nha xwdng 8-1 & 8-2, L6 CN1, KCN Yén My, Xa Yén

My, Tinh Hwng Yén, Viét Nam

Factory 8-1 & 8-2, Lot CN1, Yen My Industrial Park,
Yen My Commune, Hung Yen Province, Viet Nam

Pai dién phap ludt/ Legal . Ba/Mrs. Hsiao, Ya-Ling

representative

Chtrc vu/ Title . Giam Déc/ Director

Nguwoi dwoc Gy quyén/ : Ong/ Mr. Wang Qiang

Authorized representative

Chure vu/ Title . Giam Déc Diéu Hanh/ Executive Manager

Cac bén thdng nhét véi néi dung nhw sau:

The Parties agree on the following content:

1. Bén A dong y cung cép dich vu thoat nuéc va tiép nhan xd ly nwéce thai sinh hoat phat
sinh tryec tiép tir dy an clia Bén B.
Party A agrees to provide drainage services and accepts the treatment of domestic
wastewater generated directly from Party B's project.

<,

%  Trach nhiém ctia bén A/ Responsibility of Party A:

- Xay dwng bé phét; 13p dat dwong éng, hé ga thu gom nuéc thai tir diém thoat nwéc
tir cac nha vé sinh hién co cltia dw an bén B vao hé théng x& Iy nwéc théi clia Céng ty TNHH
Cong Nghiép Titan (Hung Yén) véi cong suét hé théng xt Iy nwéc thai tap trung 70 m¥/ngay
dém.

Construct a septic tank; install pipes and manholes to collect wastewater from the
discharge points of the existing toilets in Party B's project into the wastewater treatment
system of Titan Industrial (Hung Yen) Corporation Limited, with a centralized wastewater
treatment system capacity of 70 m® per day.

- B&o tri, bdo dwdng, van hanh dueng éng, hd ga thu gom va céng trinh hé théng xt Iy
nwoc thai tap trung véi cong suét xay dung 70 m¥/ngay dém dam béo chét lugng nudc thai
sau xt Iy ndm trong gi¢i han tiéu chuén d4u néi véi ha tAng khu céng nghiép.

Maintain, repair, and operate the pipes, manholes, and the centralized wastewater
treatment system with a capacity of 70 m® per day to ensure that the treated wastewater
meets the quality standards required for connection with the industrial park's infrastructure.

- Kiém soat chét Ivong nwac thai clia bén B trwde khi cho phép thu gom vao hé théng
clia bén A.

Control the quality of Party B’s wastewater before allowing it to be collected into Party
A’s system.

- Co quyén tir chéi tiép nhan nwéc thai cia bén B néu khéng dap (ng phén trach
nhiém cla bén B nhw bén dwoi (d6ng clra xa ra hd ga tiép nhan clia bén A)



Party A has the right to refuse to accept Party B's wastewater if it does not meet the
requirements as mentioned below- responsibility of Party B (by closing the discharge outlet to
Party A's receiving manhole).

% Trach nhiém cta bén B/ Responsibility of Party B:

- Pam béo s dung bé tw hoai, dwéng dng thu gom, dau néi ra hé théng thu gom cua
bén A ma bén A da xay dwng. Trong triedng hop bén B cdi tao phai bao cho bén A va dugc
st chép thuan béng van ban tir bén A.

Ensure the use of septic tanks, collection pipes, and connections to Party A’s collection
system, which Party A has already built. In case Party B makes any modifications, Party B
must notify Party A and obtain written approval from Party A.

- Bén B chi dwoc phép xa thai nwéc thai sinh hoat vao hé théng x Iy nwéc théi cla
bén A, khdng dwoc phép xa thai vao hé théng thu gom nwéc mua, khéng dwec phép xa thai
hoa chét doc hai, nwac thai cong nghiép vao hé théng x( Iy nwéc théi sinh hoat ctia bén A

Party B is only allowed to discharge domestic wastewater into Party A’s wastewater
treatment system and is prohibited from discharging wastewater into the stormwater
collection system, as well as from discharging harmful, production wastewater, chemicals into
the domestic wastewater treatment system of Party A.

Hoan thién cac thi tuc cp phép mai trwéng cho dy an ddm béo hé théng thu gom,
thoat nwéc thai theo ding ban vé va thda thuan gitka hai bén, chiu trach nhiém vé sai khac
vOi bén A va véi co quan quan ly nha nwéec.

Complete the environmental permit procedures for the project to ensure the
collection and drainage system follows the approved drawings and the agreement ¥ ween
the two parties and take responsibility for any discrepancies with Party A and the rels
state authorities. - HEP

- Bén B tw chju trach nhiém vé thu gom, bdo tri, bdo dwéng v&i bé phét, dtyé‘yﬁg
hé ga trong pham vi dién tich thué trwéc khi dau néi véi hé théng thu gom clia bén A%

Party B is solely responsible for the collection, maintenance, and repair of he septic
tank, pipes, and manholes within the leased area before connecting to Party A’s collection
system.

% Thoéa thuan chung/ General Agreement.
- Khéi lwong nwéce théi dwoc tinh bang 80% luwgong nwéce sach tiéu thu hang thang theo
chi s ddng hd do nuéc sach/hda don tién nwéc cap.
The volume of wastewater is calculated as 80% of the monthly clean water
consumption based on the water meter reading or the clean water invoice.
- Don gia dwec 02 bén théa thuan tai tirng thoi diém.
The unit price is agreed upon by both parties at each specific time.
2. Céac bén cam két thwc hién dang céc néi dung trén. Khi cé sw vwéng mac, hai Bén
théng bao cho nhau béng van ban hoc thdo luan ciing tim bién phap giai quyét trén

tinh than ton trong quyén loi hop phap ciia méi Bén.




Both parties commit to adhering to the above contents. In case of any issues, both
parties shall notify each other in writing or discuss and seek solutions in a manner
that respects each party's legal rights.
Bién ban dwoc lap thanh 02 (hai) ban, cé gia tri phap ly nhw nhau, cé gia tri ké tir ngay
dai dién hai bén ky tén va dong déu, moi bén gitr 01 (mot) ban.
The minutes are made in 02 (two) copies, each of equal legal value, effective from the

date of signature and seal by both parties. Each party retains 01 (one) copy.
E DAI DIEN BEN B

TNHH_~

:(LINH KIEN BIEN TU,
YEN
Ling Foong
Phé Giam Déc Piéu Hanh — Khu Vwe Phia Béc Giam Péc Piéu Hanh

Deputy General Manager — North Vietnam Executive Manager



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
XA YEN MY Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 1015 /UBND-KT Yén My, ngay 24 théng 77 nim 2025

V/v tiép nhan hd so ding ky
moi truong cua du 4n Du 4n nha
may san Xuét phu kién dién tr
Hoéng Nguyén (Viét Nam)

Kinh gtri: Cong ty TNHH Linh kién dién tr Héng Nguyén (Viét Nam).

Can ctr Luat Bao vé méi trudng ngay 17 thang 11 ndm 2020;

Can cilr cac Nghi dinh ciia Chinh phu: S6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nam 2022 quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luit Bao vé moi truong; )
05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 sura d6i, bd sung mot sé diéu cla
Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ni¥im 2022 cta Chinh phi chi tiét
mot sb diéu ciia Luat Bao vé méi trudng;

Cén ctr cac Thong tu cua BO truong Bo Tai nguyén va Moi trudng: So
02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb

diéu cua Luét Bao vé moi truong; s6 07/2025/TT- BTNMT ngay 28 thang 02 nam
2025 sira ddi, bd sung mét sb didu cua Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10
thang 01 nam 2022 cua Bg truong B Tai nguyén va Méi1 trudng quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu cia Luat Bao vé moi truong;

Cian ctr hd so Ping ky moi trudng ciia du 4n Dy 4n nha méy san xuét phu
kién dién tir Hong Nguyén (Viét Nam) do Céng ty TNHH Linh kién dién tur Hong
Nguyén (Viét Nam) ndp.

Uy ban nhén dan x3 Yén My x4c nhan:
1. Tén tb chire: Cong ty TNHH Linh kién dién tir Hong Nguyén (Viét Nam).

Dia chi try s¢ chinh: Nha xuong 8-1 va 8-2,16 CN1, KCN Yén My, xa Yén
My, tinh Hung Yén.

2. Pia diém thyc hién dy 4n: Nha xudng 8-1 va 8-2 thué cia Cong ty TNHH
Titan (Hung Yén), 16 CN1, KCN Yén MY, xa Yén My, tinh Hung Yén.

3. Loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu:

- Muc tiéu du 4n: San Xuét céc san phém cac san phém boc phuy tung 6 t6,
phu kién dién tir bang vai da.

- Quy md, cong suit: 476.000 chiéc/nim (twrong duong 212 tAn/nim).

4. S6 lugng hd so tiép nhan: 01 b6 (ban gidy).

5. N§i dung tiép nhan: HO so ding k¥ moi trudng ctia du 4n Dy 4n nha may
san xudt phu kién dién tir Hdng Nguyén (Viét Nam) do Cong ty TNHH Linh kién

dién tir Hong Nguyén (Viét Nam) lap d3 dugc nop t61 phong Kinh té, xa Yén My
dé thuc hién quan 1y theo quy dinh ctia phép luit vé bao vé moi truong.



UBND x4 Yén My yéu ciu Céng ty TNHH Linh kién dién tir Hong Nguyén
(Viét Nam) thuc hién céc ndi dung sau:

- Chiu trach nhiém tru6e phap luat vé thong tin, cong trinh, bién phap bao vé
moi trudng di dé xuit trong ban Piang ky moi truong da dang ky.

- T4 chire thyc hién céc bién phap bao vé moi truong theo Pang ky moi
truong da dang ky va thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Luét bao
v€ moi truong ndm 2020.

- Ap dung cac bién phap giam thiéu bui, khi thai phat sinh trong qua trinh
san xuit bao dam khi thai thoat ra phu hop theo quy dinh vé méi trudng lao dong.

- Trong qua trinh hoat déng, néu du 4n 6 thay ddi vé ndi dung 33 dang ky, chu
du 4n co trach nhiém dang ky moi truong lai trude khi thue hién céc thay doi do.

- Trudng hop viée thay d6i quy mé, tinh chét cia du an ddu tu thudc déi
tuong phai thuc hién danh gid tdic dong mdi truong hoac phai c6 gidy phép méi
truong, chu dy 4n cd trach nhiém thue hién quy dinh vé danh gia tac déng moéi
trudng va gidy phép moi trudng theo quy dinh cia Luit Bao vé méi truong./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh guri; KT. CHU TICH
-Luu: VT, KT. PHO CHU TICH

Lé Thi Hoa



_.CONG TY-CP PHAT.TRIENKCN - .. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIGLACERA YENMY Péc 18p - Tu do - Hanh phiic
BAN QUAN LY DU AN

BIEN BAN THOA THUAN PIEM PAU

- Cin cir c4c nghi dinh, théng tu cda Chinh pht va B6 Xé&y Dung: Sb 82/2018/NB-CP
ngdy 22/05/2018; S8 15/2021/NB-CP ngay 03/03/2021; S& 43/2019/TT-BTC ngay <
12/07/2019 huéng din quy dinh v& quén ly khu cOng nghiép, khu kinh &, quén Iy dwén {2 /
ddu fr; S6 15/2016/TT- BXD ngy 30/06/2016 hudng din vé cép phép xdy dung. g\
- Can ¢t Hop dong cho thué lai d4t tai Khu céng nghiép Yén M§ sé: 05-2023/YM-HDKT
iy ngay 14/08/2023; tai Hung Yén giita Céng ty C4 phan Phét trién KCN Viglacera Yén
M¥ va Cong ty TNHH Titan (Hung Yén).

Hom nay, ngdy Ab. thang .4. nm 2023 tzi vin phong Céng ty C phén Phét trién KCN
Viglacera Yén My , chiing t6i gbm:
I. Thanh phin tham gia:
1. Pai dién Ban QLDA- Céng ty CP phit trién KCN Viglacera Yén My :

Ong: Nguyén Vin Minh Chirc vu: Gidm d6c Ban quéan Iy du 4n
Ong: D3 Vin Diép Chtre vu: Chuyén vién BQLDA
Ong: Nguyén Vin Ninh | Chirc vu: Chuyén vién BQLDA

2. Pai dién X{i nghiép quén Iy vin hinh KCN (XNQLVH - KCN):

B4 : Gidp Thi Bich Hanh Chire vu: Phu trach XN QLVH
Ong: Vit Quang Cénh Chirc vu: Nhén vién

3. Pai dién Céng ty TNHH Titan Corporation (DN thué dat):

Ong: TAN YAN ZHANG Chirc vir: Tng Gidm dbc
Ong: LING FOONG Chtrc vu: Phé giam déc didu hanh khu vuc phia Bic

Céc bén théng nhit vi tri céc diém d4u ndi ha tng k¥ thuét cho doanh nghiép nhu sau:
I1. PAu ndi ha tAng k¥ thuit véi khu céng nghiép;
1. Giao thong - diém dau néi cdng ra vio khu d4t ciia DN:

- 86 Irong: 05 cdng.

- Vi trf Céng chinh :

+ Cdng s5 01 chiéu rong 12,00 m két ndi véi Tuyén dudng sb 3 — Giai doan 1 cia Khu
cOng nghiép tai vi tri coc 29 va coc 31 tuong Gng v6i Iy trinh Km1+627,5 va Kmi1+663,50

+ Chng s6 02 chiéu rong 12,00 m két ndi v6i Tuyén dudng sb 3 — Giai doan 2 cua Khu
cdng nghiép tai vi tri coc 36 va coc 37 tuong (g v6i ly trinh Km1+761,5 va Kml1+777,5



