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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH Dic lap - Tw do - Hanh phic
S6:/20 /QP-UBND Thai Binh, ngay A4 thdng 01 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n xdy dwng, chinh
trang khu tip thé 4-5 ting, phwong Lé Hfigg_]’iung, thanh phd Thai Binh.

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Can cr Lut Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé 1ap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Cin cir Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung
quy dinh vé ho so ctia nhiém vy va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning dic thu;

Cin ctt Quyét dinh s6 07/2016/QD-UBND ngay 21/7/2016 ctia Uy ban nhén
dén tinh ban hanh Quy dinh Phén cp quan ly Hoat déng dau tu xdy dung trén dia
ban tinh Théi Binh;

Cian ct Quyét dinh s6 2478/QD-UBND ngay 28/11/2011 ctia Uy ban nhan
dan tinh v& viéc phé duyét didu chinh quy hoach chung xéy dyng thanh phé Théi
Binh, tinh Thai Binh dén nim 2030 va Can ctt d 4n Quy hoach chung xdy dung
thanh phé Théi Binh dén nam 2035, tm nhin dén nim 2050 theo tiéu chi dé thi °
logi I da duge Héi ddng thdm dinh cta tinh théng qua ngay 13/3/2018: ‘-

Can cir Quyét dinh s6 1118/QD-UBND ngay 11/5/2016 ciia Uy ban nhan
dan tinh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an xdy dung, chinh trang
khu tap the 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Thai Binh;

Can cir Quyét dinh s6 1760/QD-UBND ngay 04/7/2016 ciia Uy ban nhén dén
tinh phé duyét diéu chinh tépg mat bang xay dung va phuong én kién triic Du dn XAy
dymg, chinh trang khu tap thé 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh pho Thai Binh;

Can cir Thoéng bao s6 193-TB/TU ngay 21/9/2016 cua Tinh ty Thai Binh
thong bao két luin Ban Thudng vu Tinh ty vé thuc hién Du an xdy dung, chinh
trang khu tip thé 4-5 téng, phudng Lé Hong Phong, thanh phé Thai Binh;

Can cir Thong béo s6 428-TB/TU ngay 20/3/2018 ctia Tinh ty Thai Binh
thong bdo két lugn ctia Ban Thudng vu Tinh iy vé chi truong diu tu Dy 4n Khu
nha & chung cu thuong mai tai phuong Lé Hong Phong, thanh phé Thai Binh;

Cén cir Thong béo s6 466-TB/TU ngay 05/7/2018 cia Tinh uy Théai Binh
thong bdo két ludn Ban Thudng vu Tinh ty vé diéu chinh Quy hoach chi tiét Dy 4n
xdy dung, chinh trang khu tdp the 4-5 tang, phudng Lé Hong Phong, thanh phé Thai
Binh (kém theo Béo cdo s0 44/BC-UBND ngay 22/6/2018 ctia Uy ban nhan dén tinh
ve dieu chinh Quy hoach chi tiet 1/500 Dy 4n x4y dung, chinh trang khu tap thé 4-5
tang, phuong L.é Hong Phong, thanh phé Théi Binh);




Xét dé nghi cia Cong ty C6 phan BIDGROUP tai T? trinh s0 82/2018/CV-
BID ngay 12/12/2018 (kém theo Bao cao so 08/BC-UBND ngaw 22/10/2018 cua
UBND phuong Lé Hong Phong vé két qua ldy v kién nhan dan vé dleu chinh Quy
hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 Dy an xay dung, chinh trang khu tap thé 4-5 tang, phuong
Lé Hong Phong va Béo cao so 269/BC-UBND ngay 11/12/2018 cua U}f ban nhan
dan thanh phé Thai Binh vé tong hop két qua lay v kién nhan dan vé diéu chmh
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an xdy dung, chinh trang khu tép thé 4-5 ting,
phudng Lé Hong Phong); v kién thdm dinh cta S& Xay dung tai Bao céo thim dinh
s6 02/BC-SXD ngay 02/01/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Du 4n xdy dung,
chinh trang khu tap thé 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh phé Thai Binh véi
nhimg ndi dung chu yeu sau:

I. Tén dd 4n: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an xay dung,
chinh trang khu tap thé 4-5 ting, phuong Lé Hong Phong, thanh ph6 Thai Binh.

I1. Ly do va nguyén tic diéu chinh:

1. Ly do diéu chinh:

Ngay 05/7/2018, Tinh ty Thai Binh da co6 Théng béo s6 466-TB/TU théng
béo két luan ciia Ban Thuong vu Tinh ty vé diéu chinh Quy hoach chi tiét Dy 4n
xdy dung, chinh trang khu tip thé 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Thai
Binh, ndi dung: Thong nhét chi truong vé diéu chinh Quy hoach chi tiét Dy 4n xay
dung, chinh trang khu tip theé 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh ph-:} Thai
Binh theo phwong an 3 nhu dé xuit ctia Uy ban nhan dén tinh tai Béo cdo s6 44/BC-
UBND ngay 22/6/2018.

Cu thé phuong an 3 1a: “Pua vao ranh gidi quy hoach toan b phan dién tich
dat cua Rap Théng nhat, Trung tam Phdt hanh phim va Chiéu béng, cde hé dén
trude day thude Khu tdp thé Trung tam Phdt hanh phim va Chiéu bong, cac ho dan
nam gidp Khu tdp thé Trung tam Phdt hanh phim va Chiéu bong va 03 hé dan trén
mat dwong Lé Loi vao ranh gioi quy hoach. Khu dat thuec hién dir én BT va di dn
Dai ting c6 ranh gici gidp mat dwong 04 tuyén pi'.-o Lé Loi, Lé Quy Don, Tran Hung
BDao va Dao Nguyén Pho tong dién tich khu dat 1a 14.374,4m’, trong do: Dién tich
dat dw én BT la 4.967nt’, dién tich dat duw dn doi g la 9.407, 4m2 b

2. Nguyén tic diéu chinh:

Piéu chinh quy hoach theo néi dung Théng bio két luan s6 466-TB/TU ctia
Ban Thuong vy Tinh uy vé diéu chinh Quy hoach chi tiét Dy én xdy dung, chinh
trang khu tap thé 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh pho Thai Binh.

Cac ndi dung khac cua dy an thuc hién theo cac Théng béo s6 193-TB/TU

ngdy 21/9/2016; so 428-TB/TU ngay 20/3/2018 ctia Ban Thuong vu Tinh tiy va cic
Quyét dinh sd 1118/QD-UBND ngay 11/5/2016; sé 1760/QD-UBND ngiy
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I11. Pham vi, ranh giéi va dién tich lip diéu chinh quy hoach:
1. Pham vi, ranh giai lap diéu chinh quy hoach:

Pua vao ranh giéi quy hoach toan bo phc:'in dién tich dat cua Rap Théung nhét,
Trung tdm Phat hanh phim va Chiéu bong, cac hd dan truéce day thude Khu tip thé
Trung tdm Phat hanh phim va Chiéu bong, cac ho dan nim giap Khu tip thé Trung
tim Phat hanh phim va Chiéu béng va 03 hd dén trén mit dudng Lé Loi vao ranh

gidi quy hoach; Vi tri cu thé:
- Phia Péng Bic giap phé Pao Nguyén Pho;
- Phia Péng Nam giap pho Lé Loi;
- Phia Tay Bic giap duong Tran Hung DPao va dan cu hién co;
- Phia Tay Nam giap duong Lé Quy Don va déan cu hién co.
2. Dién tich 1ap diéu chinh quy hoach:
- Tong dién tich theo quy hoach da dugc duyét la: 27.600,0m?;
- Tong dién tich diéu chinh quy hoach la: 18.819,8m’; trong dé:
+ Tong dién tich cta dy an BT va du 4n ddi tmg: 14.374,4m>;
+ Téng dién tich chinh trang do thi 13: 4.445,4 m’.
IV. N§i dung di¢u chinh quy hoach chi tiét:
1. Quy hoach sir dung dat:

LT

STT Hang muc I:{jr 5,6 ;\Sﬁ Dige f feh: | TY 10
higu 16 tang (m°) (%)
| it xiy dung dy fin BT: 4.967,0 | 26,4
- Dt nha cao ting; BT 15 2.371,0
1 | -Ditciy xanh CX 2.005,4
- it giao thong GT 390.6
l - it tram bién 4p, may phat dién KT 1 200,0
Pit xiy dung dy 4n déi img: 9.407,4 | 49,9
- Diit nha cao ting U 25-30 | 3.280,0
- Dét nha & lién ké thép ting 1 TTL | 10 | 45 728,1
- Dt nha & lién ké thép ting 2 TT2 | 10 | 45 8348
2 I-lgst ctél dinh cur cho céc hd dan me | 12 i 694.9
- Dit ha ting ky thudt HTKT 171,8
- Dat cdy xanh CX 2.681,1
- it giao thong GT 1.016,7
3 | Dt chinh trang db thj 4.4454 | 23,7
4 Eﬁ gién tich dit dy 4n BT va 14.374,4
5 30115 hdlgn :li:h dit sau diéu 18.819.8 | 100,0
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2. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

a. Hé thong giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Dy 4n tiép gidp 4 tuyén duong, bao gom:

+ Tuyén duong Lé Loi ¢6 bé rong 40,5m, long duong 18m, via hé mdi bén
11,25m;

+ Tuyén duomg Lé Quy Pén co bé rong 24m, long duong 14m, via hé moi
bén S5m;

+ Tuyén duong Trin Hung Pao cé bé rong 18m, long dudng 8m, via hé moi
bén Sm;

+ Tuyén dudng Dao Nguyén Phé quy hoach mé rong 1én 20,5m, long dudng
10,5m, via hé phia Dong Bic phd Pao Nguyén Phé réng 4m, phia khu dét thuc hién
du an rong 6m.

- Giao théng doi noi:

+ Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 02 tuyen duong chinh vao du an tir du{mg
Lé Loi va duong Pao Nguyén Phé c6 bé rong long duong tir 4-6m, bé rong via hé
tir 2-2,2m.

+ Cao do cac tuyén dudng ndi bd: +2.60m

b. Hé 1h<"3ng cap nude:

- Nguc-n nude lay tir duong 6ng cép nude cia khu vuc trén dudng Leé Loi va
dudng Tran [-lu'ng Dao.

- Nude cap cho toan b khu vyc tir diém dau ndi duge din véo hé thi:mg bé
ngam tap trung, sau d6 dugc hé thong bom dua lén bé chira dat trén méi céc cong
trinh. Tir bé chira trén mai, nude dugce cép dén timg don vi sir dl,mg

- BG tri cac hong ctiru hoa (dang try ndi) dau ndi truc tiép véi hé thong
duong 6ng cap chinh tai cac nit giao 19, khoang cach gitra cac tru ciru hoa khong
vuot qua 150m.

c. Hé thong thoat nudc:

- Hé théng thodt nudc thai: Nude thai sinh hoat duge xir 1y tai he thémg bé
xur ly cua timg cong trinh, toan by nudce thai sau khi thu gom s& duge dau ndi véi
hé thong thoat nude thai chung trén dudng Tran Thénh Tong.

- Hg thong thoat nude mua: Nude mua thu trén mai tap trung vao mang dan
chay qua ludi chin réc duoc thu vao cac ong dlmg, ddl'l vao hé thong cong ngam
xdy dyng trong via hé céc tuyén dudng va duge dau ndi vao hé théng thoat nudc
mua chung cla thanh phé trén duong Lé Loi, Lé Quy Pén ,Tran Hung Dao.

d. Hé thong cap dién:

- Nguon dién cap cho khu vue quy hoach duge lay tir dudmg day trung thé
22KV gin du 4n trén dudng Tran Hung Pao.

- Xéy dyng méi tram bién dp c6 cong suit 8.000KVA dit trong nha dat may
bién ap.

- Hé théng dién chiéu séng tir tram bién 4p din ra t dién néi, cap dién chiéu
sang va dién trang tri trong khu ciy xanh canh quan.



- Trong khu cédy xanh canh quan sir dung céac loai den chiéu sang trang tri
dam bao my quan do thi va an toan cho nhan dan khu vue.

- Hé théng dién chiéu sang tir tram bién 4p din ra ta dién néi, cap dién chicu
sang va dién trang tri trong khu cdy xanh canh quan.

- Trong khu cédy xanh canh quan sir dung cédc loai den chiéu sang trang tri
dam bao my quan db thi va an toan cho nhan dan khu vye.

Didu 2. Cong ty C6 phan BIDGROUP va don vi tu van c6 tréch nhiém hoan
thién hd so, ban vé diéu chinh quy hoach theo céc ndi dung diéu chinh duge phé
duyét, co xac nhan ctua S¢ Xay dung lam can clr quan ly xdy dung theo quy hoach,
luu trit hd so va phdi hop véi Uy ban nhan déan thanh phé Théi Binh, Uy ban nhén
dan phudng Lé Hong Phong, thanh phd Théi Binh cong b6 cong khai dé nhan dén
biét, thue hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh; cdc Giam dbc So: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Ké hoach va Péu tw, Tai chinh, Giao théng vén tai; Giam
dbe Kho bac nha nude tinh; Chu tich Uy ban nhan dén thanh phé Thai Binh; Chu
tich Uy ban nhén dan phuong Lé Hong Phong, thanh phé Thai Binh; Giam dc
Céng ty C6 phan BIDGROUP; Thu trudng cac s, nganh, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ .o

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3:

- CT, cac PCT UBND tinh;

- LB VPUBND tinh;

- Cac phong: KT, TH, NNTNMT;
- Trung tédm Hanh chinh cong tinh;
- Luu: VP, CTXDGT. W




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

s4-0l L) /OP-UBND Thdi Binh, ngdwlf? thang 8 ndm 2021

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOI
CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép 1dn diu; Ngaydl thang § nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH
Can cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/0H13 ngay
19/6/2015 ciia Quéc héi;
Cén cte Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chirc chinh phu va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 cia
Quobe hoi;
Cén cie Lugt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ciia Quéc héi;
Can cir Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Quéc héi;
Cdn cir Ludt Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéce hi;
Can cir Lugt Pau tu theo phuong thirc doi tde cong tw s6 64/2020/QHI14
ngay 18/6/2020 ciia Quéc héi;
Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mgt 50  diéu cua Ludt Nha o; Nghi dinh
s6 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 sica déi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015;
Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu:
Can cit Nghi dinh s6 35/2021/NP-CP ngay 29/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Ludt Dau tw theo phucong thire déi tdc cong tu; -
Can cir Thong tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B¢ Ké /ffé
hoach va Pau tu Quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dauf = ,g.;*:: )
tw tai Viét Nam, ddu tu tie Viét Nam ra nudc ngodi va xic tién dau tu; 1 Z{ S
Cén cir Hop déng Xdy dung - Chuyén giao (BT) s6 01/2017/HPBT ngay
29/8/2017 va Phu luc sé 01 ngay 08/8/2019 gidta Uy ban nhén dén tinh Thai “*a-%;?_.'
Binh (co quan Nha nude duwoc uy quyén va ky két thue hién Hop déng la S¢ Xay L
dung Thdi Binh) va Nha dau tw la Cong ty Cé phan BIDGROUP, Du dn ddu tu
xdy dung, chinh trang Khu tdp thé 4-5 tang, phuong Lé Hong Phong, thanh phé
Thdi Binh, tinh Thai Binh;
Thuc hién Két Iuan cua Ban Thuwong vu Tinh s{y tai Vin ban sé 210-

KL/TU ngay 10/8/2021 vé viéc chdp thugn chii truong dau tw Duw dn khu nha &
thuong mai Lé Hong Phong - Eden Garden;
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Cén cir Vin ban dé nghi thuc hién du an dau ti va hé so kém theo do
Céng ty Co phan BIDGROUP nép ngay 12/4/2021 va hé so b6 sung ndp cdc
ngay 10/5/2021, ngay 02/6/2021, ngay 15/6/2021;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Ké hoach va Pdu tw tai Vin ban sé
231/BC-SKHDT ngay 23/6/2021.

QUYET PINH

Pidu 1. Chép thun chi trrong ddu tw ddng thoi chdp thun nha déu tu
vGi ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu.

Tén Nha dau tu: Céng ty C6 phan BIDGROUP.

Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép Céng ty Cb phan Ma s6 doanh
nghiép: 0101956602 do Phong dang ky kinh doanh - Sa:r Ké hoach va Pau tu
thanh ph6 Ha Néi clp dang ky lan dau ngay 30/5/2006 cap ding ky thay d6i 1an
thir 19 ngay 15/3/2021.

ia chi Tru s& chinh: D2, 16 C, D11, Khu BPTM Céu Giéy, phudng Dich
Vong Héu, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

2. Tén dw 4n: Khu nha & thuong mai Lé Hong Phong - Eden Garden.

3. Muc tiéu du an:

- Cu thé héa Quy hoach chi tiét 1/500 dy dn dau tu x4y dung chinh trang
Khu tap thé 4 - 5 ting, phuong Lé Hong Phong, thanh ph6 Thai Binh theo hinh
thirc Hop déng Xay dung - Chuyén giao (BT) dugc Uy ban nhén déan tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 120/QD-UBND ngay 11/01/2019.

- Pau tir xdy dung toa nha cao tang (gom 03 khéi nha cao 25 té,ng va 02
khéi nha cao 30 ting), muc dich dé kinh doanh bat déng san, cho thué mit bang,
khu nha & thap ting va tai dinh cu va cdc cong trinh ha tang k§ thuét.

- Tao ngudn thu tir gia tri quyén sir dung dat dé thanh toan du 4n dau tu
xdy dyng chinh trang Khu tép thé 4 - 5 ting, phuong Lé Hong Phong, thanh ph
Théi Binh theo hinh thitc Hop ddng Xay dung - Chuyén giao (BT) di dugc Uy
ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh s 10/QD-UBND ngay 20/01/2017,
phé duyét didu chinh tai Quyét dinh sé 1830/QD-UBND ngay 03/7/2019.

4. Quy md, dién tich sir dung dét cia du dn.

Péu tur xay dung dong bd céc hang muc cong trinh, bao gdm: Tda nha cao
tang hén hop dang hop khéi véi céc chirc ning thuong mai, nha tré, cin ho dé &;
khu nha & thép ting va téi dinh cu; céc cdng trinh ha tAng ky thudt....Téng dién
tich str dung dat cia du an: 9.407,4 m?, trong d6:

- Dién tich dit nha cao ting: 3.280 m?;

- Dién tich d4t khu nha & lién ké thip ting s6 1: 728,1 m%;

- Dién tich dat khu nha & lién ké thép ting s6 2: 834,8 m?;
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- Dién tich d4t khu nha & tai dinh cu: 694,9 m?;

- Dién tich dat ha ting k¥ thuat: 171,8 m?.

- Dién tich dat cdy xanh: 2.681,1 m”.

- Dién tich dt giao théng: 1.016,7 m?.

4.1. Nha cao tAng (gdm 03 khéi nha cao 25 ting va 02 khéi nha cao 30 tang).

Téng dién tich san xay dung phén than khéi cao tang (khéng ké ting ham
va tang k¥ thudt): 88.490 m?; tong s6 lugng cén ho 1a 726 can, trong do: 680 can
hé chung cu (tir ting 5 den ting 3(}) 20 cin ho Duplex (tir ting 5 dén tang 24);
26 cin ho thuong mai (tir ting 1 dén ting 3).

Sé tang him: 02 tAng; tdng dién tich san x4y dung tdng him: 12.520 m’.

Dién tich dé xe ciia tda nha (bao gdm dién tich db tai ham 1, ham 2 va
dién tich dd xe co khi tai ting hdm 2): 13.510 m?,

4.2. Khu nha & thp tdng va téi dinh cu.

Khu nha & lién ké thip tAng sé 1: S6 lugng 16: 10 16; s6 tang cao: 5 tang;
téng dién tich san xay dung: 3.280 m?.

Khu nha & lién ké thép tAng sé 2: S& lugng 16: 10 16; s6 tang cao: 5 tang;
téng dién tich san xay dung: 3.760 m?.

Khu nha & tai dinh cu: S lugng 16: 12 16; sb ting cao: 5 tang; tong dién
tich san xay dung: 3.130 m*.

5. Phwrong 4n tiéu thy sin pham.

Chu déu tur ¢6 trach nhiém xdy dung phuong 4n ban, cho thué, cho thué
mua va thuc hién thu tuc bén, cho thué, ghu thué mua theo quy dinh cua phap
luat, ddm bao muc tiéu dau tu du an; cu thé:

- Nha cao ting (gdm 03 khéi nha cao 25 ting va 02 khéi nha cao 30 ting):
Chii ddu tu xay dung hoan thién can hg, chuyén nhugng quyén sé hiru nha & cho
nguoi mua hodc thué theo quy dinh cia phap luat.

- Khu nha & thép ting lién Ifé s6 1 va lién ké s6 2 (s6 luong 20 16): Chu digm
tur xay thﬁr hoan }hién toan b§ phan mat ngodi céng trinh, chuyén nhugng quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha & cho ngudi mua theo quy dinh cta phép luat.

_ -Khunha ¢ téi dinh cu (s6 lvong 12 16): Chu déu tu hoan thanh xay dung
ha tang s& ban giao quy dat tai dinh cu cho co quan nha nuérc'cé thdm quyén dé
ban giao cho cac ho dan xdy dung theo ding Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duoc
phé duyét.

6. So' b kinh phi thue hién du én (lam tron): 1.428.491.501.000 dong.

Trong do.
- Chi phi dau tw xdy dung: 901.297.903.000 dong;
- Chi phi thiét bi: 124.275.951.800 dong;

- Chi phi quan ly dw an: 12.287.737.926 dong;
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- Chi phi tw van dau tu xdy dung: 29.815.495.822 déng;
- Chi phi khadc: 5.825.289.365 déng;
- Chi phi dw phong: 37.575.294.026 dong;
- Chi phi GPMB va quyén sir dung dat: 220.809.048.000 dong;
- Chi phi ldi vay trong thoi gian xdy dung: 96.604.781.530 dong.

7. Ngudn von dau tw: Von chi sé hitu cia Nha déu tir chiém 20,5% so

b kinh phi thuc hién dy 4n (khéng bao gdm chi phi GPMB va quyén sir dung
dat) va von huy déng hop phép khac.

Téng ngudn von: 1.428.491.501.000 ﬁémg.
Trong do:

- Vén chii s6 hitu ciia Nha dau tu: 247.574.903.000 dong;
- Vén huy dng hop phdp khéc: 1.180.916.598.000 déng.

8. Pia diém thyc hién dw 4n: Phudng Lé Hong Phong, thanh phd Thai

Binh, tinh Thai Binh.

9. Tién d9 thue hién dy 4n:
9.1. Tién d6 gép von va huy dong céc ngudn vén:

- Von gop:
S6 von g6 i

Stt | Tén nha di td TN e T&E‘rn
tt énn au tu Tuwong dwong | (%) thm:é. 26p
ko USA EOPVOR | o8n

Th’en

- tién

Cong ty C6 phéin Tién do

1 BIDGROUP 247.574.903.000 10.733.801 20,5 mit thirc
hién
dur 4n.

- Von huy dong (du kién): 1.180.916.598.000 déng.

- Tién do thyc hién: Theo tién d¢ thuc hién du 4n.

9.2. Tién d6 x4y dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong:

- Giai doan 1: Tién do thuc hién phan dit dau tu xay dung Nha cao tang

va ha tang giao thc-ng, dién tich khoang 6.780,8 m?: 60 thang ké tir ngay c6
Quyét dinh giao dit (trong ds: Thei gian thi cong xdy dung la 36 thdng, tong
thoi gian thi cong va tiéu thu san phdm la 60 thdng);

- Giai doan 2: Tién d6 thuc hién phan dit diu tur xdy dung Khu nha lién

ké, dién tich khoang 2.626,6 m* 30 thang ké tir nga}f c6 Quyét dinh giao dét

(trong do: Thoi gian thi cong xdy dung la 18 thang, tong thoi gian thi cong va
tiéu thu san phdm 1a 30 thang).
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10. U'n di, hd tro diu tw va diéu kién ap dung:

Dy 4n dugc hudng cac wu dai, hd trg dau tu khi dap {mg tiéu chuan, diéu
kién theo quy dinh cua phap lujt. Nha dau tur cén ctr Piéu 15, Piéu 16 Luat Pau
tu s6 61/2020/QH14, Piéu 19 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 cua
Chinh phu cac quy dinh hién hanh cua Nha nuéce va cua tinh dé tu xé4c dinh wu
dii, hd tro dAu tu va thuc hién thu tuc hudng wu dai, ho trg dAu tu tai cic co
quan 4p dung uu dai dau tu twong tmg véi timg loai wu dai.

11. Céc diéu kién khac dé thwe hién duy an.

- Nha déu tu c6 trach nhiém trién khai du 4n theo ding néi dung quy dmh
tai Quyét dinh chip thudn chi truong dau tu; phdi hop chit ché véi chinh quyén
dia phuong trong cong téc giai phong mit bang; phai thyc hién ché d6 bao céo
hoat dng cia dy an dau t theo quy dinh ciia phéap luat vé dau tu va phép luat
c6 lién quan; cung cép vin ban, tai 11¢u théng tin lién quan dén ndi dung klem
tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tu cho co quan Nha nude c6 tham quyén
theo quy dinh cta phap luét.

- Nha déu tu phai thyc hién thu tyc bao dam thyc hién dy én theo quy dinh
ciia phap luit vé dau tu; thoi gian thyuc hién trude khi Nha dau tu hoan thién cac
thii tuc dAt dai ctia dyr 4n tai co quan c6 thAm quyén theo tién d¢ da ding ky va
duoc hoan tra ky quy theo tién d6 dy 4n dau tu.

Diéu 2. T6 chire thue hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viée trién
khai thuc hién dy én déu tu:

1. S& Ké hoach va Dau tu:

- Cén cir cac quy dinh chi tiét cia Chinh phu vé trién khai thuc hién Luét
Péu tu, huéng din, dén dbc nha du tu thuce hién ky quy dé bao dam thue hién
du 4n theo quy dinh ctia Luat Pau tu;

- Thue hién giam sét, ddnh gia céc ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chu
trwong dau tu; tong hop béo cdo dinh ki vé tinh hinh hoat déng ctia di 4n déu tur.

2. S¢ Tai nguyén va Mai truong:

- Chu tri, phéi hop véi cac Sé: Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xéy dung, Uy
ban nhan dén thanh phé Théi Binh va cdc don vj ¢6 lién quan xé4c dinh gia tri tién
sir dung dit d6i voi khu dét dé thanh toan déi img cho Dy 4n Xay dumg, chinh trang
Khu tap thé 4 - 5 tAng phudng Lé Hong Phong, thanh ph6 Thai Binh theo diing quy
dinh ctia phap luét, dam bao khong dé that thoat ngan séch Nha nude.

- Huéng din, don ddc nha du tu thuc hién cdc thu tuc vé dat dai va cic
thi tuc khéc c6 lién quan theo quy dinh cua phap luét.

3. Cac s0, nganh, don vi ¢ lién quan cén clr vao chirc ning, nhiém vu cla
don vi c6 trach nhiém hudéng din, don dbc, kiém tra, gidm sat viéc trién khai
thuc hién du 4n ctiia Nha dau tu va thuc hién cac néi dung du an lién quan dén
linh vuc quén ly theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nuée va cia tinh.



Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chéanh Vin phong Uy ban nhéan dén tinh; cic Giam déc S&: Ké hoach
va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, leg
thuong, Giao thong vén tai, Van hoa Thé thao va Du lich; Cuc trudng Cuc Thué
tinh; Chu tich Uy ban nhén dén thanh phn Thai Binh; Téng giam déc Cong ty
C6 phan BIDGROUP; Thi trudng céc s&, nganh, don vi va cdc t6 chire, ¢4 nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cip cho Céng ty Cb phin BIDGROUP mét ban,
mot ban gui So Ke hoach va Pau tu, mét ban dugce luu tai Uy ban nhén dén tinh
va gui ban sao dén cac s&, nganh, don vi c6 lién quan./ ’/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
- Nhur Diéu 3; ees
- Thudng tryc Tinh iy; ﬁ..v.'-. ‘k’“_ e CHU e -
- Céc Uy vién BTV tinh ty; AT \
- CT, c4c PCT UBND tinh; H i
- Lanh dao VP UBND tinh; i e
- Céc phong: TH, NNTNMT; \ 1";::.\-“ R
- Luu: VT, CTXDGT, ANE LT
Ny - Neguy



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH Poc lip - Ty do - Hanh phiic
sé: 3505 /Qp-UBND Thdi Binh, ngay 34 thdng 12 ndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi truwomg
Drr an “Khu nha & thwong mai Lé Hong Phong — Eden Garden”

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Cdn cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Bao vé moi truong ngay 23/6/2014;

Can cir Nghi dinh 56 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phii quy
dinh vé quy hoach bdo vé méi truomg, ddnh gid méi trucng chién luge, ddanh gia
tac déng méi truong va ké hoach bao vé méi truong;

Can cir Nghi dinh s6 40/2019/NP-CP ngay 1 3/5/2019 cua Chinh phu sira
dsi, bé sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét, huong dén thi hanh
Ludt Bao vé méi truong;

Cdn cir Thong tu 56 25/2019/TT- BTNMT ngay 31/12/2019 cua B trucng
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mgt 56 diéu Nghi dinh so
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cia Chinh phu vé stra doi, bé sung mot sé diéu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Ludt Bao vé méi truomg
va quy dinh quan Iy hoat dgng dich vu quan trdc moi truong;

Xeét dé ngh: cua Hoi dong thdm dinh Bdo cdo ddnh gid tic dong moi
truwong cua Dw an “Khu nha o rhuo'ng mai Lé Hang Phong - Eden Garden” hop
ngay 16/12/2021 tai S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Thdi Binh,

Xét ngi dung Bdo cdo ddnh gia tdc dong méi truong cua Dy an da dwgc
chinh stra, b6 sung giri kém Véin ban sé 374/CV-BID ngay 23/12/2021 cua Céng
ty Cé phan Bidgroup;

Xét dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 6 676/TTr-STNMT
ngay 31/12/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét ndi dung Bdo céo dénh gia tac dong moi trudng cua Du
an “Khu nha ¢ thuong mai Lé Hong Phong — Eden Garden” (sau day goi 12 Du'

an) ctia Céng ty Cd phan Bidgroup (12 Chii dyr 4n) thyc hién tai phudng Lé Hong
Phong, thanh phé Thai Binh véi cdc ndi dung tai Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Cong ty C6 phan Bidgroup ¢ trich nhiém:

1. Niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét Bio cdo dénh gié tdc déng moi
truong theo quy dinh cua phap luat.




2. Thuce hién nghiém tic ndi dung Béo cdo danh gia tac dong moi truong da
dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyet dinh phe duyét Béo céo danh gia tac dong mai truong cla Dy
4n 14 cin cir dé co quan quan ly nha nudc cé thim quyén kiém tra, thanh tra, giam
sat viéc thuc hién céc yéu cau vé bao vé méi truong cia Du 4n.

Piéu 4. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truomg chu tri, phéi hop véi cac co
quan, don vi, dja phuong c6 lién quan kiém tra viéc thuc hién céc néi dung béo
vé moi I:mcmg trong Bao cao danh gié tic déng méi truong da dugc phé duyét tai
Quyét dinh nay.

Piéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm déc S& Tai nguyén va Moi
truong; Chu tich U}f ban nhén din thanh phf:- Thai Binh; Chii tich Uy ban nhén

dan phuong Lé Hcmg Phong; Thu truong céc so, nganh, don vi lién quan va Giam
dbc Cong ty C phin Bidgroup chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ra

Noi nhin:

- Nhu Biéu 5;

- B4 Tai nguyén va Méi trudémg;
- Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm Phuc vy HCC tinh;
- Luu: VT, NNTNMT&L/,,




PHU LUC
CAC NQI DUNG, YEU CAU VE BAO VE MOI TRUONG CUA DU’ AN
(Kém theo Quyét dinh 56 55!‘35;"@- UBND ngay 34 thang 12 nam 2021
cua Chu tich Uy ban nhdn dan tinh)

1. Théng tin vé D an:

- Tén du an: Khu nha & thuong mai Lé Héng Phong — Eden Garden.

- Chu du 4n: Cong ty Cé phan Bidgroup.

Pia chi: D2, 16 C, D11, Khu PTM Cau Giay, phuong Dich Vong Hau,
quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi.

Dia diém thuc hién du 4n: Phuéng Lé Hong Phong, thanh pho Thai Binh.

- Pham vi, quy mé, cong suét ciia Dy 4n:

Piu tu xay dung ddng bd cac hang muc cong trinh, bao gdm: Toéa nha cao
ting hon hUp dang khéi vdi cac chirc ning thuong mai, nha tré, can hd dé &; khu
nha ¢ thap tang va tai dinh cu; cac cong trinh ha tang k¥ thuét ... Téng dién tich
su dung dat ctia du 4n 1a 9.407 4 m’ , trong do: Pét nha cao tﬁng dién tich 3.280
m’ dat khu nha & lién ké thép tang s6 1 dién tich 728,1 m?, dit khu nha & lién ke
thap tang sb 2 dién tich 834,8 m’, dat khu nha ¢ tai dinh cu dién tich 694, 9 m’,
dét ha tang k¥ thuat dién tich 1?1 8 m’, dit cdy xanh dién tich 2.681,1 m?, dét
giao théng dién tich 1.016,7 m”.

- Céc hang muc, céng trinh chinh ciia Dy an:

+ Nha cao tang (g6m 03 khm nha cao 25 ting va 02 kh6i nha cao 30 tang)
Tong dién tich san xdy -::ltmg phan than khéi cao tAng (khong ké ting ham va
tang ky thuat): 88.490 m?; tong s can ho 12 726 céan, tmng do: 680 cén ho chung
cu (tir tAng 5 den ting 30), 20 can ho Duplex (tir tang 5 den tang 24), 26 cin ho
thuong mai (tir tang 1 den ting 3). S6 tang him: 02 ting, mng dién tich san xay
dung t,ang hdm: 12.520 m”. Dién tich dé xe cua toa nha (bao gom dién tich do tai
hédm 1, hdm 2 va dién tich d3 xe co khi tai tAng ham 2): 13.510 m”.

+ Khu nha & thap ting va tai dinh cu:
~ Khu nha & lién ké thép téng s6 01: Sé lwong 16: 10 16; sb tang cao: 5 ting;

tong dién tich san xay dung: 3.280 m’,

Khu nha & lién ké thip ting sé 02: S8 luong 16: 10 16; s6 ting cao: 5 téng;
tdng dién tich san x4y dung: 3.760 m’.

Khu nha & tai dinh cu: S6 lugng 16: 12 16; s tdng cao: 5 tang; tong dién
tich san xdy dung: 3.130 m’.

2. Cic tic ddng mbi truong chinh, chit thai phat sinh tir Dy 4n:

2.1. Céc tdc dong méi truong chinh cia du an:

- Trong giai doan thi cong xay dung: Bui, khi thai tir thi cong, vén chuyén
vét lidu, chat thai; nudc thai sinh hoat cua cong nhan, nudc thai xay dung, nudc

mua chay tran qua cong truong thi cong; chét thai rin sinh hoat clia céng nhén, v
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chét thai rén xay dung, chét thai nguy hai tir mdy méc, thiét bj phuc vu thi céng;
tiéng on, do rung do hoat dong thi céng.

- Trong giai doan vén hanh: Nuc thai, chat thai rén, chat thai nguy hai tlr
hoat dong sinh hoat cliia ngudi dén, co s& cong cdng, dich vu; mui tir hé thong
thu gom, xtr Iy nudc thai.

2.2. Quy md, tinh chat ctia nude thai:

- Giai doan xay dung: Nudc thai xay dung khoang 8,75 m3fngéy; nudc thai
sinh hoat khoang 2,5 m’/ngay.

- Giai doan hoat dng: Nude thai sinh hoat khoang 841 m®/ngay dém.

2.3. Quy mo, tinh chat cua bui, khi thai:

- Giai doan xay dung: Bui, khi thai phat sinh tir pha d& cdc cong trinh hién
cd, thi céng céc hang muc cong trinh; van chuyén, tap két vat liéu, chét thai; tir
mady moc, thiét bi thi céng xdy dung.

- Giai doan vén hanh: Bui, khi thai cia cdc phuong tién giao théng hoat
déng trong khu vuc dy 4n, mui phat sinh tir tram xir Iy nudc thai tap trung.

2.4. Quy m9, tinh chat ctia chét thai théng thudng:

- Giai doan xdy dimg: Phé thai tir phé d& cdc céng trinh hién c6 véi tong
luwong khoang 12.516,8 tdn; dat da thai tir qua trinh dao méng, san nén véi tong
lugng khc-fu;g 85.565,2 tan: bentc-pit théj tr qua trinh khoan coc nhéi thi céng
méng voi tong lugng khoang 9 téan; chat thai xay dung khoang 105 kg/ngay;
chat thai ran sinh hoat 5-10 kg/ngay.

- Giai doan van hanh: Chét thai rén théng thudng khoang 4.336 kg/ngay;
bun thai tir hé théng xir ly nuéc thai tp trung khoang 14,45 kg/ngay; vt liéu loc
thai tir bon loc dp luc khoang 6,64 tan/nam; than hoat tinh thai tir he thong xtr ly
khi thai khoang 0,35 tan/ndm; dau m& tir bé tach diu: cén lang tir hé thong thu
gom nudc mua, nude thai.

2.5. Quy md, tinh chét ciia chét thai nguy hai:

- Giai doan xay dung: Chit thai nguy hai phat sinh khoang 152 kg gbm:
Gié lau, gang tay thai, béng dén huynh quang hong, bao bi cung thai (vo thing
dung son, dau,...).

- Giai doan van hanh: Chat thai nguy hai phat sinh khoang 379-758 ke/nim
gom: Béng dén huynh quang, thiét bj dién tir, pin héng,... tir sinh hoat cia cic hd
gia dinh, co s& cong cdng, dich vu.

3. Cac cdng trinh va bién phip bio vé méi truing ciia Dur 4n:

3.1. Vé thu gom va xit Iy nuéc thai:

- Giai doan xay dung:

Doi voi nuéc théi tr thi cng xAy dmg: Sir dung 05 bé léng 13 bé nhya HDPE
di dong, c6 the tich 0,5 m’, dé ling c&n dit cat xubng ddy bé, phan nuéc trong duge
tai str dung vao céc muc dich nhu trdn vira, rira da khong thai ra méi trudng, o



Déi véi nude thai sinh hoat: St dung nha vé sinh di dong ¢6 bdn chira nude
thai, dinh ky thué don vi co chirc ning thu gom, xir ly.
- Giai doan vén hanh:

+ Hé théng thoat nuéc mua: Ranh thoat nude nip bé tnng B300 dai 280m,
B400 dai 350m; 22 hd ga thu nuée mua, 04 hé ga déu ndi vao hé thong thodt
nude thanh pho.

+ Hé thong thoat nudc thai:

Hg mong thu gom nuéde thai: Ong HDPE D280 dai 505m thu gom nuéc
thai nha cao tang, rdnh thoat nuée B300 dai 186 m thu gom nudce thai khu nha
lién ké va nha tai dinh cu, hé ga kich thude (0,72x0,72 (m)) thu gom nuéc thai.

+ Tram xr 1y nudc thai tdp trung cong suat 980 m fngay dém dat
QCVNI14:2008/BTNMT cdt A gia tri C.

Quy trinh xur ly: Nude thai sinh hoat (trong do nude thai nha bep khu nha
cao tang da qua bé tach dau ma, nuée thai khu nha thap tﬁng qua bé tir hoai) —
Bé diéu hoa — Be thiéu khi — Bé& hiéu khi — Bé ling — Bé trung gian — Bon
loc &p luc — Bé khir tring — Séng B6 Xuyén.

Kich thude cac be (dai x rong x cao (m)): Bé tach dau m& ((3%2,5%3,12)+
(3x1,6%3,12)), bé didu hoa ((11x7,5%3,12) + (3,2x3x3,12)), bé thiéu khi
(5,66%5,05%5,7), Bé hiéu khi ((5,66x4,85%5 ,1)+(6,2%5,66%5,7)), Bé ling
(6,8%5,66x5,7), Bé trung gian (5x1,95x3,12), Bé khir tring (4,3%1,95%3,12),
bdn loc ap luc (DxH = 1,8%2,5 (m)), bé chira bun (9,55%5,3%3,12).

3.2. Vé xit Iy bui, khi thai:

- Giai dngm xdy dung: Lap hang rao ton che chin khu dit thyc hién Dy
an, dung tdm luéi che chan giam thiéu bui khi thi céng céng trinh nha cao
tng; che chin bai chira cbt liéu bing vai dia k¥ thuat; st dung xe tai c6 16t va
phu bat de han ché roi vai vat liéu trong qué trinh vén chuyén, vé sinh mat
dudng néu dé xay ra tinh trang roi vai khi vén chuyén; khéng thuc hién nghmn
dé tai cong truong xéy dung; phun tudi am tai cac khu vue thi cong, xay dung
ké hoach thi cong, tap két vat tu hop 1y.

- Giai doan véan hanh:
Mui tir Tram xr Iy nuée thai duge thu gom, xir ly tai thap hap phu than

hoat tinh (kich thude DxH =1,0x2,5 (m)), luu lugng 900 — 1.000 m 3/gidy, sau d6
x4 ra mdi trudng theo dudng théng hoi 1én méai khu nha cao tang.

Trnng cdy xanh trong khu dén cu, xung quanh céc cong trinh va doc theo
cac tuyén dudng giao thong; ting cudng bién phép vé sinh hang ngay mat bang
san bii va céc tuyén dudmg chinh, dudng ndi bo.

3.3. Cong trinh, bién phép thu gom, luu gitt, quan ly, xir Iy chét thai rin
thong thuong:

- Giai doan xay dung;: i~




Chét thai ran xéy dung: Chét thai ran tir pha d& cong trinh, dat d4 thai tir
dao moéng, san nén, phé thai xdy dung khong tén dung hét dugc thu gom, tap két,
hop ddng véi don vi thu mua lap triing, san xuét vat liéu xay dung hogc thué don
vi ¢6 chirc ning xir Iy theo quy dinh; vo bao xi mang, bia carton, sat thép vun
dugc thu gom, bén tai ché.

Chét thai ran sinh hoat: Hop ddng véi don vi c6 chire ning thu gom, van
chuyén va xir ly.

- Giai doan vén hanh:

Chat thai rin sinh hoat tai khu vuc nha & lién ké duoc cac hd thu gom, tap
két; tai khu nha cao tang duoc cac h§ thu gom, tap két tai nha chira rac cua céc
ting; tai khu vyc c6ng cong dugce thu gom vao céc thing chia c6 nip diy; toan
b¢ chat thai ran sinh hoat dugc t6 vé sinh méi treong khu vuc thu gom, xir Iy theo
quy dinh.

Bun thai tir bé tir hoai cuia cdc hé khu nha & lién ké duoc cac chu ho thué
don vi ¢6 chirc ndng thu gom, van chuyén, xir ly; bun thai tir tram xir ly nudc
thai, hé thong thoat nude mua, nude thai dugce don vi van hanh tram xur 1y thué
don vi chirc ning dén thu gom, vén chuyén, xir Iy.

3.4. Cong trinh, bién phap thu gom, luu gitt, quan 1y, xir Iy chat thai nguy hai;

- Giai doan x@y dyng: Thuc hién thu gom, luu giff, xir Iy theo quy dinh tai
Théng tw 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/06/2015 ctia B6 Tai nguyén va Mai
truong.

- Giai doan van hanh:

Cac co s6 dich vu: Thue hién thu gom, lu gift, xir Iy theo quy dinh tai Thong
tu 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/06/2015 ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng.

Céac ho gia dinh: Chat thai nguy hai phat sinh duoc thu gom cling vé&i chét
thai rén sinh hoat, duoc phén loai, xir ly theo quy dinh tai don vj thu gom xir ly
chét thai rén sinh hoat.

3.5. Bién phap gidm thiéu 6 nhiém tiéng on, d6 rung:

Giai doan x4y dung: B6 tri lich thi céng céc hang muc cung trinh phu hop,
khong thi céng cac hang muc gdy 6n (nhu: déng coc, cit vit liéu xdy dl.mg .) vao
ban dém dé tranh dn cho khu vuc lan cén; thuong xuyerl kiém tra do mon chi tiét
mdy méc, thiét bj thi cong, bao dudng dinh ky dé giam thiéu tleng on, d6 rung;
khéng sir dung cung lic trén céng truong nhiéu phuong tién va may moc thiét bi
thi cong gy d6 on lén dé tranh tac dong cong huong cia tleng on; lap dat trén
dém cao su va 16 xo chdng rung cho cic thiét bi cé d6 rung 1ém.

4. Danh muc cong trinh bio vé méi trwong chinh cia du 4n:

He thong thu gom, xir ly nudc thai tép trung céng suit 980 m f’ngay dém dat
Quy chuin k¥ thujt quéc gia vé nuéc thai sinh hoat QCVN 14:2008/BTNMT c6t
A giatr C.

5. Chwong trinh quén Iy va gidm st méi truong cia Chi du ﬁn:/.,




5.1. Giai doan xay dung:

- Giam sat mo6i truong khong khi xung quanh:

+ Vi trf gidm sét: 04 diém tai khu dét thuc hién dy 4n.

+ Tén suét: 6 thang/lan hodc d6t xuét khi c6 su cd.

+ Théng sé gidm sat: CO, SO,, NO,, tong bui lo limg, tiéng dn.

+ Quy chuén so sanh: QCVN 05:2013/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT.

- Gidm sat chét thai rin thong thuong, chét théi nguy hai vé tong luong, qua
trinh thu gom, huu giir, van chuyén xir ly.

5.2. Giai doan van hanh:

- Giam sat nudc thai:

+ Vi tri gidm sét: 02 diém (trudc va sau hé théng xir Iy nude thai).

+ Téan suat gidm sat: 3 thang/ldn hodc dot xuat khi c6 su co.

+ Théng sb giam sat: Céc théng s6 theo QCVN 14:2008/BTNMT.

+ Quy chuén so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT cét A gia trj C.

- Giam sét chat thai rén théng thudng, chat thai nguy hai vé tong luong, qua
trinh thu gom, Iuu gitt, van chuyén xir ly.

6. Céc didu kién c6 lién quan dén méi truong:

- Tuén thi c4c tiéu chuan, quy chuan quy pham k¥ thudt va cac quy dinh

ciia phap luét hién hanh trong qua trinh thdm dinh, phé duyét thiét ké va thi cong
xdy dung cac hang muc cong trinh cia Du an.

- Ap dung céc bién phép k¥ thuét, quén ly, td chirc thi céng phtt hop dé han
che t6i da cac tac dong bt lgi dén canh quan, méi truong va céc hoat dong kinh
té dan sinh khac trén khu vuce thyc hién Dy 4n.

- Thyc hién cac bién phap chnng lin nirt céac hang muc cong trinh xung
quanh Du 4n; theo di lién tuc, kiém tra phét hién su co, sut lun tai khu vuc Dy
an qua trinh thi cong xay dung va vén hanh; trong qua trinh thi cong xdy dung
néu @& xay ra su ¢ sut lun, anh huéng dén cac cong trinh xdy dung hodc anh, ‘\\
hudng téi giao thong phai dimg ngay hoat ddng thi cong va phdi hop véi céc co.
quan c6 lién quan va co quan dia phuong khéc phuc va dén bu thiét hai theo quf
dinh cua phap luat. .

-Lap va gm Ké hoach van hanh thir nghiém cong trinh xir 1y chét thai den ;
So Tai nguyen va Mbi trudng trude khi bat dau van hanh thir nghiém it nhét20"
ngay lam viéc.

- Lap hd so d nghj kiém tra, x4c nhin hoan thanh céng trinh bao vé mbi
trlmng trude khi hét han thoi gian vén hanh thir nghiém 30 ngay trong trudng hop
céc cong trinh béo vé méi trrdng dép img yéu cau theo quy dinh cia phap luét./. o



UBND TINH THAI BINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Ty do - Hanh phiie

GIAY PHEP XAY DUNG
SO: 01 /2023/GPXD

I. Cép cho: Céng ty ¢ phan BIDGROUP.

Pia chi: D2 16 C, D11 khu d6 thj m6i Cau Gidy, phuong Dich Vong Hau, quin
Cau Giay, thanh pho Ha Nou.
I1. Puoc phép xay dung cong trinh theo nhiing ni dung sau:

Cong trinh: Nha cao tang (du an ddi mg) Khu nha & thuong mai Lé Hong Phong
— Eden Garden (S6 DU-01 theo ban v& tong mét bang xay dung).

- Vi tri khu dét xdy dung: phuong Lé Hong Phong, thanh phd Thai Binh;
- Cét nén xdy dung (cHt =0,0m) cao hon ¢ot via he dudong Lé Loi 1,44m;
- Chi giéi xay dung: Trong khuén vién dat dugc giao.

Vi tri cu thé t'hco ban v& Quy hoach chi tiét 1/500 duge UBND tinh phé
Quyét dinh s6 120/QD-UBND ngay 11/01/2019.

- Dién tich xay dung: 3.219 m’;

- Dién tich xdy dung tang him: 6.258,6 m’;
- Dién tich san ting ham: 12.517,2 m*;
- Dién tich san (khéng ké ting hdm): 88.479 m”,;

- Chidu cao céng trinh: Tinh tir mat duong Lé Loi dén dinh mai cong trinh
108,49m;

- 86 ting: 30 tAng ndi + 02 tang him + tum.
111, Pon vi thiét ké, tham tra:

- Don vi thiét ké: Céng ty co phén diu tu va tu van cong nghé xdy dung
Archivina,

- Pon vi thdm tra: Trung tim phat trién cong nghé quan ly va kiém dinh xay
dung.

IV. Vin ban, giéy to ¢ lién quan:

- Quyét dinh sb 2841/QD-UBND ngay 18/11/2021 ctia UBND tinh Thdi Binh vé
viéc giao dét cho Céng ty C6 phin BIDGROUP dé sir dung vio muyc dich xdy
dung Khu nha ¢ thuong mai Lé Hong Phong - Eden Garden tai phuong L& Hong
Phong, thanh ph6 Théi Binh (giai doan 1),

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 22/T1T7202T. =



- Quyét dinh s6 11 18/Qb-UBND ngay 04/07/2016 cua Uy ban nhan dén tinh Théi
Binh phé duyét diéu chinh téng mat bfmg, xay dung va phuong an kién tric Dy an,

xdy dung chinh trang Khu tip thé 4-5 tang, phudng Lé Hong Phong, thanh phé
Thai Binh.

- Quyét dinh sé 120/QB-UBND ngay 11/01/2019 cua Uy ban nhén dan tinh Thai
Binh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an xay dung chinh
trang khu tap thé 4-5 tang, phuéng Lé Hong Phong, thanh phé Thai Binh,

- Quyét dinh s6 1298/Qb-UBND ngay 21/06/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Thai
Binh dinh chinh Quyét dinh phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu vue
ven song Tra Ly, thanh phé Théi Binh.

- Quyét dinh 6 3505/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhan dan tinh Théi
Binh phé duyét Bdo cao danh gid tac dong méi truomg du an Khu nha & thuong
mai Lé Hong Phong — Eden Garden.

- Van ban s6 173/TC-QC ngay 22/04/2019 ciia Cuc Tac chién — Bé Tong Tham
muu chép thuén do cao tinh khong xay dung cong trinh.

Quyet dinh s6 25/QD-UBND ngdy 20/8/2021 ctia UBND tinh Théi Binh quyét
dinh chdp thuan chu truong dau tur dong thoi chép thudn Nha dau tu,

- Vian ban s6 261/HDXD-QLDA ngay 31/8/2022 cua Cuc Quan Iy hoat dong xay
dung — Bo Xay dung veé viéc théng béo két qua thdm dinh BCNCKT DTXD dur
an Khu nha ¢ thuong mai Lé Hong Phong, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

- Van ban s6 S?SII-[DXD DA ngay 23/9/2022 cuia Cuc Quan ly hoat dong xay
dung — B Xay dung vé viéc Béo cdo két qua thye hién vé sy phii hop ciia Dy én

v6i chu truong dau tu cua du dn Khu nha & thuong mai Lé Hong Phong — Eden
Garden.

- Quyét dinh sb 327/2022/QD-BID ngay 30/9/2022 cua Cung ty Co phan
BIDGROUP vé viéc Phé duyét Dy 4n Khu nha & thuong mai L.é Hong Phong —
Eden Garden.

- Gidy ching nhén thém duyét thiét ké vé PCCC sé 94/TD-PCCC ngay
28/10/2022 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH — Céng an tinh Thai Binh.

- Béo céo tham tra hd so thiét ké ban vé thi cong cong trinh Nha ¢ cao tang Du én
Khu nha & thuong mai Lé Hong Phong — Eden Garden sb 31!2022!’[(QTT -CDMI

ngay 01/11/2022 cta Trung tdm phat trién Cong nghé quan ly va Kiém dinh xay
dung.

Quyet dinh s6 329/QD-BID ngay 02/11/2022 ciia Cong ty C6 phan BIDGROUP
vé viéc Phé duyét thiét ké ban vé thi cong cua du an.

- Cong van s6 34/STNMT-QLDD ngay 05/01 1/2023 cua S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thai Binh vé viée phic dép Vian ban sé 10/SXD-HTKT ngay 03/01/2023
cua S¢ Xay dung (Cong ty Bidgroup - dy an déi tmg).

V. Glﬂ}’ phép nay coé hiéu luc khai cnng xay dung trong thoi han 12 théng ké tir
ngay cap; Qua thoi han trén thi phai xin gia han giay phép.

q



VI. Chu dau tu phai thuc hién cac ndi dung sau:

1. Phai hoan toan chju trach nhiém trude phap ludt néu xam pham cac quyén hop
phép cta cac chu so hiru lién ké.

2. Phai thye hién dung céc quy dinh cua phép luat vé dat dai, vé dau tu xdy dung
va Gidy phép xay dung nay.

3. Phai théng bao bang vin ban vé ngay khai cong cho co quan cap phép xay
dung trude khi khoi cong xay dung cong trinh.

4. Xuat trinh Gidy phép xay dung cho co quan co th‘ém quyén khi duoc yéu cau
theo quy dinh cua phép luét va treo bién bao tai dia diém xdy dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké 1am thay déi mét tr ong cac ndi dung quy dinh tai Khoan
1 Pidu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu chinh gidy phép xay
dung va chd quyét dinh cia co quan cap giay phep.

6. Luu y khac:

- Gidy phép xay dung la van béan phép 1y do co quan nha nude ¢6 tham quyen cap
cho chu dau tu dé xdy dung mai, sua chita, cai tao, di doi cong trinh.

- Giay phép xay dung la mot trong nhiing diéu kién dé khoi cong xdy dung cong
trinh, chu dau tu chi duoe khoi cong xay dung cong trinh Nha cao tang (dy an déi
tmg) Khu nha ¢ thuong mai Lé Hong Phong — Eden Garden sau khi c6 Gidy phép
xdy dung va céc diéu kién khac theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung./.dap—

Noi nhin: Thdi Binh, Hgay 'T 1 thang 01 nam 2023
- Whar trén; e

- Thanh tra S& Xy dung;
-Cuc thérng ké

- Luu: VT, HTKT,

Pham Viét Anh







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BINH Pic lip - Tw do - Hanh phic

S6: 254 5/UBND-QLDT TP.Thdi Binh, ngay &5 thang 11 ndm 2021
V/v ddu ndi nude thai sinh hoat du dn
Khu nha & thuong mai L& Hong Phong
Eden Garden, thanh phé Thai Binh.

Kinh giri: Céng ty Cé phan Bidgroup.

Sau khi xem xét dé nghi cua Cong ty Cd phan Bidgroup tai To trinh s0
15/TTr-BID ngay 01/11/2021 v/v chap thuan vi tri 1dp dat, dau ndi nude thai
sinh hoat da qua xir ly dat tiéu chudn quy dinh ctia dy an Khu nha & thuong mai
Lé Hong Phong — Eden Gaden (du an) vao he thnng thoat nudc mua trén duong
Lé Loi, thanh phé Thai Binh va dé nghi cua lién phong Quan ly do thi, Ban
QLDA xay dung co so ha tang thanh pho tai bdo cao so 36/BC-LP ngay
24/11/2021; UBND thanh phé Thai Binh c6 y kién nhu sau:

Hé thong thu gom, xir 1y nuée thai sinh hoat thanh phé Théi Binh duoc
thlet ké theo kiéu ntra riéng, nudc thai sinh hoat cua cac hd gia dinh duge dau
noi vao chung véi hé thong ranh thoat nudc mua trén via hé céc tuyén pho
(trong do co thu gom nudc trong ranh thoat nudc mua trén duong Lé Loi) va
duoc thu gom vao h¢ thong thu gom nudc thai tai cac cua thu dit doc hai bén bo
cac song B6 Xuyén, Vinh Tra, 03/2 vé Nha may xu ly nude thai tap trung tai
phuéng Tran Lam. Do d6 dé nghi cua Cmng ty Co phén Bidgroup vé viée dau ndi
nudc thai sinh hoat thuge dy 4n da qua xur ly dat tiéu chuan quy dinh vao hé théng
thoat nudc mua trén duong Lé Loi s& gdy qua tai cho Nha may xur Iy nude thai tap
trung tai phuong Tran Lam (UBND thanh phé di c6 v kién tai vdn ban sd
2286/UBND-QLDPT ngay 29/10/2021).

Nudc thai sinh hoat thudc du én da qua xir ly dat tiéu chudn quy dinh duoc x4
thai truc t:lep ra moi trudng cac con song (nhu séng B6 Xuyén, Vinh Tra...); UBND
thanh phd Thai Binh dé nghi Cong ty Co phan Brdgmup lién h¢ véi Trung tdm hanh
chinh cnng tinh Thai Binh dé duoc huéng dan thi tuc cap g,my phép xa nudc thai cia
du an vao cong trinh thuy lgi theo quy dinh tai Ngh; dinh s0 67/2018/ND-CP ngay
14/5/2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua luat Thiy loi.

Trén day lay kren clia UBND thanh phé Thai Binh giri Cong ty Cé phan
Bidgroup dé biét va trién khai thuc hién./ o —

Noi nhin:
- Nhu trén;
- TT Thanh 0y TB;

- B.c Chu tich, cac d.c PCT UBND T.phé;
- Luu: VT, QLBT

o




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S62695/UBND-QLDT TP.Thdi Binh, ngéay 20thdng 12 nam 2021

V/v chip thudn vi trf ddu ndi nude thai sinh hoat da
qua xir ly dat tiéu chuin quy dinh cia dy an Khu
nha & thuong mai Lé Hong Phong-Eden Garden,

thanh phd Thai Binh.

Kinh guri: Cong ty C6 phan BidGroup.

Sau khi xem xét dé nghj clia Céng ty C6 phan BidGroup tai T& trinh s6
1512/TTr-BID ngay 15/12/2021 v/v chip thuén vj tri du ndi nudc thai sinh hoat
da qua xit Iy dat tiéu chuin quy dinh cua dy an Khu nha & thuong mai Lé Hong
Phong — Eden Garden (dy én) ra song B Xuyén; UBND thanh phé Théi Binh c6
y kién nhu sau:

Vé chu truong, chap thuan vi tri d4u nodi nudc thai sinh huat da qua xu ly
dat tiéu chuan quy dinh ctia dy 4n Khu nha & thwong mai Lé Hong Phong - Eden
Garden ra sdng B Xuyén, cu thé: Lap dat dudng o ong nudc thai tir bé xir Iy nude
thai ciia dy 4n di trén via hé duong Pao Nguyén Phé, cét n ngang qua dudng Tran
Hung Pao, chay doc theo ngd 52-Tran Hung Pao dé xa vao séng B6 Xuyén.,

Céng ty Co phan BidGroup cén cir y kién néu trén Iap hd so dé nghi cép
gidy phép xa nudc thai sinh hoat di qua xir ly dat tiéu chuén quy dinh ctia dy 4n
vao céng trinh thuy loi trinh UBND tinh cép phép xa nudc thai theo quy dinh.

Nhin céng vén nay, d& nghi Céng ty Cé phan BidGroup trién khai

thuc hién.f;‘é,f,

Nei nhin:
- Nhur trén; :
- P.c Chu tich, cac d.c PCT UBND thanh pho;

- Lwu: VT, QLBT,
A

Nguyén Anh Tuén



