UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc lap - Tu do - Hanh phac
So: /. /HD-STNMT Hung Yén, ngay <+ thang -« nam 2017
HUONG DAN

Trinh ty, thu tuc xir ly dat doi du gian véi cap Gidy chirng nhan quyén sir

dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trong khu dan
cu trén dia ban tinh Hung Yén

Thuc hién Chi thi sé6 02/CT-UBND ngay 16/3/2016 cua UBND tinh Hung
Yén vé viée tang cudng cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh. So Tai nguyén
va Moi trudng hudng dan Trinh tu, thu tuc xir ly dat doi du gan véi cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién vai dét (goi
chung tdt la cdp Gidy chimg nhdn) trong khu dan cu trén dia ban tinh nhu sau:

1. Nhirng can cir phap ly
- Luét Dét dai ngay 29/11/2013:

- Cac Nghi dinh cta Chinh phu: sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai (sau day goi 1dt I Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP); Nghj dinh s 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 stra di, bb sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai: sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht vé thu tién st dung dat;

- Cdc Quyét dinh cia UBND tinl: 53 18/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 vé
vi¢c ban hanh Quy dinh han muc giao dit ¢, han muc céng nhan dét ¢: dién tich tdi
thiéu duoc phép tach thira déi voi dat & va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
doi véi truong hop thira dét c6 dién tich nhé hon dién tich téi thidu trén dia ban tinh
Hung Yén; 56 07/2015/QD-UBND ngay 10/03/2015 vé& viéc quy dinh hé sb didu
chinh gia dat (K) dé tinh thu tién sir dung dat cta ho gia dinh, ca nhan déi véi dién
tich dat vuot han muc dét & khi cong nhan quyén st dung dét, chuyén muc dich sir
dung dét; phan dién tich dét tang thém so v&i Gidy L0 vé quyén sir dung dat trén dia
ban tinh Hung Yén; s6 12/2015/QD-UBND ngay 16/7/2015 vé viéc ban hanh quy
dinh mét s6 truong hop cu thé khi cdp, cap doi Gidy ching nhén quyén st dung dat
cho h§ gia dinh, ¢4 nhén dang sir dung dat trén dia ban tinh Ilung Yén; sb
11/2016/QD-UBND ngay 01/7/2016 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc ban hanh
Quy ché phéi hop gitta Van phong dang ky dt dai, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai véi Phong Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dén cap huyén, co quan
thué va cac co quan, don vi khac c6 lién quan trong viée thuc hién chtrc nang, nhiém
vu, quyén han ctia Van phong déing ky dat dai;

- Hudng dan lién nganh sé 01/HDLN-STNMT-STC-CTT ngay 16/6/2015
cua Lién nganh: Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Cuc thué tinh Huéng dan
mot s6 diém cu thé khi xac dinh phan 16p cua thira dét theo Quyét dinh
07/2015/QD-UBND ngay 10/3/2015 cia UBND tinh Hung Yén.
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2. Giai thich tr ngir

a) Dat ~doi du™ 14 phan dién tich khi do dac lai ma dién tich thua dat thuc té
nhiéu hon di¢n tich ghi trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat hoac giay 1o vé
quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 hodc Diéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va ranh gi6i thira dat thuc té c6 thay doi so véi thoi
diém co giay to.

b) “Thura dat gbc™ Ia thira dét da c6 gidy to vé quyen su dung dat theo quy
dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nim 2013 hoac Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP da cap hodc chua cap Giay ching nhan quyén sur dung dat ma chua c6 dién
tich dat tang thém.

¢) “Xu ly dat doi du” la viée co quan nha nude c6 tham quyén cong nhéan
phan dién tich tang thém do lan, chiém dat.

3. Diéu kién cap gidy chimg nhan dat déi du
- Dt sir dung én dinh trudce ngay 01/7/2014, khong c6 tranh chap.

- Khéng vi pham chi gi¢i cong trinh quéc phong, an ninh, hanh lang bao
v€ an toan cong trinh céng cong va phu hop véi quy hoach sir dung dat hoac quy
hoach x4y dung néng thén méi, quy hoach chi tiét xdy dung do thi.

- Phan dat doi du khong di diu kién hinh thanh thira d&t méi theo didu kién
tach thtra hoac du diéu kién ’hinh‘thénh thira dat moi t}}eo di€u kién tach thira nhung
da c6 cong trinh x4y dung gan lién véi nha & tir nha cép 4 trd 1én xdy dung tir trude
ngay 01/7/2014.

4. Thim quyén cap Gidy ching nhin quyén siy dung dit déi dw

a) UBND cap huyén cép Gidy ching nhan quyén sur dung dat lén’déu cho
toan bg dién tich dang sur dung bao gém thira dat goc va phan dién tich dat déi du
ddi véi trudng hop thira dat goc chua dugc cép Giy chirmg nhan;

¢) So Tai nguyén va Moi truc‘mg,cép’ doi, cép lai Gidy ching nhén cho toan
bé dién tich dang sir dung gom thtra dat goc va phan dién tich dat déi du déi véi
truong hop thira dat goc da duge cap Gidy ching nhan.

5. Trinh tu, thi tuc thuc hién xir Iy dit déi du

Buée 1: Kiém tra, ra soat cic truong hop sit dung dat déi du:

UBND" X4 to chu"c kiém tra, ra soat, phan loai, xac dinh nguén géc, yi tri,
dién tich va tong hop két qua kiém tra, ra soat. Truong hop nguoi sur dung dat nop
hé so dang ky va cap giay chiing nhan quyén su dung dat tai Chi nhdnh Van
phong déng ky dat dai ma thtra dét phai xtr ly dét déi du thi chuyén ho so xur ly dat
d6i du cho UBND x4 thuc hién theo trinh tu.

Truong hop can tién hanh do dac dia chinh thira dit thi lién hé véi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai cac huyén, thanh phd hodc don vi do dac co
tu cach phap nhén vé do dac dia chinh thuc hién trich do dia chinh thira dat.

Buée 2: Thong bao dién tich dit déi du
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Can ctr ket qua kiém tra. ra soat UBND xa thong bdo toi cac héd gia dinh,
cd nhan co dién tich dat doi dus yéu cau cac cac h¢ gia dinh ¢4 nhan ké khai vé
ngudn goc dat, vi tri, dién tich, loai dat truée khi 14n chiém, thoi diém su dung
dat, muc dich su dung dat theo hién trang va lam don xin dugce xu ly cép Giay
chiing nhan quyén su dung dat phan dién tich dét doi du gan voi viée dang ky va

’ ’

cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét thira dét goc.
Bude 3: Tiép nhin va xir Iy hd so dit déi du tai UBND xa, phuong, thi
trin (sau ddy goi chung la UBND xa)

UBND xa c6 trach nhiém tiép nhan hd so cac truong hop ngudi str dung dat
dé nghi xin cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat gan voi xur ly dat doi du va
thuc hién céc cong viée sau:

- Kiém tra hd so va td chirc xét duyét cac truong hop du diéu kién cap Gidy
ching nhan quyén su dung dét nhung phai xur ly dét déi du, xac nhén hién trang str
dung dét, hién trang nha & gin lién véi dit so véi noi dung ké khai dang ky; x4c nhan
nguén gbc va thoi diém su dung dat, tinh trang tranh chap dat, su phu hop véi quy
hoach déi v6i phan dién tich dat déi du. Truong hop can thiét thi Chi tich UBND
Xa ¢6 thé thanh lap hodc sir dung Hoi déng tu van cép Giéy ching nhén quyén su
dung dat gitip Chu tich UBND xa trong viéc xac dinh nguén géc va vi tri dién tich
dat doi du. Truong hop cac thanh vién Hoi dong tu van khong két luan duoc
ngudn géc va vi tri dién tich dét déi du hoac c6 y kién khong théng nhat thi chi
tich UBND xa trén co sé thng nhét véi can b dia chinh xa dé két luan ngudn gbc
va vi tri dién tich dat déi du,. Truong hop vudng mic c6 thé dé nghi Phong Tai
nguyén va Moéi truong va Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai cung xem xét xac
dinh ngudn gbc va vi tri dién tich dat déi du bao dam chinh xac khach quan, khong
dé ton dong ho so.

- Chuyén ho so dén Chi nhénh Van phong dang ky dét dai ra soat, tham tra
cac ho so xir ly déi du.

- Viéc kiém tra hd so va thuq hiép cac thu tuc cép Giéy cht’mﬁg nhan dat doi
du thuc hi¢n dong thoi voi thura dat goc chua duoc cap hoac da cap Giay chung
nhén quyén st dung dat nay d€ nghi cap doi va phan dién tich dit doj du.

Chi nhanh Van phong déng ky dét dai téng hop hd so di didu kién dé nghi
xur ly doi du va chuyén ho so dén UBND cap huyén ( qua phong Tai nguyén va
Moi truong).

- Thanh phan hé so dé nghi xur ly dat doi du gom:

+ Pon xin cdp Gidy chimg nhan.

_ + Danh sdch cdc h¢ gia dinh c4 nhan du didu kién cap Giay ching nhéan
quyén stir dung dat nhung phai xir ly déi du:

¥ Giéy chung nhén quyén sir dung dét hoac Giéy to vé quyén st dung dat
cua thua dét’ goc theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 hoac Diéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

+ Bién ban xét duyét cia UBND xi hodc ciia Hoi dong tu vén cap Gidy
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chirng nhan quyén str dung dat;
+ Bién ban niém yét va két thic cong khai;
t Trich do hodc trich luc vi tri dat can xur ly doi du;
+ Gidy to khac c6 lién quan (néu co).
- l\ct qua tham tra ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai trong do néu

ré dé xuat doi voi dat doi du cua tung truong hop. Két qua tham tra céc truong
hop da diéu kién xtr Iy doi du va cép gidy chimg nhéan duoc 1ap thanh danh sach.

Bude 4: Thong nhat y kién xir ly dat doi du va niém yct cong khai cac
truong hop di diéu kién cap Giay chirng nhan

1. Théng nhat y kién xir Iy dat déi du :

Viéc hop thdng nhét y kién xir Iy dét doi du do UBND huyén giao phong Tai
nguyén va Moi truong chu tri ket hop véi cac phong, co quan chuyén moén lién quan.
Trudng hop can thiét UBND cip huyén thanh Iap T4 cong tac xir ly dat déi du do
phé Chu tich UBND cip huyén lam Té truéng; Trudng phong Tai nguyén va Méi
truong lam T4 phé; Chi Cuc thué huyén, thanh pho va Chi nhénh Van phong dang
ky dét dai va céc thanh phan lién quan khac (goi tat 1a T6 cOng tac).

* Nhiém vu ctia T6 cong tac gém:

- Chi dao UBND x4 khén truong, tich cuc ra soat cac truong hop nguoi su
dung dét dang sir dung dit déi du, xéac dinh nguon gbe st dung dat va tinh trang
tranh chép. Hoan thién hd so dé nghi cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gin
vé6i xtr ly déi du chuyén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thim tra.

- Hop thong nhét y kién vé két qué thdm tra ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai ddi véi viée xtr ly dat doi du cia timg trudmg hop du diéu kién cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dat nhung phai xtr ly d6i du. Lap bién ban cudc hop
lam co s& dé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chuyén thong tin dia chinh.

2. Niém yét, cong khai cde truong hop di diéu kién cap Gidy chimg nhén:

UBND x4 t6 chirc niém yet cong khai cdc trudng hop da dugce théng nhat
cho xtt ly déi du, du diéu kién cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat nhung phai
xtr ly déi du theo quy dinh ; xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung
cong khai (néu co). Sau do Ch1 nhanh Vin phong dang ky dat dai phdi hop UBND
x4 du thao murc thu tién xtr ly déi du (tién st dung dat, 1 phi trude ba, cic nghia
vu tai chinh khac...) dé 1iy y kién chu str dung dét c6 dat doi du.

Buée S: Chuyen thong tin thuwe hién nghia vu tai chinh va cap Glay
chirng nhin quyén sir dung dat

Can ctr Bién ban thong nhét xir ly dat doi du, két qua niém yét cong khai ho
so cdc truong hop du didu kién va y kién nhat tri du thao murc thu tién xir ly doi
du, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai co trach nhiém chuyen thong tin dia
chinh dén Chi Cuc thué dé xac dinh va thong béo thu tién str dung dét, 1 phi trude
ba va nghia vu tai chinh khac (néu c¢6). Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai nhan



'hong bao va chuyén cho UBND xa dé chuyén cho nguoi st dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh.

Sau khi nguoi s dung dat nop chirng tir hoan thanh nghia vu tai chinh: Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai chuyén ho so dén phong Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND cép huyén ky Gidy ching nhén lan dau hodc trinh S Tai
nguyén va Moi truong ky, cap doi Gidy chimg nhan quyén si dung ddi véi truong
hop thira dat gde da duoc cap Gidy chirng nhan.

6. Xu ly dat doi du trong truong hop nguoi sir dung dat thue hién
chuyén quyén doi véi thira dat da duoe cap Giay ching nhin

_ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra hd so thay thua dét‘ thue hi¢n
chuyén quyén co su dung dat doi du thi théng bao cho bén chuyén quyén dé thuc
hién xtr ly dat déi du truéce khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong.

Truong hop bén chuyén quyén khong c6 nhu cau xur ly dat déi du thi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai déi véi thira dat da duoc cép Gidy chimg
nhan quyén str dung dit theo Piédu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va hudéng dan
ngudi nhan chuyén quyén su dung dat d& nghi xu ly dat déi du gén véi viéc cap
doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thoi diém st dung dit doi du duoc tinh
tir thoi diém 14n, chiém dét cua bén chuyén quyén. Quy trinh thuc hién tuong tu
nhu muc 5 Hudng dan nay.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu c6 kho khan, vuéng mic thi UBND
cac huyén, thanh phd; Phong Tai nguyén va Méi trudong céc huyén, thanh phd va
UBND cac xa, phuong, thi trdn phan 4nh vé So Tai nguyén va Moi truong dé
duogc huéng dan./.

Noi nhin: KT.GIAM bOC

- UBND tinh; (thay bo c4o) GIAM POC
- Lanh dao So;

- Cac don vj thudc Sa;

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Chi cuc thué céc huyén, thanh phé;

- Phong TN&MT céc huyén, thanh phd;
- UBND céc xa, phuong va thi tran;

- Website ctia so;
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