UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

86:1241/STNMT-CCQLDD Hung Yén, ngay 14 thang 7 niim 2021
V/v xin y kién tham gia cho du thao
Quyét dinh cia UBND tinh ban hanh quy
dinh thuc hién Nghi dinh s§ 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu (1in 2)

Kinh gui: v
- Céc s0, ban, nganh, doan th@;
- UBND céc huyén, thanh pho, thi xa.

Ngay 08/6/2021, S& Tai nguyén va Méi truong c6 Coéng van s
991/STNMT- CCQLDD xin y kién tham gia cho dy thao Quyét dinh cia UBND
tinh va cac quy dinh thuc hién Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ctia Chinh phi, trong d6 xin y kién tham gia cua céc s, ban, nganh, doan thé va
UBND c4c huyén, thanh phd, thi xa cho du thao Quyet dinh cia UBND tinh ban
hanh quy dinh viéc ra soat, cong b6 cong khai, 14y y kién va giao dét, cho thué
dat dbi véi cac thira dat nho hep do Nha nudc quan ly; Diéu kién, tiéu chi, quy
mo, ty 1& dé tach dién tich dét cong thanh du an doc 1ap dé dau gia quyen su dung
dat. Bén nay c6 18 s&, ban, nganh, doan thé va 8 huyén, thanh phd, thi xa da
c6 y kién tham gia cho du théo van ban.

S¢ Tai nguyén va Mo6i truong da tlep thu y kién déng gép clia cac co quan,
don vi; téng hop, chinh stra dy thao quyét dinh cia UBND tinh cho phu hgp de
tiép tuc xin y kién tham gia. S Tai nguyén va Moi truong dé nghi cac so, ban,
nganh, doan thé va UBND cac huyén, thanh phd, thi x4 tiép tuc nghién ctru tham
gia y kién cho ban dy thao quyét dinh da duoc chinh stra; gui vén ban vé So Tai
nguyén va Moéi truong trude ngay 19/7/2021 dé tong hcrp, qué thoi han trén So
Tai nguyén va Moi truong khoéng nhén dugc y kién tham gia thi dugc xem la don
vi nhat tri v&i du théo quyét dinh.

(Du thao van ban dwoc ding tai trén cong thong tin dién tir ciia So Tai
nguyén va Moi truong theo dia chi http://sotnmt. hun,qven gov.vn, chuyén muc
Van ban va giri kém trén Hé thong Quan Iy Vin ban va diéu hanh)./. /““f
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
So: /2021/Qb-UBND Hung Yén, ngay thdng 5 nam 2020
(TR0
(g (tAr neuven z}; QUYET DINH
'» & \W, MBI TRUG anh quy dinh viéc ra soat, cdng bd cong khai, lay y kién va glao dat,

>\)‘J{3p “thué dit d6i véi cac thira dit nhé hep do Nha nwéc quan ly; Diéu klen,
\\imj‘t'M chi, quy mo, ty lé dé tach dién tich dat cong thanh du an doc lap dé dau
gia quyen sir dung dat

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cik Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015,

Cén cir Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cik Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cw Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cur Nghi dinh s6 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phi sira d6i, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Theo dé nghi cua Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 6
/TTr-STNMT ngay  thdang  nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vi€c ra soat, cong bo
cong khai danh myc cac thira dat nho hep do Nha nudc truc tlep quan ly, viéc lay
y kién ngudi dan va cong khai viéc giao dét, cho thué dat déi véi cac thira dat
nho hep tai dia phuong dé sur “dung vao muc dich cong cong hoac giao, cho thué
cho ngudi sir dung dat l1en ké; vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach dién
tich dat cong co vi tri nam xen k& ! phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong,
thué quyén sur dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat thanh du an doc
lap dé dau gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Hung Yén.

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tirngdy  thang nim 2021.



Piéu 3. T6 chirc thue hién

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truorng cac sd, ban, nganh tinh; Chu
tich UBND céc huyén, thi xa, thanh phd; cac t6 chirc, ¢4 nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- Véan phong Chinh phi;

- BO Tai nguyén va Moi trudng;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL-B Tu phap;
- Thuong tryce Tinh dy;

- Thuong true HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- CSDLQG vé phép luat (S& Tu phap);

- Trung tdm Tin hoc-Cong bao;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH

Viéc ra soat, cong b6 cong khai, lay y klen va giao dit, cho thué dat déi voi
cac thira dat nho hep do Nha nudec truc tlep quan ly, Diéu klen, tiéu chi, quy
mo, ty l¢ dé tach khu dat thanh dy an doc lap dé dau gia quyen str dung dat

(Kém theo Quyét dinh s6 /2021/QD-UBND ngay  thdang nam 2021
cua Uy ban nhdn dan tinh Hung Yén)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh chi tiét viéc ra sodt, cong bé cong khai danh muc cdc thira dat
nhé hep do Nha nude quan Iy, viée ldy ¥ kién nguoi dan va céng khai viée giao
dat, cho thué dat doi véi cde thira dat nhé hep tai dia phwong dé sir dung vao
muc dich cong céng hodc giao, cho thué cho nguwoi sir dung dat lién ké theo quy
dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghij dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai trén dia ban tinh Hung Yén;

2. Quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ tach dién tich dat do
Nha nude giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 cia Ludt Pat dai, dat néng
nghiép su dung vao muc dich cong ich, d‘at ma nguoi dang su dung dat khéng cé
quyén chuyén nhwong, cho thué, gop von bang quyén su dung dat theo quy dinh
ctia phdp lugt vé dat dai va khong co tai san gan lién véi dat nam xen ké VOi
phan dién tich da nhdn chuyén nhuong, thué quyén su dung dat, nhdn gop von
bang quyen sir dung dat theo Piéu 73 Ludt Pat dai thanh du an doc 1ap dé déu
gia quyén su dung dat dé giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 5 Dneu
16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai, duge sira ddi, bd sung tai khoan 13 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu.

3. Nhimg ndi dung khac khéng quy dinh tai van ban nay dugc thuc hién theo
quy dinh ctia Luat DAt dai ndm 2013, luat khac va cac van ban hudng dan thi hanh
cua Chinh phu, cac B, nganh Trung wong va UBND tinh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan céc cap trén dia ban tinh, cac co quan chuyén mon veé
tai nguyén va moi truong, ké hoach va dau tu, xay dung, tai chinh va cc co quan
¢6 lién quan; t6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang.

2. Nguoi su dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Dét dai; nguoi dugc
giao dit dé quan 1y theo quy dinh tai Diéu 8 Luét Dat dai.
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3. Cha dau tu thuc hién du 4n dau tu thudc dién chap thuan chu truong
dau tu dong thoi chép thuan nha diu tu khong théng qua d4u gia quyeén str dung
dat, ddu thau lya chon nha dau tu theo phap luét ve dau tu; thong qua hinh thirc
mua tai san gdn llen v6i dét, nhan chuyén nhugng, thué quyén su dung dat, nhan
gbp von biang quyén st dung dat theo Didu 73 Luét DAt dai va cac té chirc c6
lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong quy dinh nay, céc tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Pat cong 1a dién tich dat do Nha nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai
Diéu 8 cua Luat Dét dai; dat noéng nghiép str dung vao muc dich cong ich theo
quy dinh tai Piéu 132 Luat Dét dai (dia phuong khéng c6 nhu cau dé: xdy dung
cac cong trinh cdng cdng cua dia phuong hodc bdi thudong khi st dung dat khac
dé xay dung cac cong trinh cong cong cia dia phuong; giao dat cho ho gia dinh,
ca nhan truc tlep san xuat nong nghiép tai dia phuong; xay dung nha tinh nghia,
tinh thuong; dat chua str dung); dat ma nguoi dang sir dung dat khong c6 quyén
chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyén sir dung dat theo theo quy dinh
tai Muc 2, Muc 3, Muc 4 Chuong XI Luét Dt dai va khong c6 tai san gin lién
véi dat.

2. Dy an ddc 1ap la dy an ma khi thyuc hién hay loai bo khong anh huéng
dén du 4an khac.

3. Thira dat nho hep la thira dat do Nha nu6e quan ly dap tmg céc tiéu chi
theo khoan 1 Piéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, duoc bd sung tai khoan 11
Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP.

Chuwong 2

VIEC RA SOAT, CONG BO CONG KHAI DANH MUC CAC THUA PAT NHO
HEP; LAY Y KIEN NGUOI DAN; CONG KHAI VIEC GIAO PAT, CHO THUE
PAT POI VOI CAC THUA PAT NHO HEP TAI PIA PHUONG

Diéu 4. Viéc ra soat, cong bo cong khai danh muc cac thira dat nhé
hep, lay ¥ kién ngudi dan va cong khai viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac
thira dat nhé hep tai dia phwong de su’ dung vao muc dich cong cong hoic
giao, cho thué cho nguoi sir dung dat lién ké

Hang nam, Uy ban nhan dén cac huyén, thi x4, thanh phé (sau day goi 1a
UBND cap huyén) c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va M6i truong va
Uy ban nhan dén cac xa, phuong, thi tran (sau day goi UBND cap xd) ra soat,
cong bd cong khai, lay y kién clia nguoi dan va cong khai viéc giao dét, cho thué
dat doi véi céc thira dat nhé hep nhu sau:

1. Noi dung ra soat



a) Viéc dap ung cac tiéu chi, nguyén tic va thoi han st dung dat khi Nha
nuéc giao dat cho thué dat quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND-CP.

b) Muc dich sir dung dét cta thira dat nho hep va thia dat lién ké

Muc dich sir dung du kién giao, thué cua thira dat nho hep va thira dét lié ké
theo quy hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach
xay dung diém dan cu nong thon, quy hoach xay dung nong thon mdi da duoc
co quan c¢6 thim quyén phé duyét.

Muc dich str dung du kién giao, thué ciia thira dat nho hep va muc dich st
dung cta thira dét lién ké pha1 cung mdt myc dich theo quy hoach dé co thé hop
lai thanh mét thura sau khi giao dat,cho thué,cho phép chuyén muc dich theo quy
dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Diéu 8 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong.

¢) Cac déi twong sir dung cac thira dat thira dat lién ké

Gidy to phap ly cua thira dat lién ké; sb lugng thura dat lién ké& dam bao diéu
kién dugc giao, thué, hop thira d6i voi thira dat nho hep.

2. Lap danh muc céc thira dat nho hep va dé xuét hinh thirc xtr ly cu thé
d6i voi timg thira dat dé cong khai, lay v kién nguoi dan va cong khai viée giao
dat, cho thué dat ddi vai cac thira dt nho hep

a) Cong khai danh sach, muc dich su dung du kién giao dat, cho thué dat
cua céc thua dat nho hep tai cong thong tin dién t va tru s¢ UBND cap huyén,
tru s6 UBND cap x4 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi ¢6 thura dat
nho hep, thoi gian cong khai it nhat 20 ngay lam viéc (co bién ban niem yet cong
khai va bién ban két thiic cong khai); gui van ban ldy v kién cac ho lién ké vé
nhu cau str dung thira dat nhé hep du kién giao dat, thué dat; két thuc cong khai
c6 trach nhiém tra 10i bang van ban cac y kién ctia ngudi dan noi c6 dat, nguoi

su dung dAt lién ké vé céac kién nghi lién quan dén viéc giao dat, cho thué dat
(néu co).

b) Péi véi viée giao dit khong thu tién str dung dat cho ngudi sir dung dat
lién ké vao muc dich céng cong khong nhim muc dich kinh doanh thi viéc cong
khai va 1ay y kién theo quy dinh vé liy y kién va cong khai ké hoach sir dung dat.

3. Sau khi ra soat, cong khai va lay y kién ngudi déan thi tong hop danh
sach cac thira dat nhé hep du diéu kién du kién giao dat, cho thué dat dé sur dung
vao muc dich cdng cong hodc cho ngudi sir dung dét lién ké vao ké hoach sir
dung dét hang niam cua cap huyén giri S¢ Tai nguyén va Moéi truong tham dinh,
trinh UBND tinh phé duyét 1am can cir trién khai thuc hién.

Sau khi ké hoach sur dung dat ‘hang nam cua cap huyén dugc UBND tinh
phé duyét, UBND cap c6 tham quyén c6 trach nhiém td churc viée giao dat, cho
thué dat theo ding quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 148/2021/ND-CP
ngay 18/12/2020 cta Chinh phu va cac quy dinh cua phép luat co lién quan.
Trude khi giao dit, UBND cap huyén phai thong bdo cho cac ho lién ké nam
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duogc ké hoach, chu truong va hinh thuc giao dat, cho thué dét déi véi thira dat
nho hep.

Chwong 3

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE PE TACH PAT CONG THANH DU
AN DQC LAP PE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Dicu 5. Piéu kién, tidu chi, quy md tach dat cong thanh du an doc lap

1. Diéu kién, tiéu chi:

a) Nam tap trung; c¢6 hinh dang khong theo tuyén, dam bao hanh lang bao
v€ cac cong trinh ¢6 lién quan.

b) C6 it nhat mot mat tiép giap duong giao thong hién trang (trtr dudng nodi
dong).

¢) Khong c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham hogc c6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung da c6 vin ban giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Quy mo, ty lé:

a) Dién tich dat cong tir 90% trd 1én so véi tong dién tich dit thuc hién du
an dang ky hodc dugc chap thuan.

Déi voi khu vuc c6 phuong dn bé tri tong mat bang dé tiép nhan du 4n dau
tu thi dat cong phai nim tap trung 100% thanh 1 16.

b) Dién tich dat cong tinh ty 1& khong bao g6m phén dién tich nim trong
hanh lang céc cong trinh da duge cong bd va theo quy hoach duge duyét.

3. Truong hop tach dién tich dat cong dap ung cac diéu kién, tiéu chi, quy
md, ty 1é quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay anh hudng téi viéc thuc hién
du an dau tu da duge xac dmh theo quy hoach hodc pha v& quy hoach da duoc
phé duyét thi bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 6. Thoi diém xac dinh dit cong thanh dw 4n déc lap

1. UBND cép huyén chi dao UBND cap xd ra soat, xac dinh dién tich dét
cong tai Piéu 5 quy dinh nay dé dua vao quy hoach st dung dat ké hoach sir
dung dat hang nam cip huyén trinh thAm dinh, phé duyét dé trién khai viéc du
gia theo quy dinh cua phap luat.

2. Pbi du an dau tu thudc dién chap thuén chu truong dau tuu dong thoi
chép thuan nha dau tuu khong thong qua déu gia quyen sir dung dat, ddu thau lua
chon nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi thoi diém xem xét tach
dat cong thanh dy an doc 1ap 1a khi tham dinh, xem xét chdp thuan chu truong
dau tu.



Chuwong 4
TRACH NHIEM THU'C HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

lk r - A 4 r . M x r r -A
Dieu 7. Trach nhiém cuaa cac co quan, dia phwong va to chire co lien
quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong
a) Chu tri, phéi hop véi cac so, nganh, dia phuong va t6 chirc lién quan
hudng dan, to chure thue hién quy dinh nay.

b) Tong hop, bao cao UBND tinh céac phat sinh vuong méc trong qué trinh
thuc hién; cha tri tham muu sira di quy dinh (néu c6).

2. S¢ Xay dung

a) Phdi hop véi céc s&, nganh, dia phuong va to chirc lién quan thuc hién
quy dinh nay theo chirc nang, nhiém vu.
b) Chu tri, ph01 hop v6i UBND cép huyén lap téng quy hoach mit bang

cac khu vuc dé tlep nhén du an dau tu theo quy dinh nay, dam bao quy dat cong
duogc b tri mat bang phu hop dé déu gia quyén sir dung dat.

3. So Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri, phbi hop véi cac s, nganh, dia phuong va t6 chuc lién quan
thuc hién quy dinh nay khi tham dinh chu truong dau tu du an dé tham muu
UBND tinh chép thuan chi truong dau tu hogic chip thuan chi truong tach dat
cong thanh dyu an doc 1ap.

~ b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan ra soat cic du an da duoc
chap thuan chu truong dau tu nhung chua dugc giao dat, cho thue dat dé thuc
hién theo quy dinh nay.

4. S¢ Tai chinh
Chi tri tham muu viéc bé tri nguon kinh phi giai phong mit bang dé thuc

hién cong tac ddu gia quyén sir dung dat; thuc hién quy dinh nay theo chirc ning,
nhiém vu.

5. UBND cap huyén
a) Quan ly chat ché quy dat cong trén dia ban.

b) Chi dao UBND cép x4 ra soat cac ndi dung tai Diéu 4, Piéu 5 quy dinh
nay; bao céo nguon gbc dat, tai san trén dat, nhu cau sir dung cua dia phuorng
trong qua trinh ph01 hop tham dinh chu truong dau tu du an dau tu hodc dau gia
quyén sir dung dat va chiu trach nhiém trudc trudc phap luat vé tinh chinh xé4c
cua bao cdo.

¢) Chu tri, phéi hop chuan b cac diéu kién va t6 chirc thuc hién dau gia
quyén str dung dat cong theo quy dinh ctia phap luat dat dai.




c) Trlen khai tuyén truyén, van dong moi t6 chirc, c4 nhan vé chinh sach
dau gia quyen st dung dat, mua tai san gan 11en véi dét, nhan chuyen nhuogng,
thué quyén str dung dit, nhan g6p von bing quyén str dung dét theo Didu 73 Luat
Pit dai theo quy dinh nay; cac quy dinh cta Chinh phu va cac B, nganh trung
uong bao dam chinh sach phap luat.

d) Hang nam bao cao UBND tinh trudc ngay 15/12 (thong qua S¢ Tai
nguyén va Moi truong) tién do thue hién nhén chuyen nhuong, thué quyen su

dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat dé thuc hién dy én dau tu theo
Piéu 73 Luét Dat dai.

6. T6 chirc 1am nhiém vu giai phong mit bang

Kip thoi biao cdo UBND tinh (théng qua UBND cip huyén, S¢ Tai
nguyén va Mai truong) cac trudng hop du 4n c6 dién tich dat cong du diéu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1é tach thanh du 4n doc lap dé déu gia quyén siur dung dét
trong qud trinh giai phong mit bang.

7. Chu dau tu du an nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan
g6p von bang quyén sir dung dat theo Diéu 73 Luat Dat dai c6 trach nhi¢m phéi
hop véi céc sd, nganh va dia phuong ra soat ngudn gdc dat va trién khai thuc
hién theo quy dinh nay.

8. Céc s, nganh, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan thuc hién quy dinh nay
theo chirc nang, nhiém vu.

Diéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Vige xu ly chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh sO 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.

Déi véi truong hop da c6 quyét dinh thu hdi dét va quyét dinh phé duyét
phuong 4n hd trg khi Nha nudc thu hdi dit cong trude ngay Nghi dinh so
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 c6 hiéu luc ma chu dau tu dy 4n da ung kinh
phi hé tro va thuc hién xong viéc chi tra kinh phi hd tro thi duoc Nha nudc hoan
tra ngay sau khi t6 chirc xong dau gia quyén sir dung dat.

2. Trong qua trinh t6 chire thuc hién, néu c6 van dé phat sinh hodc vudéng
méc, cic co quan, tO chure, ca nhan c6 li€n quan kip thoi phan anh vé S¢ Tai
nguyén va Mai truong dé tong hop va phdi 'hop vdi cac nganh lién quan béo co,
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh diéu chinh, bd sung cho phu
hop./.
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